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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

1.0 Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Crailsheim plant im Norden der Stadt westlich der B 290 im Anschluss an die Firma
Bosch im Gewann Lachensee den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in einer
Grof3e von 1,55 ha auszuweisen.

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Lachensee” nach § 8 BauNVO in Verbindung mit 8 1 BauNVO ein Gewerbegebiet festgesetzt,
die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO betragt 0,8.

Momentan wird die Flache im Uberwiegenden Anteil als M&hwiese genutzt. Im Nordosten der
Flache befindet sich ein Wohnhaus, im siidéstlichen Grenzbereich eine Feldhecke.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

2.0 Grundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

e Fur Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt werden
(Art. 5 und Anlage 1 der europaischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2,
Abs. 4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) zuletzt ge&ndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

* Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststéandigen Teil der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anlage 1 der SUP-Richtlinie)

*Inden 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundsatzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiter zu beriicksichtigen und zu bewerten sind.

2.2  Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen
Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

. Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” (Stadt Crailsheim, 26.07.2016),

. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lachensee" - Biotoptypenkartierung und Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung (Biro GEKOPLAN, 02.11.2016),

. Bebauungsplan “Gewerbegebiet Lachensee" - spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
(Biro GEKOPLAN, 12.10.2016),

. Fortschreibung Landschaftsplan, vereinbarte  Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim,
Frankenhardt, Satteldorf und Stimpfach (Schmid, Treiber und Partner, 14.09.2011),

. Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim (Stadt
Crailsheim, 27.03.2009),

. Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 27.06.2006 incl. Erweiterungen).

2.3  Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen un  d Fachplanungen, die fir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache im ndrdlichen Bereich als gewerbliche Bauflache, im
sudlichen Teil als Friedhofserweiterungsflache ausgewiesen.

Landschaftsplan

Die Landschaftsplan-Fortschreibung weist auf der Flache im Norden ein geplantes
Gewerbegebiet aus. Die Eingriffserheblichkeit wird mit Stufe 1 von 3 als ,6kologisches Risiko
— Ausgleich mit Aufwand mdglich” beurteilt. Konflikte sind aus landschaftsplanerischer Sicht in
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

den Bereichen Landschaftsbild und Erholung zu erwarten, da es sich bei den Uberplanten
Flachen um Bereiche wohnumfeldnaher Erholung handelt.

Regionalplan Heilbronn-Franken
Die Planflache befindet sich im Bereich einer Landesentwicklungsachsen. Weitere
Festsetzungen sind im Regionalplan fur die Flache nicht enthalten

2.4  Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsmethode

Die Umweltbelange bezuglich der einzelnen Schutzguter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundlagen Inhalte
Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /
Auswertung touristischer Karten, Fiihrer, | Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden
touristische Infrastruktur

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
Biotoptypenkartierung Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion
Boden

Daten der Reichsbodenschéatzung, Bewertung der Bodenfunktionen geman
Geologische Grundlagendaten, BodSchG: nattrliche Bodenfruchtbarkeit,
Landschaftsplan Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fur Schadstoffe, Standort fur nattrliche
Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung, Oberflachengewésser, Abschatzung des
Landschaftsplan Grundwasservorkommen, und Bewertung der

Grundwasserneubildung

Klima / Luft
klimatologische Grundlagendaten, Bewertung der lokalklimatischen Verhaltnisse,
Topographie des Gelandes der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und
Landschaftsplan Immissionsschutzfunktion

Landschaft
Ortsbegehung, Bewertung der Landschaftsbildes hinsichtlich
Landschaftsplan Eigenart und Vielfalt

Kulturelle Guter und Sachgiiter

Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Guter und Sachguter
Landschaftsplan im Plangebiet

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

Méogliche Beeintrachtigungen der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnten nicht naher quantifiziert werden. Die Angaben hierzu beruhen auf
grundsatzlichen Daten sowie auf Annahmen auf Basis der Geologischen Karte sowie
Grundlagendaten zu Niederschlagen und Temperaturen.

2.5  Untersuchungsrahmen

Das geplante Baugebiet ,Gewerbegebiet Lachensee” mit einer GréRe von 1,55 ha befindet
sich im Norden Crailsheims sudlich bestehender Gewerbebauten sowie westlich bestehender
Park- und Stellplatzflachen. Die GroRe des Untersuchungsraumes ist nicht fur alle zu
untersuchenden Schutzguter identisch mit der Abgrenzung des Baugebietes, sie variiert in
Abhéngigkeit des zu untersuchenden Schutzgutes. Uber die Grenzen des Plangebiets
hinausreichende Wirkungsmdglichkeiten sind bei folgenden Aspekten zu erwarten: Ortsbild,
Landschaftshbild, Bodenversiegelung und Wasserhaushalt, Emissionen und Klima / Luft.

Abb. 1: Lage des Baugebietes (Kartengrundlage Luftbild)

In dem artenschutzrechtlichen Gutachten wurde das Untersuchungsgebiet anhand des
potenziellen Wirkungsbereichs des geplanten Gewerbegebietes festgelegt.

Als untersuchungsrelevante Artengruppen wurden in der Relevanzprifung die Gruppen der
bodenbritenden Vogel und der Dunkle Wiesenknopf - Ameisenblauling aus der Artengruppe
der Schmetterlinge festgelegt. Zur Untersuchung der Végel wurde das Untersuchungsgebiet
auf einen 120 m breiten Streifen um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgedehnt.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

3.0

3.1

3.2

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteil e (Schutzguter),
Bedeutung & Bewertung

Schutzgut Mensch

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fur die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht in direktem Anschluss an bestehende
Wohnsiedlungen im Siden, auch ein fir Fu3ganger und Radfahrer ausgebautes Wegenetz in
Richtung Plangebiet ist nicht vorhanden. Nordlich der Planflache verlauft eine
Umgehungsstrale und die Bahnlinie, die nicht einfach zu queren sind. Die anliegenden
Gewerbeflachen und Parkplatze sind fur die Aspekte Wohnumfeld und Erholung nicht
attraktiv. Die Planflache selbst ist bis auf eine Feldhecke im Sidosten wenig strukturiert. Im
Gegensatz zu den Aussagen des Landschaftsplanes wird das Gebiet fur wohnumfeldnahe
Erholung im gegenwartigen Zustand nicht als besonders geeignet bewertet.

Bewertung
Insgesamt wird die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut ,Mensch* als gering eingestulft.

Schutzgut Tiere, Pflanzen

Schutzgebiete
Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich ein Teil des nach 8§ 33 NatSchG geschiitzten
Biotopes "Feldhecken Lachensee N Crailsheim" (Biotopnr. 168261271009).

§ 33-Biotop

»==ezg Geltungsbereich
==sf Bebauungsplan

0 125 28 50 Meter ““’F‘
_—— E—

&

Abb. 2: Schutzgebiete im naheren Umfeld des Untersuchungsraumes (Kartengrundlage LUBW - Daten der
Biotopkartierung 2015)

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

Knapp 50 m dstlich des geplanten Gewerbegebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet
.Kreckelberg, Karlsberg (Galgenberg) mit Weinberg und Breitsee" (Schutzgebiets-Nr.:
1.27.014). Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet sich in ca. 250 m Entfernung
das Naturdenkmal "Karlseiche auf dem Karlsberg" (Schutzgebiets-Nr.: 81270140090),
nordlich davon das flachenhafte Naturdenkmal ,Feldgehélz in den Krappenackern®
(Schutzgebiets-Nr.: 81270140100).

Nach § 33 NatSchG geschitzte Offenland-Biotope befinden sich in Abstdnden zwischen 50 m
und 500 m &stlich, nérdlich und westlich des geplanten Gewerbegebietes. Es handelt sich um
ein geschitztes Feuchtgebiet im Osten ,Feuchtgebiet unterm Karlsberg NE Crailsheim®
(Biotop-Nr.: 168261270284) sowie Feldhecken und Feldgehélze ,Feldhecken an Bahn und
StralRe N Crailsheim” (Biotop-Nr.: 168261270276), ,Feldgehélz N Crailsheim* (Biotop-Nr.:
168261270279) und "Feldgehdlze Bahn N Crailsheim” (Biotop-Nr.: 168261270275).

In knapp 500 m westlicher Entfernung befinden sich entlang der Jagst weiterhin das FFH-
Gebiet "Crailsheimer Hart und Reusenberg" (Schutzgebiets-Nr.: 6926341) und das
Vogelschutzgebiet "Jagst mit Seitentélern" (Schutzgebiets-Nr.: 6624401).

| P il - 4% -ln."z.‘i
[ . {, Naturdenkmal

| Flachenhaftes Naturdenkmal

O Naturdenkmal Einzelgebilde

- Biotop

‘ =
¥ ,' 'f - [:] Offenlandbictopkartierung

D Waldbiotopkartierung

7 3 / 4 Waldschutzgebiet
' fﬁ — Bannwald
[1]] schonwald

/ \ Naturschutzgebiet :
=

Landschaftsschutzgebiet

- el

% FFH-Gebiet

@ Vogelschutzgebiet

7 N
“ @100 300 500m

i 3 R o R A it 3 ____________:

Abb. 3: Schutzgebiete im weiteren Umfeld des Untersuchungsraumes (Kartengrundlage LUBW)

Biotoptypen, Flora und Fauna

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden im Rahmen einer
Biotoptypenkartierung vom Biro GEKOPLAN im September 2016 erhoben.

Von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Feldhecke auf 250 m? im Sudosten des
Plangebietes.

Die Fettwiesenflichen mittlerer Standorte auf 13.376 m?® die den Hauptanteil des
Plangebietes ausmachen, sowie die Einzelgehdlze sind von mittlerer Bedeutung fiir den
Naturschutz.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot 9



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

3.3

Nur geringe Bedeutung haben Zierrasenbereiche und der Heckenzaun im Bereich der
Hofflache auf einer Flache von 1.175 m?.

Von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung sind die 665 m? versiegelte und
geschotterte Haus- und Wegeflachen.

Besondere Pflanzenarten wurden im Zusammenhang mit der Biotoptypenkartierung nicht
festgestellt.

Die artenschutzrechtliche Priifung des Biros GEKOPLAN von 2016 hat ergeben, dass sich
nur Nistplatze des haufig vertretenen Haussperlings im Untersuchungsgebiet befinden.

Insgesamt betrachtet ist die Flache von geringer bis mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Biotopverbund
Fur den Biotopverbund ist die Flache nicht von Bedeutung.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut “Tiere und Pflanzen* wird insgesamt als
gering-mittel eingestuft.

Boden

Fur das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fir Schadstoffe sowie der Standort fiir die natirliche Vegetation betrachtet.
Die genannten Funktionen werden jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Boden, Topographie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich des Unteren Keupers im Letten-/
Gipskeuper. Uber dem Ausgangsgestein haben sich in diesem Raum iiberwiegend Pelosole
sowie bei Grundwassereinfluss Pseudogleybéden entwickelt.

Das Gebiet befindet sich auRerhalb von Grundwassereinflissen auf 420 m U.N.N. Es handelt
sich um eine leicht nach Norden hin abfallende Flache ohne besondere Reliefformen.

Nutzung / Altlasten

Momentan wird der Uberwiegende Teil der Flache als Mahwiese genutzt. Im Nordosten
befindet sich ein alteres Wohnhaus mit Gartengrundstiick, im Studosten eine Feldhecke

Auf der Flache sind keine Altlasten vermerkt.
Funktion Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Bdden sind als landwirtschaftliche
Produktionsflache von Bedeutung. Der Boden ist fur die Griunlandnutzung von mittlerer
Qualitat. Nur ein geringer Anteil der Gesamtflache ist im Bereich des Wohnhauses versiegelt.
Auf diesen Flachen ist die Bodenfruchtbarkeit gleich null.

Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand
unterschiedlich viel Wasser speichern und tragt zu einer Verminderung des
Oberflachenabflusses bei.

Die Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf* ist hoch, wenn
das Aufnahmevermégen und die Abflussverzégerung und -verminderung des

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

3.4

Niederschlagwassers hoch ist. Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt ist im
Plangebiet gering. Auf Grund der relativ ebenen Lage der Flache und des dauerhaften
Bewuchses tragt der Untersuchungsraum jedoch nicht wesentlich zur Verstarkung des
Oberflachenabflusses in Starkregenfallen bei.

Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bdden bilden im 0©kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die
Pufferkapazitat eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und Humusgehalts grob abschatzen.
Der Boden ist als Filter- und Puffer fir Schadstoffe weniger geeignet. Im Bereich der
versiegelten Flachen ist die Pufferkapazitat Gberhaupt nicht vorhanden.

Funktion als Standort fir die nattirliche Vegetation

In die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Veranderung des Standorts ein.

Von mittlerer Bedeutung sind die Standorte mit Eigenschaften mittlerer Auspréagung, wie sie
im Untersuchungsraum vorzufinden sind. Die versiegelten Flachen sind ohne Bedeutung fir
die natlrliche Vegetation.

Bewertung

Die Funktion Naturliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel eingestuft.

Die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt wird als gering eingestuft.

Die Béden im Plangebiet werden in ihrer Funktion als Filter und Puffer als gering eingestuft.

In ihrer Bedeutung als Standort fur die natirliche Vegetation sind die Bdden des
Untersuchungsraumes als mittel einzustufen.

Wasser

Fur das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflachengewassern bewertet als
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bestehender oder geplanter Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Untersuchungsgebietes befindet sich ein kleiner Abschnitt eines Grabens im
Norden.

Grundwasserdargebot

Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung koénnen, da keine genaueren
Informationen vorliegen, nur Uber die Gesteinsformation und die Gberlagernden Deckschichten
eingeschatzt werden.

Die Bedeutung der Grundwasser fuhrenden Einheiten lasst sich im Bereich des Unteren
Keupers als mittel bis gering einstufen.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrage geht vom Untersuchungsraum nicht aus.
Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser wird als gering eingestuft.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

3.5

3.6

3.7

Klima / Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschéatzt.

Warmeverhaltnisse, Klima

Der Naturraum Hohenloher-Haller Ebene, in der das Plangebiet liegt, zahlt zur
warmgemaRigten mitteleuropaischen Klimazone mit einer jahrlichen Durchschnittstemperatur
von 8°C und bis zu 800 mm Niederschlag.

Kaltluftentstehung und -transport

Die Wiesen- und Geholzflachen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische
Ausgleichsraume. Diese von Vegetation bedeckten Flachen des Areals kiihlen in den Nachten
ab und dienen der Bildung von Kaltluft. Die Flachen sind jedoch kein Teil bestehender
gréRerer Kaltluftleitbahnen.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere grof3flachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe.
Der Bestand an Einzelbdumen und Gehdlzgruppen im Betrachtungsraum hat keine
grol3flachige Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird als mittel eingestuft.

Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptséchlich hinsichtlich seines visuellen
Eindrucks, auf seine Eigenart und Schénheit hin, betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes ,Hohenloher — Haller Ebene”. Bei diesem
Naturraum handelt es sich um eine flachwellige und weithin offene Ebene, die von tiefen
Flusstélern durchschnitten wird.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet im Norden
und Parkplatze im Osten. Es bildet den Ubergang zu den angrenzenden freien Wiesen- und
Ackerflachen im Osten. Das Gebiet selbst ist wenig strukturiert.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird als gering eingestuft.

Kultur- & Sachguter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kdnnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale
gehoren.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgtter bekannt.
Bewertung

Die Bedeutung firr das Schutzgut ,Kultur- und Sachguter” ist somit sehr gering.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

4.0

4.1

4.2

4.3

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabe  ns

Schutzgut Mensch

Durch die Bebauung des Plangebietes entsprechend der bebauungsrechtlichen Vorgaben
gehen den Bewohnern keine ortsnahen Freiflachen zur Naherholung verloren.

Das Landschaftsbild wird sich jedoch mit der Bebauung andern. Das Offenland wird sich
weiter nach Osten verschieben.

Bewertung

Die Bedeutung der Flache fir das Schutzgut ,Mensch” sinkt dadurch weiter und wird nach
dem Eingriff als sehr gering bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das geplante Gewerbegebiet hat keine absehbaren Wirkungen auf die umgebenden
Schutzgebiete.

Fur das Gewerbegebiet werden Flachen Uberplant, was einen Verlust an bestehendem
Grunland beinhaltet. Die zuklnftig versiegelten Flachen in einer Gesamtflache von 11.316 m?
sind fir den Naturschutz von sehr geringer Bedeutung. Die Pflanzbindungen zum Anlegen
einer Feldhecke mittlerer Standorte auf 1.070 m® sind ebenso wie das Pflanzen von
Einzelgehoélzen von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Der Erhalt der bestehenden
Hecke auf 250 m?ist von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

Durch die Planung sind Nistplatze des haufig vertretenen Haussperlings im Bereich der
Hofstelle betroffen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die ©kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungsstatte auch nach deren Wegfall im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden kann. In der artenschutzrechtlichen Prifung des Biros GEKOPLAN
vom 12.10.2016 ist festgelegt, dass zum Schutz der Tiere Abrissarbeiten nur auf3erhalb der
Brutzeit erfolgen sollen.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut “Tiere und Pflanzen" sinkt im Zuge der
Baumaflnahmen auf Grund des hohen Versiegelungsgrades von 80 Prozent auf die Wertstufe
sehr gering - gering.

Boden

Mit Baubeginn und insbesondere wahrend der Bauphase wird auf der Flache Boden
verdichtet, umgelagert und im Aufbau verédndert. Die Planung sieht vor, dass 80 Prozent,
sprich 11.316 m® versiegelt werden konnen. Auf den versiegelten Flachen gehen alle
Bodenfunktionen verloren.

Die Beeintrachtigung der Flachen fir das Schutzgut Boden wird auf Grund der zukinftig
versiegelten Flachen als sehr hoch eingestuft.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

4.4

4.5

4.6

Bewertung

Aufgrund des Totalverlustes aller Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen werden die
Bodenfunktionen mit dem Eingriff um je eineinhalb Stufen herabgesetzt:

Die Funktion Naturliche Bodenfruchtbarkeit wird als sehr gering - gering eingestuft,

die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt als sehr gering,
die Filter- und Pufferfunktion als sehr gering und

die Bedeutung als Standort fur die natirliche Vegetation als sehr gering - gering.

Wasser

Durch die mégliche Neuversiegelung von 80 % der Flachen wird die Grundwasserneubildung
auf diesen Flachen verhindert. Die versiegelten Flachen werden tber das Gewerbegebiet im
Norden entwassert.

Kreislaufe von Wasser und Wéarmehaushalt im Boden werden auf den versiegelten Flachen
unterbunden bzw. eingeschrankt.

Wasserschutzgebiete sind von den Baumalnahmen nicht betroffen.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Wasser, die sich infolge der Versiegelung ergibt, ist
auf Grund des hohen Versiegelungsanteils von hoher Intensitét.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Wasser wird nach dem Eingriff als gering
eingestuft. Die Minderung der Funktion des Schutzgutes Wasser betragt eine halbe Stufe.

Klima / Luft

Durch die Bebauung gehen auf den neu versiegelten Flachen Kaltluftentstehungsflachen
verloren. Schadliche Emissionen sind bei den geplanten Bauten nicht in relevanter Gré3e zu
erwarten. Eine Ausdifferenzierung des Mikroklimas ist an Geb&udefassaden und im Bereich
der Gehdlze zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft sinkt in Folge des hohen
Bebauungsgrades um eineinhalb Wertstufen und wird nach dem Eingriff als sehr gering -

gering eingestuft.

Landschaft

Durch die Bebauung wird sich das Landschaftsbild verandern. Das zukiinftige Baugebiet ist
gut einsehbar. Auf das Landschaftshild wirkt sich eine sichtbare Bebauung immer nachteilig
aus. Mildernd ist in diesem Fall, dass sich die Flachen an bereits bestehende Gewerbe- und
Parkflachen anschliel3en.
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4.7

4.8

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird nach dem Eingriff als sehr gering eingestuft.
Die Wertigkeit sinkt um eine Stufe.

Kultur- & Sachguter

Bewertung

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vorhanden sind treten keine Beeintrachtigungen
und keine Anderung der Wertstufe auf. Die Bedeutung der Flachen wird als sehr gering
eingestuft.

Wechselwirkungen

Zu Dbericksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern und deren
Wirkungsgefuige untereinander.

Die Bodenversiegelung fiihrt, wie im Rahmen der Schutzgiiter beschrieben, zum Verlust der
Bodenfunktionen auf diesen Flachen, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und
einer verringerten Kaltluftneubildung. Mégliche Veranderungen der natirlichen Vegetation im
engen Umkreis sind nicht zu erwarten. Freiflachen werden als 6ffentliche Grinflachen
gestaltet, bestehende Heckenstrukturen sollen erhalten bleiben.

Die Umnutzung von Wiesenflachen zur Bebauung wird das Mikroklima ebenso beeinflussen
wie das Landschaftsbild. Die Veranderungen der Vegetation durch Pflanzungen und
Gestaltungen wird sich ebenso wie die Anwesenheit von Menschen und Fahrzeugen direkt auf
die Artenvielfalt und Zusammensetzung der Tierwelt auswirken.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
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5.1

52

5.3

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes / Alte rnativen

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes b ei Durchfihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, der Umwandlung der bestehenden Wiesenflachen in Bauland,
ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Durch die Anwendung von Maflinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen die negativen Auswirkungen jedoch
minimiert werden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes b ei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Gebiet aller Voraussicht nach auch weiter
Uberwiegend als Wiesenflache erhalten bleiben.

Alternativenprifung

Das Baugebiet "Gewerbegebiet Lachensee" ist die Alternative zum ehemals 6stlich der
Blaufeldener Stralle vorgesehenen Gewerbegebiet. Die Umsetzung wurde auf Grund
hochwertiger Biotoptypen und des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Kreckelberg,
Karlsberg (Galgenberg) mit Weinberg und Breitsee* (Schutzgebiets-Nr.: 1.27.014) nicht weiter
verfolgt.
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6.0

6.1

6.2

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit.
Folgende Malinahmen sind im Rahmen der Bebauung notwendig / sinnvoll:

Der Versiegelungsgrad wird reduziert, wenn fiir Stellflachen Pflasterungen verwendet werden,
durch die Wasser und Luft in den Boden gelangen kénnen. (Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima / Luft)

Bei der Planung und Ausfilhrung von BaumafRnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbare MalR zu beschranken. (Schutzgut Boden)

Die Planung sieht vor, die sudliche und westliche Grenze mit Feldhecken einzugriinen. Fur die
Pflanzungen sind standortsgerechte und gebietsheimische Gehélze (siehe Anhang 1) zu
verwenden. PflanzmaRBnahmen werden jedoch eine Entwicklungsphase von ca. 15 Jahren
bendétigen, bis das Ortshild den vorgesehenen Eindruck vermittelt. (Schutzgiter
Landschaftsbild, Mensch)

Die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen auch innerhalb des Baugebietes auf den
Stellplatzflachen und entlang der Wege hilft, die neuen Flachen zu strukturieren und zu
durchgrinen. PflanzmaRnahmen werden jedoch eine Entwicklungsphase von ca. 15 Jahren
bendtigen, bis das Ortshild den vorgesehenen Eindruck vermittelt. (Schutzgiter
Landschaftsbild, Mensch)

Abrissarbeiten mussen zur Schonung der Avifauna zwischen dem 01.10. und dem 01.03.
erfolgen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & A usgleichsmalRBhahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter lassen sich zum Teil durch bestimmte MaZnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgiutern fihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
Lunvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen.
Eine Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist."

Sind besonders oder streng geschitzte Arten durch die Baumal3nahme betroffen, sind evtl. zur
Vermeidung des VerstolRes gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach §
44 Abs. 5 vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen. Dies ist entsprechend der
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nicht
der Fall.

Fur die Schutzgiter reichen die aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
jedoch nicht aus, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen beziglich der Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft brauchen im Weiteren jedoch nicht gesondert
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ausgeglichen werden, da die Schutzguter nicht von besonderer Bedeutung sind und die
Beeintrachtigungen durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit erfasst werden.

6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung erfolgte im Rahmen der Biotoptypenkartierung und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fir die Bebauungsplanung (GEKOPLAN, 17.10.2016). Die
Bilanzierung ergibt ein Minus von 168.063 Punkten, das aul3erhalb der Flache ausgeglichen
werden muss.

Gesamt-Bilanzierung

Schutzgut Ausgleichsbedarf in Okopunkten
Biotope (dauerhafte Beeintrachtigungen) 97.063
Boden (dauerhafte Beeintrachtigungen) 71.000
Summe Ausgleichsbedarf 168.063

Als Ausgleichsmalinahmen sind eine bereits errichtete rauhe Rampe in Ingersheim (+129.366
Okopunkte) sowie eine veranderte Nachfolgenutzung nach Riickbau des provisorischen
Stellplatzes der Firma Bosch (+38.600) Okopunkte) vorgesehen, die Gesamtausgleichssumme
betragt 167.966 Okopunke. Das verbleibende Defizit von 97 Okopunkten kann in Anbetracht des
Gesamtausgleiches vernachlassigt werden.

GEKOPLAN — Marhordt 15 — 74420 Oberrot 18



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee” in Crailsheim

7.0

Monitoring

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Mo nitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu 82 Abs.4 und §82a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden
die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-
Einflhrungserlasses zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom
24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder
Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Die Stadt Crailsheim konzentriert
sich entsprechend des EAG-Bau Mustererlass in ihrem Monitoringkonzept deshalb auf die
Uberwachung solcher Umweltauswirkungen, die bereits dem Umweltbericht zugrunde liegen,
bei denen aber Prognoseunsicherheiten bestehen.

Monitoringstelle der Stadt Crailsheim

Die Uberwachung wird durch die Monitoringstelle der Stadt Crailsheim, Fachbereich Baurecht
und Stadtentwicklung, Sachgebiet Baurecht durchgefihrt.

Spezielle Uberwachungsmalnahmen:

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee" in Crailsheim wurden
keine Prognoseunsicherheiten ermittelt, die aus heutiger Sicht auf mdégliche erhebliche,
nachteilige  Auswirkungen hindeuten. Es werden deshalb im Rahmen des
Monitoringkonzeptes  keine speziellen UberwachungsmalRnahmen festgelegt. Das
Monitoringkonzept fir den Bebauungsplan beschrénkt sich somit auf die allgemeinen
Uberwachungsmafnahmen.

Allgemeine UberwachungsmaRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses geht die Stadt Crailsheim davon aus, dass sie
entsprechend der Informationspflicht der Fachbehdrden (8 4 Abs. 3 BauGB) von diesen uber
unerwartete erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden
Uberwachungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht
wertet die Monitoringstelle der Stadt Crailsheim die von den Fachbehérden eingegangenen
Informationen (ber erhebliche Umweltauswirkungen aus und veranlasst geeignete
AbhilfemalRnahmen.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes
zumindest teilweise realisiert sind.

Die Uberwachung fiur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lachensee* wird durch die
Monitoringstelle erstmals 2 Jahre nach Inkrafttreten und letztmals nach 4 Jahren durchgefuhrt.
Wenn sich die Realisierung verzogert, erfolgt die Uberwachung jeweils nach 5 Jahren und
endet, wenn die Realisierung des Bebauungsplanes zu 80 % erfolgt ist.
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8. Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der Planung wird eine momentan hauptséchlich als Mahwiese genutzte
Flache in einer GréRe von 1,55 ha im Norden der Stadt Crailsheim in Bauland umgewandelt.
Es wird ein Baugebiet mit der Grundflachenzahl 0,8 ausgewiesen.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird von keinen erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation realisiert werden.
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Anhang 1

Tabelle der gebietsheimischen Geholzen (Stadt Crail ~ sheim)

nach BREUNING et al. 2002

Deutscher Name (wissenschaftlicher Name) Kurzel

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) BAh* X
Berg-Ulme (Ulmus glabra) BUI X
Echte Hunds-Rose (Rosa canina) HRo X
Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Kd X
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) Ewd X
Elsbeere (Sorbus torminalis) Els X
Fahl-Weide (Salix rubens) FW X
Faulbaum (Frangula alnus) Fb X
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior) Es* X
Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) Ha X
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) Lig X
Gewohnl. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Pf X
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) GS X
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus) TKi X
Grau-Weide (Salix cinerea) GW X
Hainbuche (Carpinus betulus) Hb* X
Hange-Birke (Betula pendula) Bi* X
Korb-Weide (Salix viminalis) KW X
Mandel-Weide (Salix triandra) MW X
Ohr-Weide (Salix aurita) ow X
Purpur-Weide (Salix purpurea) PW X
Rotbuche (Fagus sylvatica) Bu* X
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hri X
Sal-Weide (Salix caprea) Saw X
Schlehe (Prunus spinosa) Sc X
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) SEr* X
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) SHo X
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Sli* X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) SAh* X
Stiel-Eiche (Quercus robur) SEi* X
Trauben-Eiche (Quercus petraea) TEI* X
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa) THo X
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Vb X
Vogel-Kirsche (Prunus avium) VKi* X
Winter-Linde (Tilia cordata) WLi* X
Zitterpappel, Espe (Populus tremula) ZP* X
Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) Zwd X

Durch Fettschrift hervorgehoben sind die Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft

bevorzugt verwendet werden sollen.
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