Tradition im Blut. Innovation im Kopf. Hohenlohe im Herzen.
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In der Neufassung vom 11.07.2025 Ressort Digitales & Kommunikation

Satzung der Stadt Crailsheim iiber die Erstattung von = Telefon +497951403:0
Gebiihren fiir die Erstellung von Gutachten durchden V! Medienecrailsheimde
interkommunalen Gutachterausschuss , Altkreis

Crailsheim” - Gutachterausschussgebiihrensatzung

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in
Verbindung mit §§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes und der
Offentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ubertragung der Aufgaben nach §§
192 - 197 BauGB (Wertermittlung) der Stddte/Gemeinden Blaufelden,
Crailsheim, Fichtenau, Frankenhardt, Gerabronn, Kirch-berg an der Jagst,
KreBberg, Langenburg, Rot am See, Satteldorf, Schrozberg, Stimpfach und
Wallhausen hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim am 24.09.2025
folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Gebiihrenpflicht

1) Die Stadt Crailsheim erhebt Gebiihren fiir die Erstellung von
Gutachten durch den interkommunalen Gutachterausschuss ,Altkreis
Crailsheim”® und  fiir  Leistungen  der  Geschéftsstelle  des
Gutachterausschusses.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder dem Staatsanwalt zu

Beweiszwecken er-stattet, bestimmt sich die Entschaddigung des
Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Justizverglitungs-
und -entschadigungsgesetzes.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder
Leistungen der Geschéaftsstelle veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen werden.

(2) Mehrere GebtUhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Gebiithrenschuld
durch schriftliche Erkldrung gegentiber der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses ibernommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der
fur die Gebiihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.
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§ 3 GebithrenmaBstab

(1) Die Gebiihr fiir ein Gutachten wird, bezogen auf den Zeitpunkt des
Abschlusses der Wertermittlung, nach dem Basisaufwand fiir die Erstellung
eines Wertgut-achtens (Grundgebiihr) zuziglich eines
verkehrswertabhéngigen Anteils erhoben.

2) Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstiicke eines Gebiets
besondere Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt
als Wert der doppelte Wert des gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei
mehreren gleichartigen Bodenrichtwerten ist der héchste Wert zu Grunde
zu legen. Die mafBgebliche Grundstiicksgré3e betrdgt hochstens 800 m2

(3) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte,
die sich auf ein Grundstiick oder ein grundstticksgleiches Recht beziehen, zu
bewerten, so ist die Gebiithr aus der Summe der malBgeblichen Werte der
einzelnen Gegenstédnde zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertminderungen
(wie  z.B. Abbruchkosten, Altlasten) zu  berlcksichtigen oder
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher
Grundstiickseigenschaften zu ermitteln sind. Wertermittlungen mehrerer
Eigentumswohnungen auf einem Grundstiick oder gleichartiger unbebauter
Grundstiicke gelten hier als eine Wertermittlung.

(4) Sind Wertermittlungen fiir Sachen oder Rechte auf unterschiedliche
Stichtage durchzufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 4 Abs. 2
ImmoWertV) wesentlich gedndert haben, so ist fiir den ersten Stichtag der
volle Wert und fir jeden weiteren Stichtag der halbe Wert zu Grunde zu
legen. Sind die tats&chlichen und rechtlichen Verhéaltnisse antragsgemal3
unverdndert, ist hierfiir ein Viertel des Wertes zu Grunde zu legen.

(5) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, und dieses ist
nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz
verbunden, so wird die Gebthr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks
berechnet.

6) Bei Wertermittlungen ftir Umlegungsverfahren auf Antrag der
Umlegungsstelle  bildet der Wert der Verteilungsmasse die
Bemessungsgrundlage fiir die Gebiihrenfestsetzung.

(7) Bei Gutachten {ber die Ermittlung sanierungsbedingter
Bodenwerterhéhungen (§ 154 Abs. 2 BauGB) wird die Gebiithr aus dem
ermittelten Neuordnungswert des gesamten Grundstiicks berechnet.

§ 4 Gebiihrenho6he

1) Fir die  Erstellung von  Wertgutachten durch den
Gutachterausschuss wird eine Grundgebtihr von 800, Euro zuztiglich 0,27 %
aus dem Anteil des ermittelten Verkehrswerts erhoben.
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(2) Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen
Grundstiicken betragt die Gebtihr 60% der Gebtihr nach Abs. 1.

(3) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, =zB. Garagen oder
Gartenhdauser; Berechnung des Herstellungswertes baulicher Anlagen nach
vorhandenen Unterlagen) oder wenn dieselben Sachen und Rechte
innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die
tatsdchlichen Verhéltnisse gedndert haben, ermé&Bigt sich die Gebiihr auf die
Hélfte.

(4) Bei auBergewohnlich groBem Aufwand (z.B. gesonderter
Berticksichtigung von  Entschadigungsgesichtspunkten, zusdtzlicher
schriftlicher Begriindung auf Ver-langen des Antragstellers nach § 6 Abs. 3
Gutachterausschussverordnung vom 11121989, Bauaufmessungen mit
erheblichem Zeitaufwand) erhéht sich die Gebiithr um 10 bis 50 %.

(5) Wird die Erstellung eins Gutachtens zum Nachweis eines anderen
Wertes nach § 38 Abs. 4 Landesgrundsteuergesetz flir die Falle des § 15 Abs. 2
ImmoWertV zum Wertermittlungs- und Qualitétsstichtag 01.01.2022 durch
die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fir die Ermittlung von
Grundstiickswerten erbracht, betrdgt die Gebthr die Halfte der
Grundgebuhr nach Abs. 1, also 400 €.

(6) Fir die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 2 des
Bundeskleingartengesetzes werden Gebiihren analog zum
Justizverglitungs- und Entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

(7) In den Gebiihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fir den
Antragsteller und eine weitere fir den Eigentiimer, soweit dieser nicht
Antragsteller ist, enthalten. Fiir jede weitere Ausfertigung wird pauschal 20 €
berechnet.

(8) Fir schriftliche Bodenrichtwertbescheinigungen der Geschéftsstelle
ist eine Geblihr von 30 bis 75 € zu erheben.

(9) Auslagen und Aufwendungen (Porto, Fernsprechgebiihren, Kopien),
die das Gibliche Maf3 Giberschreiten, werden zusatzlich berechnet.

(10) Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig
sind, wird die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe
hinzugerechnet.

§ 5 Riicknahme und Anderung eines Antrags

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurlickgenommen, bevor
der Gutachterausschuss einen Beschluss tiber den Wert des Gegenstandes
gefasst hat, so wird eine Geblihr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu
90 % der vollen Gebthr erhoben.
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§ 6 Besondere Sachverstindige, erhohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere
Sachverstdndige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat der
Gebtihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den
Gebtiihren nach dieser Satzung zu entrichten.

) Auslagen in tiblichem Umfang sind in der Geblihr enthalten. Soweit
die Auslagen das ibliche Mal3 Uibersteigen, werden diese neben der Gebiihr
erhoben. Fir die Erstattung von Auslagen sind die fir die Gebihren
geltenden Vorschriften entsprechend anzuwenden.

§ 7 Zeithonorare

1) Fir Leistungen der Geschéaftsstelle, die nicht entsprechend den §§ 3
und 4 abzurechnen sind, werden entsprechend dem Aufwand Zeithonorare
berechnet.

) Der Stundensatz richtet sich analog dem Justizvergiitungs-
und -entschadigungsgesetz (JVEG).

§ 8 Bodenrichtwertkarten und Grundstiicksmarktbericht

Fir die Abgabe der Karte der Bodenrichtwerte wird eine Gebiihr von 25, € pro
Karte erhoben. Fiir den Grundstticksmarktbericht betragt die Gebtihr 30 €
fir eine digitale Version und 35 € fiir eine schriftliche Ausfertigung.

§ 9 Entstehung und Filligkeit

Die Gebiihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen
der §§ 5 und 10 mit der Bekanntgabe der Gebiihrenfestsetzung. Die Gebiihr
wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebtihrenbescheids fallig.

§ 10 Ubergangsbestimmungen

Fir Leistungen, die vor dem Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden,
gelten die bisherigen Gebiithrensatzungen.

§ 11 Hinweis gemaB § 4 der Gemeindeordnung

Hinweis gemal § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung Eine etwaige Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach § 4
Abs. 4 der GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch
und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung bei der Stadt Crailsheim
geltend gemacht worden ist. Wer die Jahresfrist verstreichen lasst, ohne tatig
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zu werden, kann eine etwaige Verletzung gleichwohl auch spéter geltend
machen, wenn

e die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung verletzt worden sind oder

e der*die Oberblirgermeister*in/Biirgermeister*in dem Beschluss nach § 43
GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder

e vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss
beanstandet oder eine dritte Person die Verletzung geriigt hat.

§ 12 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01112025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gutachterausschussgebiihrensatzung vom 01121992, letztmals gedndert
24.07.2012 aufBer Kraft.

Ausgefertigt:

Crailsheim, 02.12.2025

gez. Dr. Christoph Grimmer

Oberblirgermeister
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