Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zum B-Plan ,,Sauerbrunnen, 5. Anderung“ Plan-Nr. 64.5

Ziel des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan basiert auf der Umsetzung des Wohnbauflachenentwicklungskon-
zepts und soll der Nachfrage nach Wohnraum in verschiedenen Formen nachkommen.
Hierzu sind 25 Ein-/Zweifamilienhausbauplatze (davon neun Kettenhduser) und 11
Mehrfamilienhausbauplétze vorgesehen. Das 2,9 ha groRe Plangebiet ist eine innerort-
liche Bebauung einer bisher als Bolzplatz, tlw. Sportplatz und fir Kleingarten genutzten
Flache.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligungen beriicksichtigt wurde

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden Beobachtun-
gen durchgeflihrt, ob relevante geschitzte Tierartengruppen im Plangebiet vorkommen
und damit beeintrachtigt sind. Hierzu zéhlen Brutvigel, Fledermause, Zauneidechsen
und Haselmause. Bei zwei Brutvogeln auf der Vorwarnliste gelang ein Brutnachweis
bzw. —verdacht. Zu den anderen untersuchten Tierartengruppen konnten keine Hinwei-
se entdeckt werden. Der Untersuchungsumfang war im Vorfeld mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und Naturschutzverbanden abgestimmt.

Bei Bericksichtigung des Baumfallverbots wahrend der Brutzeit kommt es daher nicht
zu VerstdlRen gegen den Artenschutz.

Im Rahmen eines Umweltberichts und einer Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung wurden die
Eingriffe in den Naturhaushalt ermittelt und bewertet. Im Zuge von Ausgleichsmafnah-
men wie Dachbegriinung und Pflanzung zahlreicher hochstammiger Laubbdume wird
ein Teil der Eingriffe im Plangebiet wieder kompensiert. Der nicht im Plangebiet aus-
gleichbare Eingriff wird (iber das Okokonto der Stadt abgewickelt.

Berlicksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand vom 15.05.2017
bis 02.06.2017 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden Anregungen von
Blrgern vorgebracht.

Es wurde eine ErschlieBung des Baugebiets Gber die Brunnenstralle direkt angrenzend
an den Sportplatz vorgeschlagen. Diesem durch eine Unterschriftenliste mit 107 Unter-
zeichnern gestitzten Vorschlag wurde gefolgt. Einer sich gegen diesen Vorschlag wid-
mende Beteiligung hingegen nicht.

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) in der Zeit vom 15.05.2017
bis 02.06.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (ber
die Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart regte den im Zuge der FNP-Anderung \;orz,glbrIn\
genden Plausibilitatsnachweis iber den Bedarf fur die Wohnbebauung an. Dlese“f"wlr@’gr \
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Die Untere Naturschutzbehorde regte im Rahmen des Ausgleichs eine ausreichende
Begriinung und das Anbringen von Nistkasten an. Begriinungsmaf3nahmen, wie Dach-
begriinungen und Baumpflanzungen sind festgesetzt worden; Nistkasten werden ob-
wohl keine vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen notwendig sind, an Bdumen ange-
bracht.

Die Untere Immissionsschutzbehérde nimmt Bezug auf das erstelite Schallgutachten
und mahnt dessen Einhaltung im Hinblick auf die festzusetzenden maximalen Gebéau-
dehdhen fest. Dies wird so umgesetzt.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde
der Bebauungsplan mit Begriindung der Offentlichkeit in der Zeit vom 22.01.2018 bis
23.02.2018 vorgestellt.

Hier wurde die verstarkte Verkehrsbelastung vorgebracht, die jedoch keine Richtwerte
der RASt 06 Ubersteigt und damit als nicht kritisch bewertet abgewogen wurde. Ebenso
wurde angeregt, dass der Baustellenverkehr nur aus der Richtung Voithstrafle gelenkt
werden soll, da aus der Richtung Sauerbrunnenstrae ein Schulweg gekreuzt wiirde
und mehr Anwohner betroffen waren. Dies wird aufgegriffen, kann jedoch nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden.

Einige gleichlautende Schreiben fiihrten den Verlust des Sportplatzes an. Dies ist je-
doch nicht der Fall, da sdmtliche Funktionen im Rahmen der Neustrukturierung wieder
hergestellt werden.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
16.02.2018 Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Es wurde von der Unteren Verkehrsbehorde auf den erhdhten Parkplatzdruck im Be-
reich Brunnenstrale hingewiesen. Um hier durch die zusatzliche Bebauung keine wei-
tere Verscharfung herbeizufiihren, ist die nachzuweisende Stellplatzanzahl pro
Wohneinheit auf 2 erhéht wurden.

Der Bebauungsplan ,Sauerbrunnen, 5. Anderung” Plan-Nr. 64.5 wurde vom Gemeinde-
rat Crailsheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.05.2018 als Satzung beschlossen.

e

N:\BAURECHT\BLP\ncs56310\01-Bauleitplanung\01-BPI-Verfahren\64_5-Sauerbrunnen 5_And\04-
Originale 64_5\Sauerbrunnen_5Aenderung_Zusammenfassende_Erkiaerung_2018_05_22.docx



