Bebauungsplan ,Rotebachring” Nr. F-2020-2B
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: Behtrdenbeteiligung (Anschreiben vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis

08.03.2024)
Tra 0 i
ger offentlicher Belange Stellung. Hinweise Stellung. Hinweise
vom vom
01 | Regierungsprasidium Stuttgart 22.12.2023 Hinweis 21.03.2024 Hinweis
Referat 21
02 | Regierungsprasidium Stuttgart
Stral3enwesen und Verkehr 14.11.2023 nein
03 Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe 07.03.2024 Hinweis
und Bergbau
Abteilung 9 Geologie
04 | Regionalverband Heilbronn- . . . .
Franken 19.12.2023 Hinweis 05.03.2024 Hinweis
05 Landratsamt Schwabisch Hall . . . .
Bau- und Umweltamt 20.12.2023 Hinweis 15.03.2024 Hinweis
06 | Netze BW GmbH 06.11.2023 nein/kwB
07 | Stadtwerke Crailsheim GmbH 01.03.2024 Hinweis
08 Zweckverband
Wasserversorgung Jagstgruppe
09 Zweckverband
Nordostwasserversorgung
Crailsheim
10 |terranets bw GmbH 06.11.2023 nein 05.02.2024 nein/kwB
11 Bundesnetzagentur .
Referat 226/Richtfunk 26.02.2024 nein
12 | Deutsche Telekom Technik 07.12.2023 Hinweis | 04.03202 nein
GmbH
13 unitymedia .
Kabel BW 27.11.2023 nein
14 Handwerkskammer Heilbronn- 10.11.2023 nein 19.02.2024 nein
Franken
15 Industrie- und Handelskammer . .
Heilbronn-Franken 16.11.2023 nem 16.02.2024 nein
16 Kreisverkehr Schwébisch Hall . .
GmbH 05.02.2024 Hinweis
17 Gemeindeverwaltung
Frankenhardt
Rathaus Griindelhardt
18 Gemeindeverwaltung Satteldorf
19 Gemeindeverwaltung Stimpfach 06.11.2023 nein 05.02.2024 nein
20 | Gemeindeverwaltung KreBberg 04.11.2023 nein 06.02.2024 nein
21 Stadtverwaltung Ilshofen
22 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst 08.11.2023 nein 12.02.2024 nein
23 | Stadtverwaltung Vellberg
24 | Geschiftsstelle RoBfeld 29.11.2023 nein
25 Regierungsprasidium Stuttgart, .
Landesforstverwaltung 05.12.2023 nein/kwB
26 | Stadt Crailsheim, SG Baurecht 28.02.2024 Hinweis

kwB=keine weitere Beteiligung erforderlich

Offentliche Auslegung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 und vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

Es wurden keine Stellungnahmen seitens der Biirgerschaft angebracht.
Hinweis:
Aus Datenschutzgriinden diirfen personenbezogene Daten wie z.B. Namen, Adressen nicht
weitergegeben werden.
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

1.1 Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 21.03.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme Abwigung und Beschlussvorschlag

Die o.g. Planung kénnen wir im Ergebnis mittragen. Im Ubrigen verweisen wir auf un-
sere Stellungnahme vom 22.12.2023, die bisher keinen Eingang in die Unterlagen ge-
funden hat bzw. eine Abwagungsibersicht noch nicht vorliegt.

Verweis auf 1.2

Stand: 09.04.2025
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

1.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 22.12.2023 (TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

Nach der vorgelegten Planung soll in dem 7 4 ha grofen Bebauungsplangebiet im
nord-westlichen Teil ein Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt‘ und im éstlichen Plan-
gebiet ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Die Planung kann im Ergebnis mitgetragen werden und begegnet keinen Bedenken.

Alle Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Aus raumordnerischer Sicht wird nochmals darauf hingewiesen, dass insbesondere §
1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen
sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Von der Méglichkeit, den geplanten ,Bau- und Gartenmarkt® innerhalb des 6stlich ge-
legenen Vorbehaltsgebiets fir nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame Einzelhan-
delsgroRprojekte gem. PS 2.4.3.2.4 (Z) Regionalplan Heilbronn Franken 2020 (Regio-
nalplan) anzusiedeln, wird kein Gebrauch gemacht. Stattdessen soll das geplante Ge-
werbegebiet in dem éstlichen Teilbereich ausgewiesen werden. Das SO ,Bau- und
Gartenmarkt* wird hingegen innerhalb des festgelegten Schwerpunkis fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen Crailsheim/Rossfeld/Crailsheim-Tiefenbach nach PS
2.4.3.1 (£) Regionalplan festgesetzt. Aus raumordnerischer Sicht kann diese Ldsung
mitgetragen werden. Dennoch sollte dies ggf. auch mit Blick auf die verkehrliche An-
bindung des ,Bau- und Gartenmarkts“ nochmals Uberprift werden.

Winschenswert waren Ergédnzungen in der Begriindung um die genannten Plans-
atze.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen wurden um die Plansdtze entsprechend erganzt.

Stand: 09.04.2025
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Die textlichen Festsetzungen wurden nunmehr vorgelegt. Dabei bitten wir noch um
korrekte Formulierung fiir die Ermittlung der zuldssigen Verkaufsflache. Im Ubrigen
ergibt sich aus der Begriindung zum Bebauungsplan eine Sondergebietsflache von
14.000 m?, wahrend sich aus dem Textteil eine Teilflache von 15.100 m? ergibt. Dies
sollte nochmals Uberprift und klargestellt werden.

Mit Blick auf die textlichen Festsetzungen des Gewerbegebiets weisen wir auf die
Méglichkeit von Agglomerationen hin. Denn nach den textlichen Festsetzungen sind
im geplanten Gewerbegebiet kleinflachige Einzelhandelsbhetriebe mit nicht-zentrenre-
levanten Sortimenten unbeschrénkt zuldssig. Bisher wurde lediglich der zentrenrele-
vante Einzelhandel ausgeschlossen. In einem Gewerbegebiet ist Einzelhandel jedoch
grundsétzlich nur bis zur Grenze der GroRflachigkeit zuldssig. Daher empfehlen wir
im Bebauungsplan sicherzustellen, dass es zu keiner Agglomeration im Sinne des PS
2.4.3.2.5 (Z) Regionalplan kommen kann.

Nachdem das Sondergebiet nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt ist, wei-
sen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, sofern das
Bebauungsplanverfahren vor dem Flachennutzungsplananderungsverfahren abge-
schlossen werden soll.

Die Angaben wurden entsprechend korrigiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

3.1 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Stellungnahme vom 07.03.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren als Tréager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.
Sofern filr das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
bereichsweise von quartaren Lockergesteinen (Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen) mit
im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie ggf. mit
Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsiésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Hinweise zur Geotechnik wurden im Textteil unter den Hinweisen
unter Punkt G aufgenommen.

Stand: 09.04.2025
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

Boden

Die bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter https:/maps.|lgrb-bw.de/ in Form
der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (BK50) abgerufen werden. Des Weiteren sollte die
Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschatzungsdaten auf
ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) herangezogen werden, da diese Infor-
mationen zu den ortlichen Bodeneigenschaften auf Flurstickebene enthalten. Damit sind
detailliertere bodenkundliche Informationen als mit der BKS0 verfligbar.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Des Weiteren ist nach §3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) bei einem
zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub der verfahrensfihrenden
Behérde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Der Bodenaushub ist hierbei moglichst
hochwertig zu verwerten (§3 Abs. 2 LKreiWiG).

Mit der zustdndigen Unteren Bodenschutzbehérde sollte abgestimmt werden, welche
konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Die Hinweise zur Geotechnik wurden im Textteil unter den Hinweisen
unter Punkt F aufgenommen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschlieRen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearkeitung durch das LGRB statt.

Die Hinweise zur Geotechnik wurden im Textteil unter den Hinweisen
unter Punkt E aufgenommen.

Stand: 09.04.2025
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 sowie vom 05.02.2024 bis 08.03.2024

4.1 Regionalverband Heilbronn-Franken

Stellungnahme vom 05.03.2024 (TOB-Beteiligung vorm 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o. g. Verfahren. Mit Blick auf den geltenden Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 19.12.2023 kommen
wir zu der Einschatzung, dass die vorgelegte Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
ist:

Der aktuell giiltige FNP sieht im betroffenen Bereich gewerbliche Bauflache vor. Teilflache 1 wird
als ,,Sonstiges Sondergebiet -SO- Besondere Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt‘“ festge-
legt, die Teilflachen 2 bis 4 werden als ,,Gewerbegebiet -GE-“ direkt aus dem FNP entwickelt.

Auf den Teilflachen 2 bis 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten grund-
satzlich ausgeschlossen. Auf Teilflache 1 darf der Anteil an zentrenrelevantem Sortiment maximal
10 % betragen, was bei der festgesetzten Verkaufsflachenzahl von 0,3 einen maximalen Anteil
von 453 m? ergibt und somit deutlich unter der Schwelle zur GroRflachigkeit (800 m?) liegt. Die
Ziele der Raumordnung zur Einzelhandelssteuerung stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass bei der Festsetzung zur Verkaufsflachenzahl ein Formulie-
rungsfehler passiert sein muss:

,Ftir die Ermittlung der zuldssigen Verkaufsfldche ist die Quadratmeterzahl, die im Baufenster
und hinter der im Bebauungsplan Verkehrsfldche liegt, mit der Verkaufsfldchenzahl zu multi-
plizieren.”

Der Satz ist weiterhin grammatikalisch falsch und unverstandlich. Wir bitten darum, den Satz so
zu formulieren, dass er die Formel zur Berechnung, die darunter steht und eindeutig ist, richtig
wiedergibt.

Verweis auf 4.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung wurde entsprechend angepasst.

Stand: 09.04.2025
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4.2 Regionalverband Heilbronn-Franken

Stellungnahme vom 19.12.2023 (TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023)

Seite 7 von 23

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das Plangebiet mit einem Umfang von ca. 7,4 ha liegt weitgehend innerhalb des in der Raumnut-
zungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen Crailsheim-RoRBfeld nach Plansatz 2.4.3.1. Die Planung entspricht somit grundsatzlich den
Zielen der Raumordnung. Eine Teilflache liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes flir nicht zen-
trenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte gem. Plansatz 2.4.3.2.4; das Angebot wird nicht in An-
spruch genommen, andere Nutzungen sind hier moglich. Die Gesamtflache des Bebauungsplans
ist weitgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO
fUr die Nutzungsart groRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Garten-
markt’ festgesetzt. Die darin zulassige Verkaufsflache wird mittels einer Verkaufsflachenzahl, die
mit 0,3 festgesetzt wird, begrenzt. Die Flache des Sondergebiets betragt laut der Planunterlagen
15.100 m?. Zudem wird das zentrenrelevante Sortiment auf maximal 10 % der zul3ssigen Ver-
kaufsflache begrenzt.

Damit ist ausgeschlossen, dass am Standort mehr als 800 m? Verkaufsflache flir zentrenrelevante
Sortimente zur Verfligung stehen oder sonstige raumbedeutsame zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzungen zuldssig sein werden. Die Ziele der Raumordnung zur Einzelhandelssteuerung ste-
hen dem Vorhaben nicht entgegen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Festsetzung zur Verkaufsflachenzahl ein Formulierungsfehler
passiert sein muss:

,Fur die Ermittlung der zulassigen Verkaufsflache ist die Quadratmeterzahl, die Baufenster und
hinter der im Bebauungsplan Verkehrsflache liegt, mit der Verkaufsflachenzahl zu multiplizie-

“u

ren.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, bitten wir darum, den Satz so zu formulieren, dass er die
Formel zur Berechnung, die darunter steht und eindeutig ist, richtig wiedergibt.

Siehe 4.3.

Stand: 09.04.2025
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5.1 Landratsamt Schwibisch Hall, Bau- und Umweltamt

Stellungnahme vom 15.03.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)
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Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehérde:

Crailsheimer Teilorts RoRfeld soll im Bereich des Flurstiicks 300 (Gmk. RoRfeld) die Aus-
weisung des Gewerbe- und Sonderbaugebietes ,Rotebachring” auf einer Gré3e von 7,4 ha
erfolgen. Die Planung sieht vor Ort einen grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhan-
del, sowie eine LKW-Reparaturwerkstatt mit entsprechenden Stellflichen, eine Veranstal-
tungshalle sowie weitere gewerbliche Nutzungen vor.

Bereits 2010 wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes zum Gewerbepark
,Roffeld” faunistische und floristische Erhebungen durchgefiihrt.

Da ein Teilbereich des tiberplanten Gebietes nicht zum Satzungsbeschluss gefiihrt wurde,
wurden im Jahr 2015, vor der ErschlieBung dieses Restgebietes, eine Plausibilitatspriifung
der naturschutzrechtlichen Sachlage durchgefiihrt. Eine erneute naturschutzrechtliche Plau-
sibilitatsprifung wurde im Jahr 2021 durchgefiihrt.

Im Vergleich zum geplanten Geltungsbereich bis 2021, hat sich der Geltungsbereich ab dem
Jahr 2022 vergréfRert. Fiir den Teilbereich der unbeplanten Flache, welcher im Jahr 2021
noch nicht Teil der Plausibilitatspriifung war, wurde im Jahr 2022 eine ergéanzende Plausi-
bilitatspriifung erstellt.

Im Zuge der Uberplanung, werden die Umwandlung von Flachen mit potentiellen Vorkom-
men des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Siiden sowie Brutvorkommen der
Feldlerche im Osten der Flache vorgesehen. Im Umweltbericht vom 18.09.2023 wird dies-
bzgl. auf erforderliche AusgleichsmaRnahmen Bezug genommen. Diese wurden mutmaf-
lich im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbepark Roffeld" festgelegt und sollten durch
Nutzungsextensivierung der Griinlandflachen im Bereich der Flurstiicke 144 und 151 (Gmk.
Roffeld) tiber diesen Bebauungsplan umgesetzt werden.

Angaben bzgl. der Umsetzung von CEF-MaRnahmen, fiir den Ausgleich des Verlustes von
Brutrevieren der Feldlerche, werden im Umweltbericht nicht weiter erlautert.

Bzgl. der Ausweisung und sachgerechte Anlage von 34 Lerchenfenstern im Rahmen des
Bebauungsplans ,Gewerbepark Roffeld“ werden im Sachstandsbericht der Stadt Crails-

heim fiir ,Externe und artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung’ vom 15.02.2021 folgende Angaben gemacht:

Fiir die Flurstiicke 1636, 1566, 1567, 629 und 632, alle Gemarkung Tiefenbach, wurden
Vereinbarungen fiir die Anlage von 14 Lerchenfenstern getroffen. Die (ibrigen 20 Lerchen-
fenster kénnen nicht nachgewiesen werden.

Stand: 09.04.2025
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Entsprechend ist festzuhalten, dass fiir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Roffeld” die
festgesetzte Umsetzung von Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen defizitar ist.

Folglich stehen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Rotebachring keine bereits umge-
setzten MaBnahmen zur Verfiigung welche dem artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und
Kompensationsbedarf gerecht werden kénnen.

Vorkommen streng geschitzter Fledermausarten und entsprechende Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben, sind im Rahmen der speziellen Artenschutzpriifung nicht dargelegt.
Gleichwohl finden sich im Umweltbericht MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(2 ¢ 1). Es ist daher nicht nachvollziehbar woraus sich diese Manahmen in Form von ,Er-
satzfledermauskasten” ableiten sowie an welchen ,benachbarten Gehdlzbereichen® diese
anzubringen seien.

Fir eine Fettwiese mittlerer Standorte im Bestand mit Vorkommen von Sanguisorba offici-
anlis sowie potentiellen Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings, ist ein
héherer Biotopwert anzusetzen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bewertet neu zu pflanzende Baume mit einem Bio-
topwert von acht. Durch das Vorhaben entfallende Baume werden mit einem Biotopwert von
sechs angegeben. Der héheren Bewertung einer Neuanlage gegeniiber Bestandsvorkom-
men muss widersprochen werden, sofern dies keiner naturschutzfachlichen Begriindung
folgt. Allein aufgrund des Time-lag bis Gehdlze naturschutzfachlich wertvolle Strukturen
ausgebildet haben, kann der Bewertung nicht gefolgt werden.

Fur die Neuanlage einer Feldhecke ist der Grundwert anzusetzen, sofern keine naturschutz-
fachlichen Griinde einen hoheren Biotopwert begriinden kénnen.

Bei Pflanzungen ist auf das Herkunftsgebiet zu achten.

Die Konzeption zu CEF-MaBnahmen der Feldlerche wurden dem LRA
vorgelegt. Mit Schreiben vom 03.04.2025 wurde dieser grundsétzlich
zugestimmt.

Im Abschnitt 2a2 (S.8) des Umweltberichts wird auf die Méglichkeit von
Fledermausvorkommen eingegangen. Diese kénnen sich im Bereich der
Obstgeholze und der den Hartbach flankierenden Feldhecke befinden.

Die Wertigkeit der Fettwiese mit Bestand des GroBen Wiesenknopfs
wurde erhéht; die Bilanzierung wurde entsprechend im UB des
angepasst (Seite 23).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde:

Oberflachengewéasser:
Gegen den o. a. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Hinweis Starkregen:
Im Bereich des Bebauungsplans kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwem-
mungstiefen bis zu 0,5 m kommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wurden entsprechende Hinweise zu
Starkregenereignissen aufgefiihrt,

Stand: 09.04.2025
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Untere StraRenbaubehorde:

Gegen den Bebauungsplan ,Rotebachring Nr. F-2020-2B" im Rahmen der 6ffentlichen Aus-
legung bestehen seitens des Strallenbauamtes keine Einwendungen, wenn die Punkte un-
serer Stellungnahme vom 20.06.2022 weiterhin berticksichtigt werden.

Verweis auf 5.3

Amt fiir Mobilitat:

Es wird auf die Stellungnahme vom 20.12.2023 verwiesen. Erganzend weisen wir auf Fol-
gendes hin:

Ein Vergleich der Plane zeigt, dass in der neuen Version der Gehweg in der StichstralRe
nur noch einseitig ist. Die zuséatzliche Begriinung ist grundsatzlich zu begriiRen. Es stellt

sich die Frage, ob Baumpflanzungen und Leitungstrassen ausreichend Abstand aufwei-
sen.

Wenn in dem Bereich keine Einfahrten und Zugange entstehen kénnen, die FuBganger-
aufkommen bedingen kénnten, kann dies vertretbar sein.

Es wird im Kapitel verkehrliche ErschlieBung der Begriindung nicht dargelegt, warum der
Gehweg entfallen soll oder kann.

Die Breites des Weges stidlich des Kreisverkehrs ist nicht vermasst. Hier waren mindes-
tens 3,0 m anzustreben (neue ERA, neue Qualitatsstandrads BW fiir Radwege).

Verweis auf 5.2

Die Leitungstrassen entsprechen den Vorgaben des Leitungstragers.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grund des zu erwartenden FuB3gingeraufkommens wurde auf eine
doppelseitige Fihrung des Gehwegs zu Gunsten einer geringeren
Versiegelung verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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5.2 Landratsamt Schwabisch Hall, Bau- und Umweltamt

Stellungnahme vom 20.12.2023 (TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023)

Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehorde:
Die untere Naturschutzbehérde hat keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Jedoch sind noch detaillierte Angaben bezuglich der vorgezogenen CEF-Mafinahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatschG fur die betroffene Feldlerche zu
vorzulegen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Funktionsfahigkeit
der bisherigen CEF MaRnahmen sind fir den neu versiegelten Bereich nachzuweisen.
Zudem ist die Umsetzung des erbrachten Ausgleichs des zugrundeliegenden
Bebauungsplans ,RoRfeld" der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen. lIst der
Ausglelch bisher nicht erbracht, so ist im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes
ein ganzheitlicher Griinplan vorzulegen und fehlende AusgleichsmaRnahmen in der
Planung zu konkretisieren. Aus den Unterlagen geht nicht die Beschreibung und
Erlauterung der flurstiickscharfen Abgrenzung der externe Ausgleichsmafinahe
hervor. Diese ist vor Satzungsbeschluss der Behdrde vorzulegen und abzustimmen.

Ein Monitoring zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit und Funktionserfullung von
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist fur funf Jahre durchzuftihren und ein Bericht der
unteren Naturschutzbehérde j&hrlich vorzulegen.

Anerkennungsfahigkeit von CEF-MaRnahmen fiir Offenlandbriiterreviere im Grilnland
I ,Lerchenausgleich auf Wiesen* im Landkreis Schwibisch Hall

Grundsatzlich kann der artenschutzrechtlich notwendige Ausgleich von entfallenden
Revieren von Offenlandbriitem auf Grunlandflichen von der UNB LRA SHA anerkannt
werden. Dafiir missen folgende Faktoren erfiillt sein:

- Es muss sich um Intensivgrinland handeln, das vorher offensichtlich fir
Offenlandbriiter unatiraktiv war.

- Die Flache muss von der Lage her attraktiv fir Offenlandbriiter sein, z.B. maglichst
Kuppenlage, nicht zu steil, keine querenden Hochspannungsleitungen etc.

- Flr den Ausgleich muss die" festgelegte Flache umgebrochen und mit
niederwlchsigen Gras- und / oder Krauterarten angesat werden. Ggf. mussen
Umbruch und Neueinsaat nach einigen Jahren wiederholt werden, falls der Aufwuchs
zu dicht ist. Ob im Randbereich hdherwiichsige Arten, z.B. GroRer Wiesenknopf,
angesat werden kénnen, ist jeweils zu prifen.

- Flachengréie: mmdestens 0,2 ha pro ersetztem Revier, wobel die Flachenbreite
mindestens 10 m betragt (optimal 10 — 20 m); max. 1 Rewerersatzmaﬂnahme pro
2,0 ha Flache (ReviergréRe)

- Pflege: max. 2 Schnitte pro Jahr, von denen die erste Mahd je nach Witterung Anfang
bis Mitte Juni erfalgt.

- Mindestabstand der MaBnahmenflache zu Kulissen mit Hohenwirkung:
Abstandsflichen:

75 m Abstand von Gebauden und Waldern mit Kulissenwirkung

30 m Abstand zur Feld- und Wirtschaftswegen

75 m Abstand zur groeren Straen wie Kreis- und Bundesstrafien
100 m Abstand zu und Hochspannungsleitungen

Die Konzeption zu CEF-MaBnahmen der Feldlerche wurden dem LRA
vorgelegt. Mit Schreiben vom 03.04.2025 wurde dieser grundsétzlich
zugestimmyt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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Kleinere Gehdlze ohne Ku!!ssenwwkung und Elnze]baume hlndem die Feldlerche nicht an
einer Ansiedlung.
Die Abstandsflachen sind bei der Anlage von Feldlerchenfenstern emzuhalten Bel der

Anlage von Bluhstren‘en sollten die Abstandsﬂachen nach Moglichkeit ebenfalis eingehalten

~werden.

Aullerdem kénnen als artenschufzrechtliche Au'sglelchsmaflnahmen fur entfallende Reviere
von Offenlandbritern anerkannt werden, wenn S|e den 0. g Anspriichen bzgl Lage :

Flachengrofe, Kuhssen efc. genugen

- Die Neuaufnahme von ganZJahrlger Beweidung auf Intensivgriinlandfldchen.

- Extensivierung von Intensivwiesen auf ehemals mageren Standorten. Extensivierung
muss weitestgehend abgeschlossen sein fur Anerkennung, sodass die Attraktlwtat
fur Offenlandbriiter gegeben ist.

- Die Extensivierung von Ackerschldgen durch erweiterten Drlllrelhenabstand (3fach).

Bei gleichzeitigem Verzicht auf Pestizide ggf. zusétzliche Anrechnung geméal -

naturschutzrechtlicher “oder  baurechtlicher Emgriﬁsregelung (Aufwertung durch
Ackerwildkrauter). .

Eine abschiiefende Stellungnahme kann zu diesem Zeltpunkt noch nicht abgegeben

werden.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Zur Durchfiihrung des Verfahrens wurde durch das Ingenieurblre rw bauphysik eine
Emissionskontigentierung (B23408 SIS 02 vom 07.08.2023) erstellt. Das Ergebnis der
Untersuchung ergab ein Emissmnskontlngent in der Nacht Far den Tag muss kem
Emissmnskontmgent ausgewiesen werden. A .

Von Seiten des Immlssmnsschutzes bestehen. gegen die " Ausweisung des
Bebauungsplanes, unter Berlicksichtigung der Emissionskontigentierung gemaf dem
Gutachten des Ingenieurbiros rw bauphysik, keine Bedenken. : '

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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Untere Landwnrtschaftsbehbrde

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbeh6rde werden -keine grundsatzhchen Bedenken.

gegen den 0.9. Bebauungsplan erhoben

Auer dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzfiachen, die nach Digitaler Flurbilanz
Baden-Wirttemberg nach der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorbehaltsflur Il und nach der
Flachenbilanz - als : Vorrangflache -2 - eingestuft . sind, ~werden - keine . “weiteren
landwirtschaftlichen Belange beeintréchtigt : . o '

Naturschutzrechtllche Ausglelchs— und Kompensatlonsmaﬂnahmen sollten sich auf das
Plangeblet beschrénken.

Sollten Kompensationsma&na'hr'hen auf landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb des

Plangebiets notwendig werden, ist gemaRk § 1a Abs, 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3

BNatSchG “anzuwenden; Das Ziel -ist mit ‘Manahmen -hoher.‘Aufwertungspotentiale
moglichst ‘wenig tandwirtschaftliche Flache ‘'umzunutzen - bzw.' der landwirtschaftlichen
Nutzung zu entziehen. Zusatzlich ist bej der Flachenauswahl! zu beachten, dass Flachen
mit hoher agrarstruktureller Bedeutung (zum Beispiel: Uberdurchschnittliche Bodengiite
und Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte Vorrangfiur
und Vorbehaltsflur { und 11) nur im auBersten Notfall in Anspruch genommen werden.

In den Planunteriagen “ist daher. auf die Berucksmhtlgung agrarstruktureller Belange
einzugehen, :

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund der hohen
Versiegelung eines Gewerbegebietes ist ein vollstdndiger Ausgleich im
Gebiet nicht moglich. Es wurden soweit wie moglich
Kompensationsmoglichkeiten im Plangebiet vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere StraBenbaubehorde

Gegen den Bebauungsplan im Rahmen der offentlichen Auslegung bestehen seitens des
Stralenbauamtes keine Einwendungen, wenn die Auflagen unserer Stellungnahme vom
20.06.2022 weiterhin berlicksichtigt werden.

Verweis auf 5.3

Stand: 09.04.2025
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Amt fiir Mobilitat: -

Kreisverkehr Schwébisch Hall GmbH:

Wir werden zu dem neuen Industriegebiet auch immer wieder von der Stadt Crailsheim
befragt. Es gilt hier weiterhin unsere Stellungnahme vom Januar 2021, die mit der Firma
Réhler und dem StadtBus Crailsheim abgestimmt ist:

Ebenso beim Bebauungsplan "Rotebachring" Nr. F-2020-2B. Wir haben in diesem Bereich
derzeit keine OPNV-Anbindung (mit Ausnahme weniger Fahrten im Schiilerverkehr
Kirchberg-Tiefenbach-LMG-Waldorfschule) und sehen nach Abstimmung mit dem StadtBus
Crailsheim bzw. der Firma Réhler (die Linie 64 betreffend) auch keine Mdéglichkeit, hier in
absehbarer Zeit einen regelméBigen Linienverkehr einzurichten.

Das Fahrgastpotenzial wird fiir diesen Bereich in absehbarer Zeit minimal sein. Sollte es
eine hohere Fahrgastnachfrage in Zukunft geben, muss zusammen mit der
Verkehrsplanung der Stadt Crailsheim eine Lésung gesucht werden. Ansonsten steht als
néchstgelegene Haltestelle der beidseitige Halt ,RoRfeld Hofwiesen (Linien 66 und S1
Richtung Stadtmitte und llshofen-Gerabronn bzw. Wolpertshausen-Schwébisch Hall) zur
Verfiigung, mit einem FuRBweg von 300 bis 500 Metern.

Radverkehr:

Neue Baugebiete sollen — auch aus Klimaschutzgrinden - sicher und gut mit
umweltfreundlichen Verkehrsmitteln erreichbar sein.

Radverkehrsnetze von Kreis /Kreisradnetz Alltag) und Land (RadNETZ BW) sind nicht .

betroffen.
Entlang der K2641 verlauft ein kommunaler Radweg.

Infolge des durch die neuen Nutzungen erhéhten Verkehrsaufkommen ist zu priifen, ob die
Radverkehrsfiihrung an der Einmiindung der ErschlieRungsstralRe in die K2641 sicher ist.
Grundséatzlich sollen nach den Musterlosungen fiir Radverkehrsanlagen in Baden-
Wirttemberg Radfurten nicht weit abgesetzt wie im Bestand, sondern mit maximal 4 m
Abstand zur Fahrbahn angelegt und rot markiert werden. Es wird angeregt zu prifen, ob die
Furt entsprechend umgebaut werden kann.

Angeregt wird auch, dass bei der Neubebauung ausreichend sichere und liberdachte
Fahrradabstellanlagen (Anlehnbligel) fiir Beschaftigte nahe den Eingdngen geschaffen
werden. AuRerdem wird angeregt, Lademdglichkeiten fir EBikes und Pkws von
Beschéftigten, Kunden, Besuchern und Dienstwéagen vorzusehen. Eine Versorgung der
Ladeinfrastruktur mit auf den D&chern installierten Solarpanelen wére optimal.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Sicheren Querung der
Radfahrer wurde entsprechend in diesem Bereich ein Ausfahrtsverbot
fiir neue Betriebe festgesetzt.

Der Hinweis wird an die entsprechend zustdndigen Stellen im Haus
weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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Stellungnahme vomn 22.07.2022 (TOB-Beteiligung vom 07.06.2022 bis 08.07.2022)

Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Untere StraBenbaubehérde

gegen den Bebauungsplan im Rahmen der &ffentlichen Auslegung bestehen seitens des
StralRenbauamtes keine Einwendungen, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

1.

Nach § 22 StralRengesetz fur Baden-Wurttemberg (StrG) sind im Abstand von 15 m
langs von Kreisstrafien auRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrten
keinerlei Hochbauten und bauliche Anlagen, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand,
zuldssig. Dies gilt auch fiur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen,
Einfriedungen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14 und 23 BauNVO sowie fur
verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO. Wir bitten, dies in den schriftlichen und
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu tbernehmen.

Es durfen keine weiteren direkten Zufahrten zur Kreisstrale angelegt werden. Die
ErschlieBung hat liber die beiden bestehenden Zufahrten ,Rotebachring” zu erfolgen.

Wir weisen darauf hin, dass es durch den Ausbau des Gewerbegebietes zu einem
erhohten Verkehrsaufkommen in den bestehenden Knotenpunkten kommen kann.
Deshalb sollte die Leistungsfahigkeit mit einem Gutachten nachgewiesen, und dem
StralRenbauamt zur Prifung vorgelegt werden. Sofern Anpassungen an den
Knotenpunkten erforderlich sind, sind alle notwendigen Anpassungen und Anderungen
(z. B.: Anderung des Knotenpunktes, Anlage einer Linksabbiegespur, Anlage und
Anpassung einer Lichtsignalanlage, Markierungsanderung, etc.) auf Kosten des
Antragstellers zu tragen. Die abgestimmten Pléane missen einem Sicherheitsaudit

unterzogen werden. Das Auditergebnis ist dem Landratsamt Schwabisch Hall,
Stralenbauamt vorzulegen.

Auf Grundlage von Detailplanen muss zu gegebener Zeit eine Vereinbarung uber die
Bau- und Unterhaltungslast abgeschlossen werden. Die Mehrkosten fiir die kinftigen
Er- und Unterhaltungsmehrkosten der KreisstralRe sind dem Landratsamt Schwabisch
Hall, StraRenbauamt abzulésen.

Die erforderlichen Sichtfelder der ErschlieBungsstralie in die Kreisstrale (sieche RAL
2012), sind im zeichnerischen und schriftichen Teil des Bebauungsplanes zu
berlicksichtigen und eigentumsrechtlich zu sichern. Sie sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch
Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd alle Gegensténde tber 0,80 m Hoéhe
gemessen Uber Fahrbahnoberflache der Kreisstrale bzw. ErschlieRungsstralie gelten.

Die Bauverbotszone wurde entsprechend in die
Bebauungsplanunterlagen tibernommen.

Die Zufahrt erfolgt entsprechend tiber den Rotebachring.

Der Hinweis wird an die entsprechende Stelle im Haus zur Prifung
weitergeleitet.

Der Hinweis wird an die entsprechende Stelle im Haus weitergeleitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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6. Ebensoistder Anschluss bzw. die Weiterflhrung des bestehenden Geh- und Radweges
im Bereich der Einmindungen frilhzeitig mit dem Landratsamt Schwabisch Hall,
Strallenbauamt abzustimmen. Dieser sollte als bevorrechtigt Zweirichtungsradweg
geflhrt werden.

7. Wir bitten zu priifen, ob mégliche und verkehrssichere Geh- und Radwegfihrungen fur
den Alltagverkehr sowie eine ausreichende OPNV-Anbindung innerhalb des
Plangebiets vorhanden sind, da nachtragliche Anpassungen nur schwierig umzusetzen
sind.

8. Bei Werbeanlagen auerhalb der Anbauverbotszone ist darauf zu achten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstrale nicht abgelenkt oder geblendet werden.

9. Fiur freistehende Werbeanlagen die hoéher als 20 m sind, muss ein
Standsicherheitsnachweis erbracht werden bzw. der Abstand zum Fahrbahnrand der
KreisstralRe auf die Gesamthdhe der Anlage vergroiert werden.

10. Abwasser und Oberflachenwasser dlrfen der Kreisstrafe und ihren
Entwéasserungsanlagen nicht zugeleitet werden.

11. Der Abfluss des Oberflachenwassers der Kreisstralte (breitflachige Versickerung tber
Bankett und Boschung) ist zu dulden (§3 Wasserhaushaltgesetz) und darf nicht
behindert werden. Evtl. erforderliche Anderungen sind im Bebauungsplan darzustellen
und auf Kosten der Stadt als Verursacher herzustellen und zu unterhalten.

12. Den Entwéasserungsanlagen der Kreisstralle darf kein Oberflachenwasser aus dem
Baugebiet bzw. aus dem Regenuberlaufbecken zugefiihrt werden.

13. Im Falle, dass das Regenlberlaufbecken Uberirdisch realisiert wird, sind
dementsprechende Schutzeinrichtungen zu installieren. Diese sind mit den
Anforderungen an die Sichtfelder im Einmiindungsbereich abzustimmen.

14. Die Zufahrten und Zugdnge zum Regeniberlaufbecken sollten so gestaltet werden,
dass sie das Betriebspersonal nicht gefahrden und einen ordnungsgemafien Betrieb
des Beckens gewadhrleisten. Das heilt, entlang des Beckens ist ausreichend Platz
vorzusehen, damit im Rahmen der Reinigung benétigte LKW bzw. Bagger chne
Probleme zufahren kénnen (Schleppkurven). Diese Zufahrtsbereiche sollten auch
entsprechend den zu erwartenden Belastungen befestigt werden.

15. Die Planung des Regenriickhaltebeckens muss friihzeitig in Abstimmung mit dem
Landratsamt Schwabisch Hall, StraRenbauamt erfolgen.

16. Die Bepflanzungspléne bedirfen der Zustimmung des Landratsamtes Schwabisch Hall,
Straenbauamt. Der Abstand der Neupflanzungen zum Fahrbahnrand der Kreisstrale
muss mindestens 7,50 m betragen.

17. Anpassungsarbeiten am KreisstraRengrundstiick durfen von der Stadt nur in
Abstimmung mit der zustandigen StraRenmeisterei durchgefihrt werden.

18. Aufgrabungen oder Veranderungen auf landkreiseigenen Flachen oder an der
Kreisstrale, insbesondere fir die Verlegung von Anschlussleitungen der Ver- und
Entsorgung dirfen nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit dem Landratsamt
Schwabisch Hall, StraRenbauamt vorgenommen werden.

Der Hinweis wird an die entsprechende Stelle im Haus weitergeleitet.
Es wurden entsprechende Rad- und Gehwege in die Planung
implementiert.

In den ortlichen Bauvorschriften sind entsprechende Werbeanlagen
ausgeschlossen.
Freistehende Werbeanlagen sind bis maximal 9 m zuldssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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7.1 Stadtwerke Crailsheim GmbH
Stellungnahme vom 01.03.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme Abwigung und Beschlussvorschlag

e Stromversorgung:

Die Stromversorgung im geplanten Bereich muss mittel- und niederspannungsseitig
erschlossen werden. Die Leitungsfiihrung der ErschlieRung ist abhangig von den zu
erwartenden Energiebezlige der Kunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

An den ErschlieBungsstraen bzw. Kreuzungen sind wie tblich im Zuge der
Ausbauplanungen Standorte fiir Schaltschranke vorzuhalten. Bei Bedarf missen an . . .
geeigneter Stelle Trafostationen errichtet werden, wobei die Festlegung der Ple bereits verlegten Kabel werden durCh.LemungSFEChte entsprechend
Standorte erst nach einer detaillierten Planung erfolgen kann. Die bestehenden Ubernommen und sollen wie gehabt verbleiben.

Mittelspannungs- und Niederspannungskabel missen erhalten werden bzw.in
offentliche Wege umverlegt werden.

Wasser- und Gasversorgung

Eine ErschlieBung mit Wasser ist durch die im Rotebachring verlegte
Versorgungsleitung méglich. Ebenfalls kann eine Versorgung, Uber die bereits mittig
im Aufstellungsplan verlaufende Wasser vom Rotebachring Richtung stidliches
Aufstellungsplanende erfolgen. Nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann eine
Loschwassermenge von 192 m?/h iber 2 Stunden mit einem statischen Druck im
Mittel von ca. 4 bar bereitgestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Erschliefung mit Gas ist derzeitig nicht vorgesehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Warmeversorgung

Ein Anschluss an bestehende Warmenetze ist nicht méglich. Im Rahmen der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
kommunalen Warmeplanung sind fir das Gebiet keine kurzfristigen Neuplanungen
fur Warmenetze auf Grund der geringen Warmedichte vorgesehen. Ein individuelles
klimaneutrales Versorgungskonzept wird empfohlen.

Stand: 09.04.2025
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BreitbanderschlieRung

Eine BreitbanderschlieRung ist Uber die in der Stralke ,Am Rotebachring” verlegten
Multirohre der Stadtwerke jederzeit moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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12.1 Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme vom 07.12.2023 (TOB-Beteiligung vom 06.11.2023 bis 08.12.2023)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

® Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand/Anregung:

Im o. a. Plangebiet befinden sich teilweise Telekommunikationslinien Telekom fir den Orts- bzw. den
innerdrtlichen Verbindungsverkehr. Die Lage der TK-Linien kénnen Sie dem beigefligten Lageplan
entnehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin, auch wahrend und nach der
ErschlieBungsmalnahme gewdhrleistet bleiben.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir, die Leitungsrechte LR1 und LR2 zusatzlich zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn festzusetzen.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Fiihren von Versorgungsanlagen und -leitungen)
wird die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung
widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6 TKG
abschlieRend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenflhrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns
eine Prufung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandigen Oberverwaltungsgericht
vor.

* Beider Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere
Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen beziglich eines koordinierten,
wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungs-
beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupline (moglichst
in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format). Kontakt:

T NL SW _PTI 21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass die Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung
nicht teilnehmen wird. Wir bitten Sie auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen sowie
dass die Telekom jedoch bestrebt, ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene Verhandlungen
zu fuhren.

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von lhnen beauftragten Tiefbaufirma.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Leitungsrechte sind im Textteil zu Gunsten ,des Leitungstragers”
festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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Zur Vereinfachung der Koordinierung ist die Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der
Durchfiihrung der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen. Rein vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass, sollten unsere Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen, von |hrer Seite gemeinsam
abgestimmte Bauzeitenfenster zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der
ErschlieBungsmaRnahme einzuplanen sind. Diese werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen
sein.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Lage der TK-Linien ist aus
dem beigefiigten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien sind bei der BaumaRnahme entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkdsten und Kabelschiachten sowie oberirdische Geh&use so weit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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16.1 Kreisverkehr Schwibisch Hall GmbH

Stellungnahme vom 05.02.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

unsere Stellungnahme aus dem Jahr 2021 (siehe unten) gilt unverandert.

Im November 2023 haben wir zuséatzlich eine Anhérung vom Landkreis in dieser Angelegenheit erhalten,
die wir analog beantwortet haben.

Verweis auf 16.2 sowie 5.2

16.2 Kreisverkehr Schwiabisch Hall GmbH

Stellungnahme vom 11.01.2021 (TOB-Beteiligung vom 11.01.2021 bis 12.02.2021)

Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Im Verfahren "SchéneblirgstraRe, 3. Anderung" Nr. 90.3 ist der OPNV nicht betroffen.

Ebenso beim Bebauungsplan "Rotebachring" Nr. F-2020-2B. Wir haben in diesem Bereich derzeit keine
OPNV-Anbindung (mit Ausnahme weniger Fahrten im Schillerverkehr Kirchberg-Tiefenbach-LMG-
Waldorfschule) und sehen nach Abstimmung mit dem StadtBus Crailsheim bzw. der Firma Rahler (die
Linie 64 betreffend) auch keine Maglichkeit, hier in absehbarer Zeit einen regelméaRigen Linienverkehr
einzurichten.

Das Fahrgastpotenzial wird fiir diesen Bereich in absehbarer Zeit minimal sein. Sollte es eine héhere
Fahrgastnachfrage in Zukunft geben, muss zusammen mit der Verkehrsplanung der Stadt Crailsheim eine
Losung gesucht werden. Ansonsten steht als ndchstgelegene Haltestelle der beidseitige Halt ,,Rof3feld
Hofwiesen” (Linien 66 und S1 Richtung Stadtmitte und llshofen-Gerabronn bzw. Wolpertshausen-
Schwabisch Hall) zur Verfigung, mit einem FuRweg von 300 bis 500 Metern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 09.04.2025
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26.1 Stadt Crailsheim, Sachgebiet Baurecht

Stellungnahme vom 28.02.2024 (TOB-Beteiligung vom 05.02.2024 bis 08.03.2024)

Stellungnahme

Abwigung und Beschlussvorschlag

anbei méchte ich zum obigen Bebauungsplan die Méglichkeit nutzen eine
Stellungnahme abzugeben und auf einige unklare Punkte hinzuweisen.

Textteil:

In Ziffer A sind Wohnungen fur Aufsichts, .... zuldssig. Es gibt aber keine
Beschrankung hinsichtlich der Gesamtanzahl der Wohnungen bzw .
Einschrankungen hinsichtlich der Larmproblematik. Im GE Hardt waren Wohnungen
aufgrund der Larmkontingente unzuldssig. ==> Vorlage eines Nachweises im
Genehmigungsverfahren ?

In Ziffer B wird die maximale Gebaudehdhe zwischen der gewahlten EFH und der
Oberkante First definiert. Welche Héhe ist unter der gewahlten Héhe zu verstehen ?
Eindeutiger wéare es als Bezug die im Bpl. festgesetzte EFH-Héhe anzusetzen.

Die Regelung hinsichtlich der Dachaufbauten ist nicht versténdlich und meines
Erachtens unnétig. Dachaufbauten sind gemaf Definition allseitig von Dachflachen
umschlossen und deshalb immer unterhalb der Firstlinie.

In Ziffer C sollte der Hinweis aufgenommen werden, dass im baurechtlichen
Genehmigungsverfahren die beantragte Abweichung zu beantragen und
entsprechend zu begrinden ist.

Wie soll bei groReren Abweichungen (z. B. bei Geb&duden mit Laderampen)
verfahren werden ?

Ziffer D: Die Formulierung einer Unzulassigkeit der Nebenanlagen in privaten
Grunflache, usw. ist m. E. nicht erforderlich, da ein Absatz dartiber die Zulassigkeit
nur innerhalb der Baufenster gestattet wird.

Fahrradstellplatze und Millanlagen sind somit auBerhalb der Baugrenzen auch nicht
zulassig.

Ziffer E: Eine Baulinie konnte ich im Bpl. nicht finden.

Ziffer G: Aufgrund der Vielzahl an Grenzen und verschiedenen Baulinien ist diese
Bestimmung nicht ausreichend definiert.

Ziffer H: Ist es beabsichtigt, dass weder die Anzahl der Ein- und Ausfahrten noch die
jeweiligen Breiten definiert sind ? Insbesondere auf die pfg-Flachen bzw. deren
fehlende Wirksamkeit wird verwiesen.

Geman Ziffer M sind Stellplatze mit einem wasserdurchlassigen Belag
(Abflussbeiwert 0,6) herzustellen. Dieser Abschnitt ware analog unter dieser Ziffer
zur Deutlichkeit der Vorgaben sinnvoll.

Ziffer L: Ich gehe davon aus, dass das Dachflachenwasser in den
Regenwasserkanal und das Oberflachenwasser in den Mischwasserkanal
abzuleiten ist. Um Missverstandnisse zu beseitigen sollte dies mit aufgenommen
werden. Im GE Hardt wird je 1000 m? Dachflache ein Speichervolumen von 11,3 m?
gefordert, hier 20,4 m?!

Das GE Hardt beinhaltet unter anderem auch ein GI und hat
entsprechend andere Grundvoraussetzungen.

Die Formulierung wurde angepasst.

Die Formulierung wurde angepasst.

Die Formulierung wurde angepasst.

Die Unzuldssigkeit von Nebenanlagen auBerhalb des Baufensters soll durch die
Formulierung dieser Festsetzung zu Gunsten der Bauverbotszone zur
Kreisstra3e betont werden. Die Baufenster sind ausreichend grof3 gefasst um
Fahrradstellpldtze und Miillanlagen innerhalb unterzubringen.

Die Formulierung wurde angepasst.

Der Punkt wurde gestrichen.

Es ist lediglich zur Erhéhung der Sicherheit des Radverkehrs die Zufahrt
an der Mundung der KreisstraBe beschrinkt. Unter Punkt T des
Textteils werden Zufahrten in den pfg-Flichen ausgeschlossen,
inwiefern diese dadurch unwirksam werden, ist nicht ersichtlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung des Speichervolumens fuB3t auf Berechnungen des
Tiefbaus und wird individuell fiir die Baugebiete ausgelegt.

Stand: 09.04.2025
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Ziffer T: GemaR den Vorgaben des KSG bzw. der PVPf-VO sind mind 60 % der zur
Solarnutzung geeigneten Dachflache mit PV-Anlagen zu versehen. Bei einer im Bpl.
vorgeschriebenen Dachbegriinung ist eine Reduzierung um 50 % mdglich. Dennoch
sind diese gesetzlichen Vorgaben durch die bisherige Festsetzung nicht erreichbar.

Baumpflanzung im Bereich der Stellplatze: Die Formulierung in direkter raumlicher
Né&he ist nicht hinreichend definiert. Bei einem Gesprach der Herren Steuler /
Markus / Knéll wurde angeregt die Formulierung in der Stellplatzanlage zu
verwenden. Dies wiirde bedeuten, dass nach 5 Stellplatzen ein Baum zu pflanzen
ist. Gleichwohl sollte die GréRe des Pflanzbeetes (z.B. mind. 10 m?) definiert
werden.

Bei einer Uberdachung der Stellplatze (max. 2* 15 Stellplatze) wird als Bepflanzung
des Planzbeetes lediglich Stauden oder Blische vorgegeben. Im Gegensatz zu einer
"Nichtlberdachung" wirden somit 6 Hochstdmme (=30 Stellplatze : 1 Baum je 5
Stellplatze) entfallen. Aus dkologischen Griinden sollte hier eine Verscharfung der
Pflanzvorschriften erfolgen.

Hinweise:

Ziffer E: der Fachbereich 30 ist das Amt fiir Veterindrwesen. Ich gehe davon aus,
dass das Amt 40.3 gemeint war.

Ziffer J: Die Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 ist bereits seit langerer Zeit
Uberholt.

Ortliche Bauvorschiften:

§ 2 Zeltdacher sind in der Gegend sehr undblich und sollten ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Sind keine Regelungen fiir Dachgauben geplant ?

Vorgaben PV- Anlagen ? (Absténde zu Ortgang / First, Neigung wie Dach ?
Aufstellung ? Anrechenbare Héhe ?, usw.)

§ 3 Mit welcher Begriindung werden sich bewegende Werbeanlagen z. B. aulkerhalb
der Hauptverkehrsstraen untersagt ?

In der Begriindung ist aufgefiihrt, dass leuchtende Werbeanlagen verboten sind. Gilt
dies auch flr beleuchtete Werbeanlagen z. B. am Gebaude ?

§ 4 Die Erfahrung zeigt, dass der Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen StralRe
regelmafig unterschritten wird.

Im Baugebiet ist aufgrund der festgesetzten EFH-Héhen (Differenz teilweise bis 2,50
m) mit gréleren Auffillungen und Abgrabungen zu rechnen. Welche planerischen
Vorgaben sind zu beachten ?

Sind keine Beschrankungen der AuRenantennen geplant ?

Bebauungsplan:
In der Zeichenerklarung sind die pfg-Flachen nicht definiert / aufgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Baumreihe zwischen zwei Stellplatzreihen ist ebenso &kologisch
sinnvoll wie Baumstandorte auf der Stellplatzfldche, insofern die
vorgeschriebene GroéBe der Pflanzgrube mit 12 m? (siehe Punkt T)
eingehalten wird. Diese Varianz soll entsprechend mdglich werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Formulierung wurde angepasst.
Die Formulierung wurde angepasst.

Mit den Festsetzungen wurde sich am GP Rof3feld orientiert, sodass ein
einheitliches gestalterisches Bild erméglicht wird.
Eine solche Regelung ist im GE nicht zwingend notwendig.

Sich  bewegende Werbeanlagen wurden nach Hinweis des
StraBenbaulasttragers der Kreisstral3e ausgeschlossen. Inwiefern im
westlichen Teil des Baugebietes entsprechende Anlagen nicht stérend
wiéren, kann nicht nachvollzogen werden und die Verkehrssicherheit
wird in diesem Punkt héher bewertet.

Es wird hier kein Regelungsbedarf gesehen.
Es wird hier kein Regelungsbedarf gesehen.

Die pfg Flichen sind im Plan sowie der lLegende entsprechend
aufgeflihrt. Die Definition erfolgt im Textteil.

Stand: 09.04.2025




