STADT CRAILSHEIM

Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Am Schénebiirgstadion II*
Nr. A-2020-3B

Stand: 03.03.2022

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBL. S. 25)
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (Gbl. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der
Stadt Crailsheim in &ffentlicher Sitzung am 12.02.2026 folgende Satzung tiber die értlichen Bauvor-
schriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
Schonebiirgstadion IT“ Nr. A-2020-3B

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planteil des Bebauungsplans mafBgeblich.
Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dicher:
Die Gebaude sind mit Dachern gemaB den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung in den

Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuldssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Die Stérke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Drdn- und Filter-
schicht soll mind. 0,10 m betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und Entliif-
tungséffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenan-
teil von 25 % bezogen auf die Summe der Gesamtdachfldchen davon ausgenommen. Die Ergdnzung
der Dachbegriinung durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauer-
hafte Begriinung der Dachfldche sichergestellt ist. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen miissen
gegentiber der AuBenkante der AuBenwiande des darunter liegenden Geschosses um mindestens
1,00 m zurtickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der Gebdudehaupt-
korper angeordnet werden.

Begriindung:

Durch die Festsetzung von Flachddchern soll die Entwicklung eines einheitlichen und harmoni-
schen Gebiets sichergestellt werden. Dabei wurden insbesondere das ¢stlich angrenzende Baugebiet
LAm Schonebiirgstadion I und die westlich und nérdlichen kiinftigen Entwicklungsbereiche des
Masterplangebiets ,Ostliche Innenstadt” mitberticksichtigt. Sie sollen in der Gesamtbetrachtung ein
einheitliches Stadtquartier mit entsprechender Dachausformung bilden.

Flachdacher sind aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regenspitze
nung vorgesehen.



Eassaden:

Firdie Gestaltung der Fassaden einschlieBlich ihrer Elemente (Ttiren, Tore, Balkone) sollen folgende
Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas, Ziegel, Schiefer, Na-
tursteine oder vergleichbare Materialien. Eine Fassadenbegriinung ist zuldssig. Die Verwendung
grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig (z.B. RAL 1026 bzw. RAL 3026).

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Gestaltungs- und Farbkonzept zur Genehmigung
vorzulegen.

Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festgelegte Vari-
ationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das Einfligen in den Ge-
bietscharakter zu erm&glichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schliissigen Gebietscharakters
stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der gebauten
Umwelt dar.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur am Ort der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist unzulas-
sig. Die Gesamtliange der Werbeanlagen je Gebdudeseite darf max. 1/3 der jeweiligen Fassade nicht
Uiberschreiten. Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschof3 und in der Brilstungszone des 1. Ober-
geschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanlagen, welche in der Hohe tiber die Briistungszone
des 1. Obergeschosses hinausragen, sind als Ausnahme zuldssig. Werbeanlagen als Aufbauten auf
dem Dach sind unzuléssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzul&ssig.

In der SchénebtirgstraBe durfen die geplanten Werbeanlagen die Verkehrsteilnehmer auf der Lan-
desstraBBe durch ihre Beleuchtung nicht beeintréchtigen bzw. ablenken. Insbesondere ist darauf zu
achten, dass keine Farben verwendet werden, die mit der Signalanlage verwechselt werden kénnen.
AuBerdem ist die Ubertragung visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Flache
unzuladssig.

Begriindung

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung erstellt werden, um eine verunstaltende Haufung
von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschriften in Bezug auf Lange und maximale Héhenbe-
schriankung der Werbeanlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der gestalterischen Vertrag-
lichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener GroBen von Werbeanlagen. Sie sollen verhindern, dass
der 6ffentliche Raum in verunstaltender Weise von Werbeanlagen dominiert wird.

In Abhéngigkeit vom jeweiligen Gebietscharakter wird ein im Stadtgebiet weitgehend einheitliches
Geflige angestrebt.

Die Regelungen in der SchénebtirgstraBe sind aus Griinden der Verkehrssicherheit bzgl. der dorti-
gen LandesstrafBe getroffen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nu iflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten oder Stellplat-
zen Uiberwiegend gartnerisch anzulegen und mit standortheimischen Bdumen, Strauchern oder Ge-
hdlzgruppen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriindung:
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht tiberbauten Grundstiicksfla g\a q ¢
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zur Minimierung der Bodenversiegelung tiberwiegend gértnerisch anzulegen. Mittels standortge-
rechter Bepflanzung soll die Durchgriinung des Baugebietes gewé&hrleistet werden.

§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die ¢ffentlichen Verkehrsfldchen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind zulZssig:

»  Bepflanzungen, Maschendrahtzgune oder Holzzdune mit davor oder dahinterliegender Ge-
hélzabpflanzung. Zaunhdéhe max. 1,0 m.
= Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m (iber der befestigten Verkehrsfldche.

Gegeniiber Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflachen) ist mit toten Ein-
friedigungen und Stiitzmauern ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Im Bereich der Sichtfelder
sind Stiitzmauern, Zdune, Einfriedigungen und Bewuchs nur bis zu einer Héhe von 0,8 m zulissig.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird im
Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche Anlagen
die gebaute Umwelt nicht UibermaBig negativ beeinflussen.

§ 6 Beschriankung und Ausschluss der Verwendung von Au3enantennen
(§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter Oberflache
zuldssig. Sie sind moglichst so anzubringen, dass sie vom StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird im
Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche Anlagen
die Umgebung nicht ibermé&Big negativ beeinflussen. In den Geschosswohnungsbauten besteht die
Gefahr einer tiberdimensionierten Haufung von Parabolantennen (pro Wohneinheit). Daher erfolgt
hier ein Ausschluss.

§ 7 Unzulissigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorbehaltlich anderer {ibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die oberirdische
Fihrung von Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

Begriindung:
Das Plangebiet liegt in einer stddtebaulich bedeutenden Lage zwischen der Verlangerung des Volks-
festplatzes im Norden und der Schénebtirgstra3e im Stiden. Die Festsetzungen sichern ein dieser
Lage angemessenes Ortsbild und verhindern eine dominante Wirkung solcher Anlagen in Bezug auf
die geplanten &ffentlichen Straen- und Griinrdume,




§ 8 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Um eine gedrosselte Ableitung des Regenwassers sicherzustellen sind je 100 m? Dachfliche ein Riick-
haltevolumen von 1 m® herzustellen. Es diirfen je 100 m? Dachflache 0,6 /s abgeleitet werden. Ein
Nachweis zur Bemessung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

Begriindung:
Zur Entlastung der Abwasseranlagen, ist eine gedrosselte Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz si-
cherzustellen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die in
den §§ 2 bis 10 dieser Satzung aufgefithrten Anforderungen oder Beschrankungen verst3t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg gilt die Satzung - sofern sie unter Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemein-
deordnung ergangenen Bestimmmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntma-
chung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften (iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberbiirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wi-
dersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begritinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB tiber die Geltendmachung von Planungs-
entschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43 BauGB) im Falle
der in den 8§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermé&gensnachteile und auf das nach § 44 Absatz 4
BauGB mdogliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jah-
ren gestellt ist, wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Maingel des Abwigungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.






