Stadt Crailsheim
Satzung Uber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Rotebachring”
Nr. F-2020-2B
Stand: 06.09.2023

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.02.2017 (GBL S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Ba-
den-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (Gbl. S. 99,100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung
am 05.06.2025 folgende Satzung Uiber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Rotebachring Nr. F-2020-2B

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan des vom
06.09.2023, in dem die Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, mal3gebend. Dieser
Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs1 Nr.1 LBO)

Décher:
Die Dachformen sind frei wahlbar. Die Dachneigung darf 0° bis 35° betragen.

Regelungen zur Dachbegriinung wurden im Textteil unter Punkt ,T. Anpflanzungen
/Pflanzbindungen” formuliert.

Fassaden:
Fir die Fassadengestaltung sind Leuchtfarben/Neonfarben (beispielhaft RAL 1026 oder
RAL 3026) nicht zulassig.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind nach spatestens 30 m durch Versitze im
Grundriss, Vor- und Ruckspringe oder unterschiedliche Materialitédt optisch zu gliedern.
Alternativ hierzu ist auch eine Gliederung durch begrinte Spaliere méglich. Die Héhe der
Spaliere muss dabel mindestens 2/3 der Gebdudehthe betragen. Die Begrunung der Spa-
liere ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang in der ndchsten Pflanz-
periode zu ersetzten.

Begrindung;

Ziel der Festsetzungen zur dulBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale fest zu schreiben und die
Entwicklung eines in sich ausgewogenen, durchaus eigenstandigen Gebietscharakters zu
ermoglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schlussigen Gebietscharakters stellt
einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der ge-
bauten Umwelt dar.



In den ortlichen Bauvorschriften werden eine Dachneigung von 0-35° und eine in diesem
Rahmen frei wahlbare Dachform festgesetzt, d.h. es sind alle Formen von geneigten Dé&-
chern (Zeltdach, Pultdach, Satteldach, ..) und Flachd&cher zuldssig. Tonnendéacher oder
andere gebogene Dachformen sind somit ausgeschlossen. Durch die Festsetzung der
Dachneigung soll ein Mindestmal3 an einheitlicher Gestaltung der Gebdaude gewahrleistet
werden, damit sich die zukiinftige Bebauung homogen in das Landschaftsbild einfigt.

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist daher zuldssig um ein
homogenes Bild zu erzielen, ohne dass einzelne Gebdude durch die Farbgebung stérend
herausstechen.

Die Gliederung der Fassaden wird angestrebt, da sie ein wichtiges Merkmal stadtgestalte-
rischer Qualitat der gebauten Umwelt darstellt und um Monotonie zu vermeiden.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.l Nr.2 LBO)

Zuléssig sind:
- Fremd- und Eigenwerbung
- Werbebander, aufgemalte Schriften und Logos, Einzelbuchstaben, Tafel- und kas-
tenformige Ausleger, Bannerwerbung, Gro3formatige Werbetafeln auf der Fassa-
de, Werbefahnen, freistehende Werbeanlagen
- Werbeanlagen sind in Form von horizontal nebeneinander gesetzten Schriftzei-
chen und Symbolen zulassig

Anzahl:
- je Grundstick bzw. je volle 50 m Gebdudeldnge sind maximal zwel Werbefahnen,
ein Pylon und eine sonstige groBformatige Werbeanlage zuldssig

GréBe:
- je Gebaudeseite darf die Gesamtlédnge aller Werbeanlagen ein Drittel der jeweiligen
Fassade nicht Giberschreiten, maximal jedoch 20,00 m Lange aufweisen
- Werbeanlagen, Schriftziige und Symbole diirfen in ihrer Hohe maximal ein Viertel
der Gebdudeldnge betragen, dabel eine maximale Héhe von 3,00 m jedoch nicht
Uberschreiten
- Schriften, die in Fassadenbander integriert sind, diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht
Uberschreiten
- schmale Fassadenbander sind als dekoratives Element bis zu einer Hohe von 0,50
m zuldssig. Dabei darf die Gesamtldnge die Halfte der jeweiligen Fassade nicht
Uberschrelten
- freistehende Werbeanlagen, sowie Anlagen, die der Fremdwerbung dienen, sind bis
zu einer Flache von 10,5 gm und einer maximalen Hohe von 9,00 m zuldssig
- Werbeanlagen als Dachaufbauten sind wie folgt zul&ssig:
wenn Hohe =Breite - max. Hohe 2,50 m
wenn Hohe < Breite > max. Hohe 1,70 m

Nicht zuléssig sind sich bewegende Werbeanalagen und elektronische Wechselwerbean-
lagen aller Art.

Begriindung:
Auf Grund der Lage des Plangebietes ist eine ansprechende Gestaltung auch hinsichtlich
einer Werbenutzung bedeutend. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass die



Unternehmen entsprechend beworben werden kénnen, es jedoch nicht zu einer opti-
schen Entwertung des Gebietes kommt, deshalb sind unter anderem die Anzahl der Wer-
beanlagen beschrankt.

Leuchtende und bewegliche Werbeanlagen sind auf Grund ihres hohen Ablenkungsfak-
tors gerade hinsichtlich des angrenzenden StraB3enverkehrs verboten.

Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen wird das heute im Plangebiet und in den an-
grenzenden Gebieten bereits vorhandene und préagende Grundprinzip festgesetzt.

§ 4 Anforderungen an Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen sind zulassig:
e durchblickbare (blickoffene) Draht- und Metallzidune bis 3,0 m
e Hecken bis25m Hohe
e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,8 m gegenuber der befestigten Verkehrsfldche

Gegentiber der Verkehrsflache ist mit Einfriedungen und Stiitzmauern ein Abstand von
mindestens 1,0 m einzuhalten.

Begriindung;

Die Beschrankung der Art der Einfriedung auf Draht- und Metallzdune soll verhindern,
dass das Gewerbegebiet durch massive Einzdunungen wie z.B. hohe geschlossene Mauern
gepragt wird. Gleichzeitig soll eine optisch offene Gestaltung der Uberginge zwischen
offentlicher Verkehrsfldche und privaten Freifldchen sichergestellt werden. Trotzdem
muss es den Betrieben zur Gewahrleistung der Werkssicherheit moglich sein, dass das
Gelande gegen widerrechtliches Betreten abgesichert werden kann. Die Beschrankung
der Hohe von Sockeln/Natursteinmauern sowie der Abstédnde der der Einfriedungen ge-
genuber offentlicher Verkehrsfldchen stellt sicher, dass in Ausfahrtsbereichen gentigen
Ubersicht geboten ist.

§ 5 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Verkehrsflachen (We-
ge, Stellplétze, Zufahrten) als gértnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laub-
baumen, Straduchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht uberbauten Grund-
sticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung
Uberwiegen gartnerisch anzulegen. Mit einer standortgerechten Bepflanzung ist die
Durchgrinung des Baugebietes zu gewahrleisten.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)




Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschran-
kungen versto3t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e geahndet wer-
den.

§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung und des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid-Ost IV*
Nr. 249, sind samtliche bisherige Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs aufgehoben.

Hinwels:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fuir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.2015
(Gbl. 2016, S. 1) gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Best-
immungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von An-
fang an gtltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberburgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht wor-
den ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§
43 BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile und
auf das nach § 44 Absatz 4 BauGB mdgliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drel Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal3 § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich
werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
BauGB beachtlich sind.
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Crailsheim,

Ressort Baurecht und Stadtentwicklung
SG Stadtplanung
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Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
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