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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

1 Einleitung
1a Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Crailsheim plant im Sadosten von Crailsheim die Erweiterung des dortigen
Gewerbegebietes nach Norden hin und damit einhergehend die Verlagerung der
Landesstrale L2218 bis zu 100 m nach Norden. Das geplante Gewerbegebiet Siidost IV hat
eine GesamtgroRe von 4,6 ha, die vorgesehene Grundflachenzahl betragt 0,8.

Das Biro GEKOPLAN wurde im November 2018 mit der Erstellung des Umweltberichtes
beauftragt.

Momentan werden die Flachen Uberwiegend als Ackerflachen genutzt. Daneben ist ein Teil
der Freiflachen Griinland sowie im Westen Teil einer stédtischen Griinanlage mit iiberwiegend
Heckenstrukturen. Im sidlichen Randstreifen verlauft aktuell die L2218 daneben kreuzt ein
asphaltierter Fahrweg das Plangebiet von West nach Ost.

1b  Grundlagen

1b1 Rechtsgrundlagen

o Fir Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht erstellt werden
(Art. 5 und Anlage 1 der europdischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2,
Abs. 4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), Novellierung
vom 12. Mai 2017 (BGBI. Teil | Nr. 25, S. 1057 ff.).

e Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststéndigen Teil der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 ¢ BauGB und Anlage 1 der SUP-
Richtlinie)

eInden § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundsatzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgtiter zu beriicksichtigen und zu bewerten sind.

1b 2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen / *

Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

e  Bebauungsplan "Siidost IV" (Stadt Crailsheim, 19.12.2018), A\ “9/

e  Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sidost IV" - Biotoptypenkartierung und Elngrlffs-/
Ausgleichsbilanzierung (Buro GEKOPLAN, 10.01.2019),

e  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir den Bebauungsplan "Sudost IV" in Ingersheim
(Biiro GEKOPLAN, 19.09.2014),

GEKOPLAN - Marhérdt 15 — 74420 Oberrot 5



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siidost IV" in Crailsheim

1b3

Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Erweiterung Gerhard Schubert GmbH, Riickbau
L2218 (Geologisches Buro Giinter Weid-Lachs, 23.01.2019),

Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben Erweiterung Gerhard Schubert GmbH, Verlegung
L2218 (Geologisches Biiro Glunter Weid-Lachs, 23.01.2019),

Gerauschimmisionsprognose fiir den Bebauungsplan "Stidost IV" - Planbereich 249 (rw
bauphysik, 01.02.2019)

Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim Stand: Allgem. Fortschreibung Teil 1, incl. 4. And.
(Stand 09.06.2015)

Fortschreibung  Landschaftsplan, vereinbarte  Verwaltungsgemeinschaft  Crailsheim,
Frankenhardt, Satteldorf und Stimpfach (Schmid, Treiber und Partner, 06.05.2011),

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 27.06.2006 incl. Erweiterungen).

Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanungen, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind fur die Flachen aktuell keine Nutzungen oder Planungen
verzeichnet, die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt jedoch im Zuge der
Bebauungsplanung.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der nérdliche Bereich des Plangebietes im Westen als bestehendes, im
Osten als geplante Grinflache fiir die Siediungsentwicklung ausgewiesen. Die im Plangebiet
verzeichneten, gesetzlich geschutzten Biotope haben aktuell keine Guitigkeit mehr.
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Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind die Flachen nicht fir besonaere})
Schwerpunktentwicklungen vorbehalten.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB)

2a  Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB)

2a1 Untersuchungsrahmen

Das geplante Baugebiet ,Gewerbegebiet Stidost IV* mit einer Gr6f3e von 4,6 ha befindet sich
im sldostlich von Crailsheim im nordlichen Anschluss an das dort bestehende
Gewerbegebiet.

Die GréRe des Untersuchungsraumes variiert in Abhé&ngigkeit der zu untersuchenden
Schutzgiiter. Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreichende Wirkungsméglichkeiten sind

bei folgenden Aspekten zu erwarten: Ortsbild, Landschaftsbild, Bodenversiegelung und
Wasserhaushalt, Emissionen sowie Klima / Luft.
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Abb. 2: Lage der Plangebietes (Kartengrundlage topographische Karte)

Abb. 3: Plangebiet (Kartengrundlage Luftbild)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stdost IV" in Crailsheim

2a2 Tiere, Pflanzen

Fauna

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurden 2014 die
Fortpflanzungsstéatten der im Offenland briitenden Vogelarten (Bodenbriiter) im Bereich des
ehemaligen Plangebietes sowie einem 100 m - Streifen im Offenland erfasst.
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Abb. 4: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes zur Untersuchung der Avifauna (Bodenbriiter)
(Kartengrundlage Luftbild)

Im Plangebiet selbst gelangen keine Nachweise von bodenbritenden Vogelarten. Im
Untersuchungsgebiet nérdlich des Plangebietes briteten 2014 zwei Feldlerchenpaare.
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(Kartengrundlage Luftbild)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siidost IV" in Crailsheim

Das &stliche befindet sich nicht mehr im 120 m - Storradius des aktuellen Plangebietes.

Die sich aktuell im Planbereich befindlichen Heckenstrukturen und Einzelgehélze entlang der
LandesstraBe im Suden der Flache wurden noch nicht auf potentiell vorkommende Brutvégel-
und Fledermausvorkommen untersucht, ebenso wenig der nordwestliche Bereich des nunmehr
verénderten 120m - Pufferstreifens. Vorkommen streng und besonders geschiitzter Arten fir die
nicht im rdumlichen Umfeld ein Ausgleich méglich wére, sind auf Grund der Vorbelastungen der
Flachen (Wohnbebauung im Norden, wohnnahes &ffentliches Griln im Westen sowie
Landesstrale im Sdden) nicht wahrscheinlich. Erweiterte spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchungen, die die noch nicht untersuchten Bereiche abdecken, werden im Friihjahr 2019

erfolgen.

Flora, Biotoptypen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden auch besondere
Ackerwildkrauter in den Ackerflichen untersucht.

Im nordwestlichen Grenzbereich des Plangebietes befindet sich ein Standort des Echten
Venuskamms (Scandix pecten-veneris), das nach der Roten Liste als "stark gefahrdet" eingestuft
wird. Im nérdlichen Umfeld des Plangebietes finden sich zudem nach der Roten Liste als
"geféhrdet” eingestufte Sommer-Adonisréschen (Adonis aestivalis).

(3 7 ) AR
Karte der besonderen Tr
-.f Pflanzenarten '

| Pflanzenart
| @ Adonis aestivalis
Astragalus cicer
A Scandix pecten-veneris
#&_ Trifolium montanum
i~ =% Aktuelles Plangebiet
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Abb. 6: Unters&:hung der Ackerwildkrauter (Kartengrund

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen wurden im Rahmen dé
Biotoptypenkartierung des Biros GEKOPLAN im Dezember 2018 und Januar 2019 erhoben.

Eine Beschreibung der bestehenden Strukturen erfolgt ausfuhrlich im Rahmen der
Biotoptypenkartierung und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung. (GEKOPLAN 2018)

GEKOPLAN - Marhérdt 15 — 74420 Oberrot 9



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sudost IV" in Crailsheim

Von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Heckenstrukturen im Westen der Fléche
auf 3009 m? von mittlerer Bedeutung die Fettweidenbereiche auf 5.400 m? sowie die
Gehdlzbestande im Bereich kleiner Grinflachen.

Die kleinen Griinflichen ohne Gehdlzbestand sowie die Ackerflichen sind von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung, von sehr geringer Bedeutung die versiegelten Straten- und
Wegeflachen auf 7.900 m>.

Insgesamt betrachtet ist die Fldche von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope. Ostlich grenzt eine
Teilflache des Offenlandbiotops "Feldgehdlze Laubberg E Crailsheim " (Biotopnummer
1682612704 18) an, in 200 m 6stlicher Entfernung liegen kleinere geschiitzte Magerrasen- und
GroRseggenriedflichen:  "Magerrasen  Seewiesen E  Crailsheim"  (Biotopnummer
168261270420) sowie "GroRseggen-Ried Seewiesen E Crailsheim" (Biotopnummer
168261270419).

Biotopverbund

Fur den Biotopverbund haben die Flachen des Plangebietes keine besondere Bedeutuﬁ'@ j’h"' ol ;%{?“
| R

e e
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siidost IV” in Crailsheim
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Abb. 8: Fidchen fiir den Biotopverbund im Bereich des Plangebietes (Kartengrundlage LUBW)

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen® wird insgesamt als gering-
mittel eingestuft.

Fldche, Boden

Fir das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fur Schadstoffe sowie der Standort fiir die natiirliche Vegetation betrachtet. Die
genannten Funktionen werden jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Béden, Topographie

Bei den B&den im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Rendzina aus Gipsgestein sowie
Pelosol aus Gipskeuper- Tonflieferde. In den Ackerflachen im westlichen Teil des Plangebietes
deutet aufliegendes Gipsgestein auf eine geringe Méchtigkeit des Oberbodens hin.

Die Top. Karte verzeichnet einige abflusslose Senken im Siiden des Gebietes, was auf eine

Verkarstung des Untergrunds bzw. Senkungen aufgrund zuriickliegender Abbautatigkeiten

(Gipsabbau) zurtickzufiihren ist. Die ansonsten relativ ebene Fliche befindet sich auf 42 G

N.N. Die westlich gelegene Hecke nérdlich entlang der StraRe stockt auf einem Lérrr),séﬂu ' 7&(}/
f o 8

3377 «)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim
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Abb. 9: Béden im Bereich des Plangebietes (Kartengrundiage LGRB)

Eine Altlastenuntersuchung der Amann Infutec Consult AG hat eine Verfillung der ehemaligen
Gipsabbriiche Seewiese im ostlichen Bereich der Flache mit Hausmill ermittelt.
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Abb. 10: Auszug Altlastenuntersuchung (Amann Infutec Consult AG, 2014)
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Im Rahmen der Erstellung der geologischen Gutachten (Geologisches Biiro Gi]ntﬁéﬁWQiﬁ-:l
Lachs, 2019) wurden Bohrungen durchgeftihrt. In den Bohrkernen wurden keine
Mullablagerungen gefunden. Die Altlastschicht unterscheidet sich in gro3en Bereichen nicht von
dem normal anstehenden Bodenmaterial, da zur Verflllung &hnliches Gestein und Material
genutzt worden ist, GUberwiegend Gipsbruchstiicke aller Gré3enordnungen.

In der bestehenden Strafle sind kohlenteerhaltige Bitumengemische der Verwertungsklasse C.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 12



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Siidost IV" in Crailsheim

Funktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die Bodenfiachen des Plangebietes sind als landwirtschaftliche Produktionsfliche auf Grund
der derzeitigen Nutzung von hoher Bedeutung. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist auf den
landwirtschaftlich genutzten Flachen insgesamt betrachtet von mittlerer Qualitit.

Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushait

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand
unterschiedlich viel Wasser speichern und trédgt zu einer Verminderung des
Oberflachenabflusses bei. Versiegelte Béden sind dieser wichtigen Funktion beraubt.

Die Béden des Betrachtungsraumes nehmen Wasser nur maRig gut auf. Der Beitrag zur
Verminderung des Oberflaichenabflusses bei Starkregen ist im Zusammenhang mit der
Hangneigung als gering einzustufen.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Boden bilden im &kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die
Pufferkapazitit eines Bodens Idsst sich anhand des Ton- und Humusgehalts abschatzen. Die
vorkommenden Bbden besitzen eine hohe Pufferkapazitat, ein Teil der Flachen ist jedoch
bereits versiegelt.

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

In die Bewertung flieRen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Verénderung des Standorts ein. Es wird davon ausgegangen, dass Standorte
mit “extremen“ Eigenschaften seltener vorkommen und das Potenzial fir die Entwicklung
seltener Biotope besitzen. Fur Béden mittlerer Standorte (z.B. frische Béden mit mittlerer
Ausprégung der Standortseigenschaften) trifft dies hingegen nur in eingeschrénktem Umfang zu
(UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2006).

Die westlichen Bodenbereiche sind von hoher Bedeutung, die westlichen auf Grund der
Altlastenbeeintrachtigung von sehr geringer Bedeutung.

Bewertung

Flache und Boden werden zusammenfassend als von mittlerer Bedeutung im (.Euafblex&E

eingestuft. g
’»‘t \3‘

2a4 Wasser
Fur das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflachengewéssern bewel ﬁ@'
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb  bestehender Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete.

GEKOPLAN - Marhoérdt 15 — 74420 Oberrot 13



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

2ab

Oberflichengewésser

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewésser, die néchsten
ndheren FlieRgewasser sind der Hammerbach in ca. 600 m nérdlicher Entfernung sowie die
Jagst, die in ca. 700 m westlicher Entfernung verl&uft.

Grundwasserdaten

Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung kénnen, da keine genaueren Informationen
vorliegen, nur Uber die Gesteinsformation und die Uberlagernden Deckschichten eingeschétzt
werden. Die Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist auf Grund der Altlasten
als gering einzustufen.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrdge geht vom Untersuchungsraum aktueli nicht
aus, der Bereich muss jedoch sensibel behandelt werden.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser wird als sehr gering eingestuft.

Klima / Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschétzt.

Warmeverhaltnisse, Klima

Der Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene” in dem das Plangebiet liegt, z&hlt zur
warmgemanRigten mitteleuropéischen Klimazone. Die jahrliche Durchschnittstemperatur in
Crailsheim betragt 8,5 °C, der jahrliche Durchschnittsniederschlag liegt aktuell bei 704 mm
Niederschlag.

Kaltluftentstehung und -transport

Freifiachen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische Ausgleichsrdume. Von
Vegetation bedeckte Flachen kihlen in den Nachten ab und dienen der Bildung von Kaltluft. Die
Grunflachen des Plangebietes sind jedoch kein Teil bestehender Kaltluftleitbahnen, in denen
gebildete Kaltluft iber Hange und Téaler abflief3t.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere groRflachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe.
Der Bestand an Heckenstrukturen im Planungsgebiet hat kleinflachig Bedeutu‘rgg’i
bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion.

Bewertung

\

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Klima/l.uft wird als mittel eingestuft-.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 14



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

2a6 Wechselwirkungen
Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzguter treten zwischen den Biotoptypen und
den Schutzgiitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

Die Bodenversiegelung fuhrt, wie beschrieben, zum Verlust der Bodenfunktionen auf diesen
Flachen, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und einer verringerten
Kaltluftneubildung.

2a7 Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptséchlich hinsichtlich seines visuellen Eindrucks
auf die Eigenart und Schénheit des Gebietes hin betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes "Hohenloher - Haller Ebene”.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch stark agrargenutzte Ebenen sowie tief eingeschnittene Bach- und
FluBldufe mit groRem Waldanteil auf den Hangflichen gekennzeichnet. Die Flichen im
Sudwesten Crailsheims werden vorwiegend von grofen Offenlandflachen strukturiert durch
Baumreihen, Feldhecken und -gehdlze geprégt. Die Flachen des Plangebietes werden durch
die Gehélzreihe im Stiden entlang der Stralle sowie die Hecke im Westen der Fliche sowie die
Wegeflachen gegliedert.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen wird im Zusammenhang mit der Umgebung als gering-mittel
eingestuft.

2a8 Natura 2000-, Schutzgebiete
Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete.

Teilbereiche des FFH-Gebietes "Crailsheimer Hart und Reusenberg" (Schutzgebietsnr.
6926341) befinden sich in 360 m stdéstlicher Entfernung, das Vogelschutzgebiet " Jagst mit
Seitentélern” (Schutzgebietsnr. 6624401) in 850 m stidwestlicher Entfernung.

Das Landschaftsschutzgebiet "Veitwasen-Schlechtenberg-Lindle-Spitalfeld-Goldbachécker
und Umgebung" (Schutzgebiets-Nr. 1.27.080) befindet sich in einem Abstand von 870 m

norddstlich des Plangebietes, das Landschaftsschutzgebiet "Jagsttal zwischen der W)@ﬁ@i é‘?\\‘\
und Crailsheim” (Schutzgebiets-Nr. 1.27.058) 650 m westlich. gy
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Abb. 11: Natura 2000 - Gebiete im Umfeld des Plangebietes (Kartengrundlage LUBW)
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Abb. 12: Landschaftsschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kartengrundiage LUBW)

TR
Bewertung o t d e\
Fur die Flache selbst ist die Bedeutung an Schutzgebieten gering. /% [ 7 9 ¢\

2a9 Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und-
Wohlbefinden.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Das Plangebiet befindet sich im
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2a10

2a11

stidwestlichen Anschluss an die Stadt Crailsheim. Die Fléche ist zwar nicht stark strukturiert,
bietet aber den Ubergang ins anschlieRende stérker strukturierte Umland.

Bewertung
Da die Flachen Teil des Wegesystem fir die Naherholung sind, wird die Bedeutung der

Flache fur das Schutzgut Mensch und Gesundheit als gering-mittel bewertet.

Kultur- & Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu koénnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale

gehdren.
im Bereich Plangebietes sind keine Kultur- und Sachgiter verzeichnet.

Bewertung
Die Bedeutung des Plangebietes fiir ,Kultur- und Sachguter” ist von_sehr geringer Bedeutung.

Emissionen

Vom Gebiet gehen derzeit Gerduschemissionen durch den StraBenverkehr aus. Zur Einhaltung
der Richtwerte der TA Larm wurde in Richtung Norden zu einem sich an eine éffentliche
Grinflache anschlieBenden Wohngebiet ein Larmschutzwall errichtet.

2 a 12 Erneuerbare Energien

Im Rahmen erneuerbarer Energien werden die Gberplanten Flachen aktuell nicht genutzt.

2 a 13 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nlchtdurchfuhrun/_?‘r\

p (, i
Planung 7 % %‘79 \

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Gebiet wie bisher genutzt werden.
|
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2b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose ilber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
beinhaltet die Abschatzung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben unter anderem durch die Nutzung natirlicher Ressourcen wie Fliche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und
Abfallen, Auswirkungen auf den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negafiven Auswirkungen der
geplanten Vorhaben.

2b1 Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, der Errichtung neuer Gewerbeflachen und der Verlegung der
LandesstraRe nach Norden hin mit gleichzeitiger Weiterziehung des Larmschutzwalls im
Norden, ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen. Durch die Anwendung von
MaRnamen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen die negativen
Auswirkungen jedoch eingeschrankt werden.

2b 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit Umsetzung der Planung werden bestehende Freiflichen (berbaut und umgestaltet.
Freiflachen in Form neuer kleiner Griinflachen gestaltet.

Durch die Planung kénnen besonders geschitzte Feldlerchen sowie Besténde des geféhrdeten
Ackerwildkrautes Echter Venuskamm (Scandix pecten-veneris) beeintrachtigt werden.

Die zukiinftig versiegelten Flachen sind fur den Naturschutz von sehr geringer Bedeutung, die
neuen privaten Grunflichen von geringer. Geplante Gehdlzpflanzungen steigern die Wertigkeit
der Grunflachen.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut “Tiere und Pflanzen* wird nach d’em &h‘é@
Grund des hohen Versiegelungsanteils als sehr gering eingestuft.

2 b 3 Flache, Boden

Mit Baubeginn und insbesondere wahrend der Bauphase wird auf der Flache Bod\é'rli'\l‘él‘?dlchté’t',
umgelagert und im Aufbau veréndert werden. Die Planung sieht vor, dass insgesamt 28.586 m?
im Rahmen der Erweiterungsbauten versiegelt werden kénnen, davon 20.686 m?neu versiegelt.
Auf den versiegelten Fldchen gehen alle Bodenfunktionen verloren.
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2b4

2b5

2b6

Im Zuge der Neubauten sind mdgliche Altlasten im Boden im Gstlichen Planbereich sowie
Altlasten im Bereich der bestehenden Stral3e zu beriicksichtigen.

Bewertung

Der Totalverlustes aller Bodenfunktionen wird sehr stark zunehmen, so dass die Wertigkeit des
Schutzgutes Boden zukiinftig sehr gering sein wird.

Wasser

Durch die starke Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung auf diesen Flachen
verhindert. Kreisldufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden werden unterbunden bzw.
eingeschrankt.

Wasserschutzgebiete sind von den BaumaRRnahmen nicht betroffen.

Die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser, die sich infolge der Versiegelung ergeben,
sind auf die Gesamtflache bezogen nicht von groBer Intensitét, so dass die Wertstufen erhalten
bleiben.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser wird nach dem Eingriff als sehr gering
eingestuft.

Luft, Klima
Durch die Bebauung gehen auf den neu versiegelten Flachen Kaltluftentstehungsflichen

verloren.

Emissionen sind durch den Betrieb der Gewerbeanlagen mdglich, kdnnen jedoch noch nicht
genauer quantifiziert werden.

Das Mikroklima wird sich durch die weitere Aufgliederung der weiter ausdifferenzieren. Durch
die Bebauung entstehen an den Nordseiten der Gebdude und unter Gehdlzen Schattenflachen,
an den Sldseiten der Gebaude Sonnenspeicher. Die Luftfeuchtigkeit erhéht sich im direkten
Umfeld von Gehdlzen und verringert sich auf versiegelten Fldchen.

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind insgesamt betrachtet hoch.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird in Folge der Bebauung"a'l’é L -
gering eingestuft. / * s

Wechselwirkungen e
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2b7

2b8

2b9

Die Bodenversiegung fuhrt, wie im Rahmen der Schutzglter beschrieben, zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate und  einer verringerten  Kaltluftneubildung.  Mégliche
Veranderungen der natirlichen Vegetation im engen Umkreis sind aktuell nicht zu erwarten.

Die Umnutzung von Grinland zur Bebauung wird das Mikroklima in diesen Bereichen stark
beeinflussen.

Landschaft

Durch die Bebauung von Offenland im Ortseingangsbereich von Crailsheim wird sich das
Landschafts- und Ortsbild verandern, das Offenland verschiebt sich weiter nach Norden hin.
Durch die Verlegung der Landesstral’e an die neue Grenze der Gewerbeeinheit hin entsteht
jedoch keine weitere Aufgliederung von Nutzungen und Bauweisen im Ortsbild sowie keine
neue zuséatzliche einzelne Bebauung in der Landschaft.

Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Landschaft ist als mittel einzustufen.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird nach dem Eingriff als gering eingestuft.

Natura 2000-, Schutzgebiete

Das geplante Baugebiet hat keine absehbaren Wirkungen auf die umgebenden
Schutzgebiete, auf Grund des Wegfalls von Offenlandbereichen verliert es jedoch jegliche
Wertigkeit fur benachbarte Schutzgebiete.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird nach dem Eingriff als sehr gering eingestuft.

Schutzgut Mensch

Durch die Neubauten innerhalb des Plangebietes gehen den Bewohnern ortsnahen Freifldchen
zur Naherholung verloren.

Das Bild des Ortseingangs und auch die Ortsgrenze werden sich mit der Bebauung nur weiter
nach Norden verschieben. Die ErschlieBung des benachbarten Offenlandes und die
Infrastruktur fur FuBgéanger und Radfahrer ins Umland bleiben erhalten, die Flache selbst
jedoch verliert ihre Wertigkeit fir die Naherholung.

Bewertung ek

P

Durch den Eingriff mindert sich die Wertigkeit des Schutzgutes auf sehr geein;;.

—]
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2 b 10 Kultur- & Sachgiiter

2b11

Bewertung

Die Bedeutung der Flédchen wird weiterhin als sehr gering eingestuft.

Emissionen

Gerauschemissionen oberhalb der Grenzwerte der TA Larm sind nach der
Gerauschimmissionsprognose durch die Verlegung der Landesstralle in der siidlichen Reihe
der Wohnbebauung des angrenzenden Wohngebietes zu erwarten, so dass in diesem Zuge der
Larmschutzwall entlang der Strafle in Richtung Osten weiter ausgebaut wird.

Emissionskontingente fir verschiedene Bereiche des erweiterten Gewerbegebietes wurden auf
Werte von tagsiber 58-63 db(A)/m2 und nachts 43-48 db(A)/m2 auf Basis der
Gerauschimmissionsprognose festgesetzt. Fur die Bereiche angrenzend an die L2218 werden
passive Ld&rmschutzmalnahmen wie Errichtung der Aufenflachen der Geb&ude entsprechend
des Schallddmm-MaRes und die Vorgabe schallschutzwiirdige Nutzungen nicht nach Norden
zur Strafle hin auszurichten.

2 b 12 Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Gebiet theoretisch méglich, wurde bisher jedoch noch
nicht konkret geplant. Unter anderem ist die Nutzung von Geothermie in der 20m breiten
Bauverbotszone entlang der Landesstrafie angedacht.

2 b 13 Benachbarte Plangebiete

In der Nachbarschaft des Baugebietes sind aktuell keine weiteren Bauvorhaben v0(gesé§g'o:é‘-~-;__

s
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2c MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebsphase

2c1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit. Folgende
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen bieten sich im Rahmen der erweiterten Bebauung
an:

» Der Versiegelungsgrad wird reduziert, wenn fir Stellflachen Pflasterungen verwendet werden,
durch die Wasser und Luft in den Boden gelangen kénnen. (Schutzgliter Boden, Wasser, Klima)

eBei der Planung und Ausfilhrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das
unvermeidbare MaB zu beschrénken. (Schutzgut Boden)

¢ Die ordnungsgeméibRe Entsorgung der Altlasten ist dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, mit
einer entsprechenden Dokumentation nachzuweisen. Bei TiefbaumaRnahmen ist das
Aushubmaterial zu separieren, von einem Fachgutachter représentativ zu beproben, analytisch
zu deklarieren und fachgerecht zu entsorgen. (Schutzgtiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen)

o Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in Boden eingetragen
werden. (Schutzguter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen)

e Die Vorgaben der Gerduschimmisionsprognose sind umzusetzen (Emissionskontingente,
passive Schallschutzmafinahmen). (Schutzgut Mensch)

e Die Baufeldraumung muss zur Schonung der Avifauna des Gebietes zwischen dem 01.10. und
dem 01.03. erfolgen. (Schutzgut Tiere und Pflanzen).

2c2 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & AusgleichsmafRnahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter lassen sich zum Teil durch bestimmte MaRnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgutern fuhrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
Lunvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Eine
Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaitet ist."

Sind besonders oder streng geschutzte Arten durch die BaumalRnahme betroffen, sind zur
Vermeidung des Verstoles gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach §
44 Abs. 5 vorgezogene AusgleichsmaRnahmen vorzusehen.

Als Ausgleich fiir den Teilverlust eines Feldlerchenrevieres sind Lerchenfenster bzw.
Buntbrachen entsprechend den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
einzurichten.

So kénnen Lerchenfenster in 1,5 ha Wintergetreide angelegt werden. Pro ha sollten mindestens

zwei Fenster, jedes ca. 20 m? grof8, mit Abstand zu den Fahrgassen und mindestens 25 VoM~
Feldrand entfernt eingerichtet werden. In Wintergetreide sind die Lerchenfenster ‘schdﬁ“i;ﬁffg £\
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Vorjahr des Eingriffs bei der Aussaat anzulegen. Die AusgleichsmaBnahme ist auf Dauer durch
entsprechende vertragliche Vereinbarungen zu sichern.

Spontan begriinte oder mit einer Samenmischung aus Wildkrautern eingeséte Saumbiotope im
Ackerland, sogenannte Buntbrachen, eignen sich fir die Feldlerchen besonders als Brutstétten
und Futterplatz. Die mehrjdhrigen Streifen diirfen weder gediingt noch mit Pestiziden behandelt
werden. Optimal ist ein Anteil von ca. 10 % Buntbrache, mosaikartig verteilt in den
Ackerbaugebieten. Es missen zum Ausgleich von einem Brutrevier 0,15 ha Buntbrachestreifen,
verteilt auf 1,5 ha Ackerflache angelegt werden. Die Mindestbreite von 20 m ist notwendig, da bei
schmaleren Streifen eine hohe Gefahr fir die dort lebenden Vogelarten besteht, Pradatoren wie
Fuchs und litis zum Opfer zu fallen.

Die Anlage von Buntbrachen ist zu bevorzugen, da sie auch vielen anderen Arten Lebensraum
bieten und das Monitoring leichter fallt.

Des Weiteren konnen auch 0,2 ha Intensivgrinland nach den Vorgaben der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Schwébisch Hall in Extensivgrinland umgewandelt
werden.

Die AusgleichsmaRnahmen miissen sich innerhalb des Lebensraums der lokalen Population
befinden, moglichst innerhalb der Gemeinde.

Der einjéhrige echte Venuskamm (Scandix pecten-veneris) sollte durch Saatgutlibertragung in
ein benachbartes "Feldflorenreservat” verbracht werden, wo Beeintrachtigungen durch direkt
angrenzende Landwirtschaft oder Tritt ausgeschlossen werden kénnen.

AusgleichsmaBnahmen fiir weitere Vogelarten oder Flederméduse konnten notwendig
werden, eine genaue Einschatzung st erst nach Abschluss der erweiterten
artenschutzrechtlichen Untersuchungen des Offenlandes und der Geholze méglich.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen beziiglich der Schutzgiter Mensch,
Wasser, Klima und Luft missen im Weiteren nicht gesondert ausgeglichen werden, da die
Schutzgiter nicht von besonderer Bedeutung und zum Teil auch nicht beeintréachtigt sind und
die Beeintréchtigungen durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung mit erfasst werden.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte im Rahmen der Biotoptypenkartierung und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilandzierung fiir die Bebauungsplanung (GEKOPLAN, 10.01.2019).

Die Gesamtbilanzierung ergibt flr das geplante Baugebiet ein Minus von insgesamt 361 889
Okopunkten.

Gesamt-Bilanzierung

Schutzgut Ausgleichsbedarf in Okopllnk,{en&
Biotope (dauerhafte Beeintréchtigungen) 196.401 '
Boden (dauerhafte Beeintrachtigungen) 165.488

Summe Ausgleichsbedarf 361.889

AusgleichsmaBBnahmen wurden aktuell noch nicht festgelegt, werden zum Teil jedoch
innerhalb des Planbereiches im Bereich des Ldrmschutzwalles erfolgen.
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2c 3 Monitoring

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden die
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchftihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-
Einfahrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustereriass) vom
24.06.2004 sind Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitét
nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren. Es wird sich entsprechend des EAG-Bau
Mustererlass auf die Uberwachung solcher Umweltauswirkungen konzentriert, die bereits dem
Umweltbericht zugrunde lagen, bei denen aber Prognoseunsicherheiten bestanden.

Die Uberwachung wird durch die Stadt Crailsheim durchgefthrt.

Im Umweltbericht wurden keine Prognoseunsicherheiten ermittelt, die aus heutiger Sicht auf
mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen hindeuten. Es missen deshalb im Rahmen des
Monitoringkonzeptes keine speziellen Uberwachungsmafinahmen festgelegt werden, es gentigt
die allgemeinen Uberwachungsmafnahmen durchzufuhren.

Aligemeine UberwachungsmaRnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehérden (§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber unerwartete
erhebliche  Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden
Uberwachungssysteme informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht
werden die eingehenden Informationen tber erhebliche Umweltauswirkungen ausgewertet und
geeignete AbhilfemafRnahmen veranlasst.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes
zumindest teilweise realisiert sind. Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan
innerhalb von 5-10 Jahren vollstandig umgesetzt wird.

Die Uberwachung fiir den Bebauungsplan sollte erstmals 2 Jahre nach Baubeginn und
letztmals nach 4 Jahren durchgefiihrt werden. Wenn sich die Realisierung verzégert, sollte die
Uberwachung jeweils nach 5 Jahren erfolgen und enden, wenn die Realisiemﬁéfdes" B
Bebauungsplanes zu 80 % erfolgt ist. : '
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2d Alternativenpriifung

Da die Bauten im funktionellen Zusammenhang zu dem bestehenden Gewerbegebiet stehen
wurden Alternativen nicht gepruft.

2e Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (§
1 Abs. 7 Nr. 6 Bst. j BauGB)

Im Rahmen der geplanten Bebauung ist nicht mit schweren Unféllen oder K:imt(aslzopgeg_zu
rechnen, soweit beim Bau der Stralen, Gebaude und Anschliisse die Sicherh itsvors%lifé@én

beim Bau eingehalten werden. / * ~.79 @:;;\\
/ / .
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Zusitzliche Angaben

Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltbelange bezuglich der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender

Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundiagen Inhalte
Tiere und Pflanzen
Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
artenschutzrechtliche Gutachten Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion
Biotoptypenkartierung
Boden
Daten der Reichsbodenschétzung, Bewertung der Bodenfunktionen geman
Geologische Grundlagendaten, BodSchG: natrliche Bodenfruchtbarkeit,
Landschaftsplan Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fur Schadstoffe, Standort fiir naturliche
Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung, Oberflachengewésser, Abschatzung des
Landschaftsplan Grundwasservorkommen, und Bewertung der
Grundwasserneubildung

Klima / Luft

klimatologische Grundlagendaten,
Topographie des Geléndes

Bewertung der lokalklimatischen Verhéltnisse,
der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und

Auswertung touristischer Karten, Fuhrer,
touristische Infrastruktur

Landschaftsplan Immissionsschutzfunktion
Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /

Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden

Grundlagendaten der LUBW

Landschaft
Ortsbegehung, Bewertung der Landschaftsbildes hinsichtlich
Landschaftsplan Eigenart und Vielfalt
Kulturelle Guter und Sachglter
Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Giter und Saghgt]‘tgr'l“
Landschaftsplan im Plangebiet
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

Mégliche Beeintrachtigungen der Hydrogeologie sowie klimatische und lufthygienische
Auswirkungen konnten nicht nadher quantifiziert werden. Die Angaben hierzu beruhen auf
grundsétzlichen Daten sowie auf Annahmen auf Basis der Geologischen Karte sowie
Grundlagendaten zu Niederschldgen und Temperaturen.

3b  MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt beschrénken sich
auf das unter 2¢c3 beschriebene Monitoringkonzept.

3¢ Zusammenfassung

Die Bebauungsplanung "Gewerbegebiet Siidost IV" in einer GesamtgréRe von 4,6 ha
sieht vor, im Siidwesten Crailsheims ein an ein bestehendes Gewerbegebiet
anschlieBendes Baufenster zu errichten und in diesem Zusammenhang den Verlauf der
Landesstrafle 2218 nach Norden zu verschieben.

Bei Umsetzung der Planung des Bauvorhabens wird zum jetzigen Planungszeitpunkt von
keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern MaBRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sowie AusgleichsmaRnahmen realisiert werden.

Der abschlieBende Umfang der AusgleichsmaRnahmen kann erst nach Abschluss der
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen beurteilt werden.

¥ kY
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stidost IV" in Crailsheim

3d Quellen, Literatur

BUNDESANSTALT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE & GEOLOGISCHE LANDESAMTER DER
BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND (Hrsg.) (1982): Bodenkundliche Kartieranleitung. — 3. Auflage,
Hannover,

KUPFER, C. (2005): Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in die Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung, Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaflnahmen sowie
deren Umsetzung. — Abgestimmte Fassung Oktober 2005 der Landesanstalt fiir Umweltschutz
(LfU), Karlsruhe,

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ (LfU) (2003): Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung,

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (2006): Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. — 1. Auflage, Arbeitshilfe des Umwelfgmiqifte[j‘um
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart. S DEa
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