Begriindung zur
Flichennutzungsplaninderung

Nr. K-2023-1F
~Hauslesbiihl, 1. Erweiterung”

VVG CRAILSHEIM,
Teilverwaltungsraum Satteldorf

Planstand 06.02.2025

Teil A - Planungsbericht

1. Inhalt und Ziel der Bauleitplanung
1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Die betreffende Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Rahmen der Flichennutzungsplaninderung
folgt die Umwandlung in eine Wohnbaufliche.

Die Fldchennutzungsplandnderung sowie der dazugehdérige Bebauungsplan ,Hauslesbiihl,
1. Erweiterung” werden mit dem Ziel aufgestellt, der anhaltend hohen Nachfrage an Wohn-
bauplatzen der Gemeinde Satteldorf nachzukommen sowie den Bedarf an Wohnraum teil-
weise zu decken.

Mit dem Bebauungsplan ,H&uslesbiihl, 1. Erweiterung" wird ein Teilbereich des, seit
16.03.2018 rechtskraftigen, Bebauungsplanes ,Hiuslesbiihl* der Gemeinde Satteldorf {iber-
plant. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauslesbiih!l* im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der VVG Crailsheim bereits als Wohnbauflache ausgewiesen ist, ist eine
Flachennutzungsplananderung lediglich im bislang unbeplanten AuBenbereich erforder-
lich. Der zu dndernde Teilbereich im Flichennutzungsplan (landwirtschaftliche Fliche)
umfasst eine Flache von ca. 16 ha, der gesamte Bebauungsplan ,Hauslesbiihl, 1. Erweite-
rung” eine Fldche von ca. 3,0 ha. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde vom
Gemeinderat der Gemeinde Satteldorf am 28.02.2022 gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hauslesbiihl* wurde im Rahmen der Flachen-
nutzungsplandnderung Nr. 02-2003 ,H&uslesbiihl", welche mit amtlicher Bekanntmachung

am 06.07.2012 in Kraft trat, in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Sta Q'[
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Abbildung o1: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim,
unmafstablich.
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Abbildung 02: Geplante Flachennutzungsplanénderung Nr. K-2023-1F

,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung”, unmafstablich.




1.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Satteldorf hat das Bebauungsplanverfahren ,Hauslesbtihl, 1. Erweiterung
mit dem am 10.11.2020 gefassten Aufstellungsbeschluss eingeleitet. Es folgten ein Ausle-
gungsbeschluss 13.09.2021 sowie der Satzungsbeschluss am 28.02.2022.

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sowie Flachen
fur AusgleichsmaBBnahmen (Mager- u. Streuobstwiese, Regenriickhaltebecken) vor. Mit
dem Bebauungsplan ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung” soll der Wohnraumbedarf der Gemeinde
Satteldorf teilweise gedeckt werden (auf die Plausibilitdtspriifung der Bauflachenbedarfs-
nachweise zum Bebauungsplan ,H&éuslesb{ihl, 1. Erweiterung vom 11.10.2021 wird verweisen).

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im rechtskréftigen Flachennutzungsplan
der VVG Crailsheim bereits teilweise als Wohnbaufldche ausgewiesen ist (Abb. 03 - graue
Markierung), ist eine Flachennutzungsplandnderung lediglich im 6stlichen Teil des Bebau-
ungsplanes notwendig (Abb. 03 - blaue Markierung). Der Teilbereich umfasst eine Fliche
von ca. 1,6 ha.

Fir den Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist keine Anderung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich. Die AusgleichsmaBnahmen kénnen, da es sich hierbei vorwiegend um An-
derungen in der Bewirtschaftung der Flache handelt und keine HochbaumaBnahmen
durchgefiihrt werden, aus der festgesetzten landwirtschaftlichen Flache des Flachennut-
zungsplandnderung entwickelt werden.
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Abbildung 03: Planteil Bebauungsplan ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung’,
unmafstablich.

1.3 Standort der Planung

Die geplante Wohnbaufldche befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Satteldorf. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 3106 (Teilflache) und 318, jeweils Gemarkun




Das Plangebiet wird begrenzt

- im Nordosten durch geplante Ausgleichsflachen fiir den Bebauungsplan ,Hausles-
biih], 1. Erweiterung” mit dahinter anschlieBendem Wirtschaftsweg, Kleingarten,
Teichanlagen und dem Entenbach,

- im Stden durch die KreisstraBe K 2504 mit dahinter anschlieBenden landwirtschaft-
lichen Nutzfldchen sowie

- im Westen durch das Baugebiet ,Hauslesbiihl”.
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Abbildung 04: Luftbild, unmafstablich,
Quelle: Gemeinde Satteldorf

1.4 Raumordnerische und stidtebauliche Rahmendaten

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet
nicht als Bauflache enthalten (sognannte ,WeiBflache"). Es befindet sich randlich im Regi-
onalen Griinzug ,Raum Crailsheim®.

Fiir den Regionalen Griinzug sind im Regionalplan folgende Ziele formuliert (Plansatz 3.1.1):

Z(1) Zur Erhaltung gesunder Lebens- und Umweltbedingungen und zur Gliederung
der Siedlungsstruktur werden insbesondere im Bereich der Entwicklungsachsen,
der starker verdichteten Rdume und in Gebieten mit starken Nutzungskonflikten
Regionale Griinzlge als Teil eines leistungsfahigen regionalen Freiraumverbun-
des als Vorranggebiet festgelegt und in der Raumnutzungskarte imyastgb‘\

1:50.000 dargestellt. S 11%&' & \‘\\
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Griinzensuren ergédnzen diesen Freiraumverbund in den siedlungsnahen Freiriu-
men vor allem im Bereich der Entwicklungsachsen.

Z(2)  Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstitigkeiten und anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinzige sind die
Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen
und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auszurichten.

Weiterhin sind dem Regionalen Griinzug ,Raum Crailsheim“ die Funktionen Naturschutz
und Landschaftspflege, Hochwasserretention, siedlungsnahe Erholung, Bodenerhaltung
und Landwirtschaft zugeordnet:

- Naturschutz und Landschaftspflege

Das geplante Wohngebiet ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung” schlieBt in westlicher Rich-
tung an den bestehenden Siedlungskérper an (rechtskriftiger Bebauungsplan
+Héauslesbiihl®).

Der Geltungsbereich des geplanten Wohngebiets tiberlagert zum einen den beste-
henden Bebauungsplan und besteht zum anderen aus landwirtschaftlichen genutz-
ten Ackerfldchen. Die bestehenden Gehélze entlang des Entenbachs bleiben durch
die Planung unberiihrt. Zudem ist eine breite Eingriinung des Wohngebiets in Rich-
tung Osten entlang des Feldweges am Entenbach geplant. Somit kann eine Puffer-
zone zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem bestehenden Griinzug ent-
stehen.

Die Funktion ,Naturschutz und Landschaftspflege” wird durch die geplante Eingrii-
nung abgemindert und somit nicht wesentlich beeintrichtigt.

- Hochwasserretention

Die geplante Wohnbebauung weist einen Abstand von ca. 65 m zum Entenbach auf.
Ferner beinhaltet der Bebauungsplan ,Hauslesbtihl, 1. Erweiterung” die Planung fiir
ein Regenrtickhaltebecken am norddstlichen Rand des geplanten Wohngebiets. Das
geplante Wohngebiet fiihrt somit zu keiner zusétzlichen Belastung des Entenbachs.
Zudem werden Uberflutungsflichen des Entenbachs durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Die Funktion “Hochwasserretention” wird somit ebenfalls nicht wesentlich beein-
trachtigt.

- Siedlungsnahe Erholung

Die siedlungsnahe Erholungsfunktion der geplanten Fliche ist als sehr gering ein-
zustufen, da es sich um Ackerfldchen handelt. Der bestehende Wirtschaftsweg, die
Teichanlagen sowie Kleingérten im Norden und Osten auBerhalb des Geltungsbe-
reichs werden nicht beeintrachtigt.

Die Funktion ,siedlungsnahe Erholung” ist somit nicht wesentlich beeintréchtigt.

- Siedlungsgliederung
Das geplante Wohngebiet bildet eine stidtebauliche Einheit mit dem bestehenden

Wohngebiet. Die Geholze entlang des Erlenbachs bilden eine optische Zasur. Zude
ist eine breite Eingriinung durch eine Streuobstwiese sowie Heckenstreifen /arm




dstlichen Rand geplant. Dies fiihrt zu einer harmonischen Eingliederung der geplan-
ten Wohnbebauung in die freie Landschaft.

Somit wird die Funktion ,Siedlungsgliederung” ebenfalls nicht wesentlich beein-
trachtigt.

- Bodenerhaltung und Landwirtschaft

Die westlich an den geplanten Bebauungsplan ,H&uslebiihl, 1. Erweiterung” angren-
zende Flache ist bereits groBtenteils bebaut. Momentan verbleiben noch Ackerfla-
chen zwischen dem bestehenden Baugebiet ,Hauslesbiihl” und dem Wirtschaftsweg
entlang des Entenbachs im Nordosten des Plangebiets, welche landwirtschaftlich
genutzt werden kénnten. Die Fliachen sind jedoch von weiteren landwirtschaftli-
chen nutzbaren Flachen getrennt. Eine Erweiterung des bestehenden Wohngebiets
,Hauslesbtihl“ bis zum bestehenden Wirtschaftsweg rundet das dort entstehende
Wohngebiet ab.

Die Funktion ,Bodenerhaltung und Landwirtschaft” wird somit nicht wesentlich
beeintréchtigt.

Aufgrund der stadtebaulichen sinnvollen abschlieBenden Ergénzung des Wohngebiets
,Hauslesbithl“ nach Osten und der konsequenten Umsetzung von hochwertigen griinord-
nerischen MaBnahmen zur Eingriinung des Wohngebiets (Mager- u. Streuobstwiese, Re-
genriickhaltebecken) kann der Eingriff in den Regionalen Griinzug als randliche Ausfor-
mung betrachtet werden, zumal die raumordnerischen Zielfestlegungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Regionaler Griinzug (VRG) (PS 3.1.1)

Abbilduné 65: Ausschnitt Legende zur Raumnutzungskarte des Regionalplans
,Heilbronn-Franken 2020", unmafstablich
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Abbildung 06: Ausschnitt aus der Raumnnutzungskarte des Regionalplans
.Heilbronn-Franken 2020", unmaBst&blich * i
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Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crails-
heim aus dem Jahr 2011 unter der Kategorie ,Flachen fir Landwirtschaft” als ,Acker” darge-
stellt. Ferner ist ein Biotop innerhalb des Geltungsbereichs, entlang der StraBenbdschung
zur Kreisstra3e K 2504, verortet. Das Biotop Nr. 16826 127 0695 ,Feldhecke III ¢stlich von
Satteldorf” ist nicht mehr existent und wurde bereits geldscht.

Bestand

Flachen fir die Landwirtschaft

|:] Acker

Biotope / Biotopstrukturen / Biotopschutz

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz und
Naturschutzgesetz B.-W.

[ | Biotope nach § 30 BNatSchG, § 32 NatSchG B.-W. und § 30a LWaldG B.-W.

Abbildung 07: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
' unmaBstiblich

Weiterhin bildet das Plangebiet eine Teilflache des Suchraums fiir Kompensationsflichen
.Nordlich von Satteldorf”. In den Suchrdumen sollen gezielt MaBnahmen zur Aufwertung
oder Neuanlage von Lebensrdumen durchgefiihrt werden.

Mit der Ausweisung des Geltungsbereichs als Wohnbaufliche steht dieser nicht mehr fiir
die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen zur Verfiigung.

Ziele und MaBBnahmen

Eingriffsregelung gemaf § 19 BNatSchG und § 1a BauGB

"Suchraume” far Ausgleichsmafinahmen im Landschaftsplan
mit ifd. Nr. {Flachen fGr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)

Abbildung 08: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
unmafstdblich

An das Plangebiet grenzt im Nordosten der Gewasserrand des Entenbachs an. Dem Gewés-
serrand ist als MaBnahme die ,Erhaltung und Entwicklung von Dauergriinland extensiver
Nutzung in Gewd&sserauen” zugewiesen. Der Gewdsserrand wird durch die geplante Wohn-
~ bauentwicklung nicht beeintrachtigt.

In stidlicher Richtung wird das Plangebiet durch die KreisstraBe K 2504 begrenzt. Diese i
als Verkehrsflache dargestellt. Die bestehende Wohnsiedlung ,Hauslesbiihl“im Westefi de ga (¢4 N
9 \

Plangebiets ist im Landschaftsplan bereits als ,geplante Wohnbauflidche” ausgewieges.
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Ziele und MaBnahmen

MaBnahmen an Gewassern

Km Erhaltung und Entwickiung von Dauergranland exiensiver Nutzung
; in Gewdsserauen

Abbildung 09: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und Maf3nahmenkarte des Landschaftsplans,
unmaf3stéblich

Weiterhin ist entlang der Ostlichen Gebietsgrenze des Baugebiets ,Hauslesbiihl” eine MaB3-
nahme zur ,Ortsrandgestaltung” festgelegt. Diese entfallt mit Umsetzung der Wohnbaufla-
chenerweiterung.

Um die Funktion der MaBnahme zur Ortsrandgestaltung trotz Baugebietserweiterung zu
erhalten, wurden Heckenstreifen und Streuobstbdume entlang der norddstlichen Gebiets-
grenze im Bebauungsplan ,H&auslesbiihl, 1. Erweiterung” festgesetzt.

Ziele und Maf3nahmen

MaBnahmen im Siedlungsbereich

*0 ¢ Ortsrandgestaltung

Abbildung 10: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
unmafstablich
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Abbildung 11: Ausschnitt aus der Ziel- und Maf3nahmenkarte des Landschaftsplans,
unmaBstablich




2. Stidtebauliche Konzeption
21 Artund MaB der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan ,H&auslesbiih], 1. Erweiterung” wird die bestehenden Wohnsied-
lung ,Hauselsbiihl” im Westen des Plangebiets fortgefiihrt. Bebauungsstruktur und Er-
schlieBung orientieren sich am bestehenden Siedlungskérper (Einfamilien- und Mehrfami-
lienwohnh&user). Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets.

2.2 ErschlieBung

Die Wohngebietserweiterung wird tiber die StraBen Zum Hornberg und Biirgermeister-
Hommel-Straf3e an den bestehenden Siedlungskérper angeschlossen. Uber die inneren Er-
schlieBungsstraBen besteht Anschluss an die Bronnholzheimer StraBe / KreisstraBe K 2503
in Richtung Hengstfeld und Crailsheim.

2.3 Einbindung in die Landschaft

Zur Eingrinung des Wohngebiets wurden BegriinungsmafBnahmen entlang der nordéstli-
chen Gebietsgrenze im Bebauungsplan ,H&uslesbiihl, 1. Erweiterung” festgesetzt (Mager- u.
Streuobstwiese, Regenrtickhaltebecken). Die MaBnahmenflachen befinden sich jedoch be-
reits auBBerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung.

2.4 MaBnahmen aus den Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz,
den artschutzrechtlichen Vorgaben und den Schutzvorschriften fiir
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafBBnahmen wurden im Bebauungsplan ,H&usles-
biih], 1. Erweiterung" festgesetzt:

- Ausschluss von grell leuchtenden und reflektierenden Farben,

- Anlage eines Regenriickhaltebeckens um den Abfluss zu verzégern und die Gefahr
von Hochwasser zu verringern,

- Pflanzung von Einzelbdumen entlang der StraBen innerhalb des Baugebiets,

- Pflanzung von kleinkronigen Einzelbdumen auf privaten Grundstiicken.

Die MafBBnahmen kénnen den Eingriff in Natur und Landschaft teilweise vermeiden oder

verringern, es verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen. Es sind daher MaBnahmen zum Ausgleich notwendig.

AusgleichsmaBnahmen

Ferner wurden folgende Ausgleichsma3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung” festgesetzt:

- Naturnahe Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens,




- Pflanzung einer Streuobstwiese,
- Heckenstreifen zur Eingriinung des Baugebiets.

Dariiber hinaus waren externe KompensationsmafBnahmen erforderlich:

- Pflanzung einer Streuobstwiese (eM1),

- Ansaat einer Magerwiese (eM1),

- Pflanzung von Heckenstreifen zur Eingriinung des Baugebiets mit mesophyti-
schem Saum (eM2).

Die MaBnahmenflichen schlieBen unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung” an. Die Umsetzung der Maf3nahmen wurde tber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Satteldorf und der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landratsamts Schwibisch Hall gesichert. Mit der Umsetzung der MaB3-
nahmen werden die durch den Bebauungsplan zugelassenen Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung kompensiert.

MalBnahmen zum Biotopschutz

Da sich keine Biotope innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden so-
wie die Biotope auBerhalb des Bebauungsplanes durch die geplante Wohngebietserweite-
rung nicht beeintrachtigt werden, sind keine MaBBnahmen zum Biotopschutz erforderlich.

Nahere Ausfithrung zu den Biotopen in raumlicher Ndhe zum Plangebiet unter Punkt 5.1
(Belange der Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen®).

MaBnahmen gemé&B Artenschutzvorschriften

Die MaBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden gemaB § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen. Als Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahme ist die Baufeldraumung lediglich auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig.
Als vorgezogene MaBBnahmen (CEF) ist die Anlage von 0,2 ha Buntbrache (eM3) erforderlich.
Die CEF-MaBnahmen sind vor Zerstérung der aktuellen Fortpflanzungsstatte umzusetzen.

Nihere Ausfiihrung zum Artenvorkommen und den erforderlichen SchutzmafBnahmen
unter Punkt 5.1 (Belange der Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen).
MaBnahmen fiir Lebensraumtypen gemafl der FFH-Richtlinie

FFH-Gebiete liegen weder innerhalb des Geltungsbereichs noch werden Schutzgebiete au-
Berhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert. MaBnahmen zum Schutz von

Lebensraumtypen gem&R der FFH-Richtlinie sind folglich nicht erforderlich. ~ _~
~etads
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3. Flichenbilanz und Bedarfsnachweis
3.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Fldchennutzungsplandnderung umfasst eine Fliche von ca. 16 ha.

Bisherige Darstellung . . ;

! im rechtskréftigen Flachennutzungsplan Landwirtschaftliche Fliche
Geplante Flachennutzungsplandnderung, Wohnbaufliche
Darstellung als

3.2 Bedarfsnachweis

Der Bebauungsplan ,H&uslesbihl, 1. Erweiterung"” umfasst eine Flache von 3,0 ha. Insge-
samt kénnen im Baugebiet 77 Wohneinheiten entstehen, diese setzen sich wie folgt zusam-
men:

- 3 Mehrfamilienwohnhiuser
mit max. 12 Wohneinheiten 36 Wohneinheiten

- 27 Einfamilienwohnh&user
mit max. 2 Wohneinheiten (rechnerisch 1,5) 41 Wohneinheiten

77 Wohneinheiten entsprechen bei 2,4 EW/WE einer Einwohnerdichte von 61,6 EW / ha.

Die Gemeinde Satteldorf liegt im Verdichtungsbereich im Lindlichen Raum. Damit muss
die Gemeinde laut Regionalplan (Plansatz 2.4.0) beim Wohnungsbau eine Mindest-Brutto-
wohndichte von 45 EW / ha erfiillen. Der Zielwert wird im Baugebiet ,Hiuslesbiihl, 1. Erwei-
terung” deutlich iberschritten.

Die Gemeinde Satteldorf konnte in den vergangenen Jahren ein dynamisches Wachstum
verzeichnen. Entsprechend der Plausibilitatspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise der
Gemeinde Satteldorf, welche im Bauleitplanverfahren erstellt wurde, ist davon auszuge-
hen, dass sich der Wachstumstrend auch in den kommenden Jahren fortsetzen wird.

Mit dem Bebauungsplan ,Hauslesbiih], 1. Erweiterung” kann der ermittelte Flachenbedarf

teilweise gedeckt werden. Auf die Plausibilittspriifung der Bauflichenbedarfsnachweise
der Gemeinde Satteldorf vom 11.10.2021 wird verwiesen.

4. Fachgutachten
- Bebauungsplan ,H&uslesbtihl"in Satteldorf spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Btiro Gekoplan, 74420 Oberrot P /—t—a\
VoI 19.06.2016. / 19 /BN
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- Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben ErschlieBung Baugebiet Hauslebuhl
Satteldorf
Geologisches Biiro Glinther Weid-Lachs, 74579 Fichtenau
vom 15.09.2017.

- Gerduschimmissionsprognose
Biiro rw Bauphysik, 74523 Schwabisch Hall
vom 27.09.2017.

- Plausibilitatspriifung der Bauflachennachweise
Kuhn Architekten und Stadtplaner PartGmbH, 74523 Schwabisch Hall
vom 11.10.2021.

- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Hauslesbiihl, 1. Erweiterung” in Satteldorf
Landratsamt Schwiébisch Hall - Fachbereich Kreisplanung, 74523 Schwabisch Hall
vom 28.02.2022.

- Plausibilitdtsprufung 2024 zu den speziellen artenschutzrechtlichen Priifungen
(saP) fur die Bebauungsplanung ,Héuslesbiih], 1. Erweiterung” in Satteldorf
Biiro fiir Umweltplanung Katharina Jittner, 74582 Gerabronn
vom 10.08.2024

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen®

Mit dem Bebauungsplan ,Hauslesbiih], 1. Erweiterung” wird der rechtskréftige Bebauungs-
plan ,Hauslesbiihl“ der Gemeinde Satteldorf teilweise iiberplant (zu bebauende Fléachen, ge-
plante StraBen und AusgleichsmaBnahmen). Die iberplanten AusgleichsmaBnahmen (He-
ckenstreifen und Obstbdume) werden an der neuen, norddstlichen Wohngebietsgrenze
wiederhergestellt. Die bislang unbebauten Flachen des Geltungsbereichs der Flachennut-
zungsplaninderung werden momentan als Ackerfldchen bewirtschaftet.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine geschiitzten Biotope des Offenlands oder Wald-
schutzgebiete ausgewiesen, noch befinden sich Standorte, welche dem Biotopverbund zu-
geordnet werden innerhalb des Plangebiets. Das Biotop Nr. 16826 127 0695 ,Feldhecke III
dstlich Satteldorf”, welches sich auf der StraBenbéschung entlang der KreisstraBe K 2504
befand, wurde gel&scht.

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets befindet sich das Biotop Nr. 16826 127 0696 ,Gewadsser-
begleitender Auwaldstreifen II 6stlich Satteldorf", geschiitzt als Auwald sowie als Réhricht
und GroBseggen-Ried. Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung. Das Biotop wird
durch die geplante Wohngebietserweiterung jedoch nicht beeintrachtig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Hauslesbiihl* wurde 2016 eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Diese beinhaltete bereits die geplante Erweite-
rungsflache. Da sich die Bewirtschaftung der Flache nicht gravieren gedndert hat, konnte
das Gutachten auch nach tiber funf Jahren, nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde, weiterverwendet werden.
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Sudlich der KreisstraBe K 2504 konnte ein Revier der Feldlerche kartiert werden. Das Brut-
revier wird durch die geplante Wohngebietserweiterung zerstort. Es sind Vermeidungs-
und Ausgleichsmaf3nahmen umzusetzen. Zur Vermeidung von Verbotsbestidnden ist die
Baufeldraumung auBerhalb des Vogelbrutzeit durchzufiihren. Ferner sind fir die Sicher-
stellung der ¢kologischen Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet, Buntbrachestreifen als vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MafBnahmen), umzusetzen.

Weiterhin konnten Brutvégel im Gehélzbestand nérdlich des Plangebiets, um die Teichan-
lage sowie entlang des Entenbachs, nachgewiesen werden. Der Gehélzbestand ist als beson-
ders artenreich einzustufen. Da der Geholzbestand durch die vorliegende Planung jedoch
nicht beeintrachtigt wird und die Nistméglichkeiten auch weiterhin unverindert erhalten
bleiben, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

5.2 Belange der Schutzgiiter ,Fliche und Boden“

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenflachen bekannt noch werden Altlas-
tenfldchen auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung bertihrt.

Das Plangebiet befindet sich in der Hohenloher Ebene. Die geologischen Untergrundver-
hiltnisse bestehen aus Gipskeuper im Ubergang zum Lettenkeuper. Es handelt sich um
Ackerflachen, die in der Wirtschaftsfunktionskarte als Vorrangflur Stufe II eingestuft sind.

Durch die geplanten Maf3nahmen innerhalb des Geltungsbereichs kommt es zu einer Zu-
nahme an versiegelten Flachen. Auf den versiegelten Flachen ist die Funktion des Bodens
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Filter- und Puffer fiir (Schad-)Stoffe, als Son-
derstandort flr die natiirlichen Vegetation sowie die natiirliche Fruchtbarkeit nicht mehr
gegeben. Ferner gehen die versiegelten Fldchen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und
Pflanzen verloren.

5.3 Belange des Schutzguts ,Wasser"

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete liegen weder innerhalb des Plangebiet noch
werden Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete auBerhalb des Geltungsbereichs
durch die Planung tangiert. Weiterhin befinden sich keine Oberflachengewisser innerhalb

des Geltungsbereichs.

Der auBerhalb des Plangebiets verlaufende Entenbach sowie die nérdlich gelegenen Fisch-
teiche werden durch die geplante Wohngebietserweiterung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Bodenversiegelung verhindert das Einsickern von Niederschliagen in den Bo-
den. In der Folge erhéht sich der oberfldchige Wasserabfluss und verringert sich die Menge
des irn Boden gespeicherten Wassers.

Uberdies soll das im Bebauungsplan ,Hauselsbiihl, 1. Erweiterung" geplante Regm/r":;lma—\
tebecken die Gefahr von Hochwissern verhindern. / Sta di\
9
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5.4 Belange des Schutzguts ,Luft / Klima*

Der Geltungsbereich ist durch die, siidlich des Plangebiets verlaufende, Kreisstra3e K 2504
vorbelastet. Auf der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache kommt es zu Kaltluftbil-
dung. Wichtige Kaltluftleitbahnen bestehen innerhalb des Plangebiets jedoch nicht.

Die aktuell kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umgewan-
delt. Bebaute und versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird
warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird durch die geplante Bebauung verhin-
dert oder stark eingeschrankt.

5.5 Belange des Schutzguts ,Landschaft”

Der Geltungsbereich befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Satteldorf, nérdlich der
KreisstraBe K 2504. Das geplante Wohngebiet stellt eine Erweiterung der bestehenden
Wohnsiedlung ,Hauslesbtihl” nach Osten dar. Im Norden und Osten wird die geplante
Wohngebietserweiterung durch die Gehélze entlang des Entenbachs zur freien Landschaft
abgegrenzt.

Die bestehenden Gehdolze entlang des Entenbachs bleiben erhalten. Zudem wird das ge-
plante Wohngebiet durch verschiedene PflanzmaBnahmen eingegriint. Somit kann der
Eingriff in das Schutzgut “Landschaft” abgemildert werden.

5.6 Belange der ,Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt*

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt
als komplexes Gefiige kennzeichnet. So kann die Verdnderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Sum-
mations- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse
bestimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fir die
Vegetation. Die klimatischen Verhéltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschli-
che Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stdrung wiederum die Er-
holungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grund-
wasserbildung, andererseits werden mogliche Schadstoffeintrédge ins Grundwasser er-
schwert.

5.7 Belange der Schutzgiiter ,Natura 2000-Gebiete, Schutzgiiter"

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete /-giiter noch werden Schutz-
gebiete / -gliter auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

5.8 Belange des Schutzguts ,Mensch"

Entlang der nordéstlichen Gebietsgrenze verlduft ein Wirtschaftsweg. Dieser wird von Er-
holungssuchenden zur Naherholung genutzt. Der Wirtschaftsweg wird durch die geplante
Wohngebietserweiterung nicht beeintréchtigt und kann auch weiterhin zur Naherholung
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genutzt werden. Ferner kann durch die geplante Eingriinung des Wohngebiets ein harmo-
nischer Ubergang zur freien Landschaft sichergestellt werden.

Im Plangebiets selbst befinden sich keine Erholungseinrichtungen.

Durch die Planung ist mit keinen Immissionen zu rechnen.

5.9 Belange der Schutzgiiter ,Kultur- und sonstige Sachgiiter"

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

5.10 Belange der ,Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Abfillen
und Abwassern

Durch die Planung ist mit keinen negativen Beeintrachtigungen zu rechnen.

5.11 Belange der ,Erneuerbaren Energie*

Das Plangebiet wird aktuell nicht fiir die Gewinnung erneuerbarer Energie genutzt. Mit
dem Neubau greift die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanla %u{ Q\;h\
flachen gemil3 § 8 a KSG BW. /86
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Teil B - Umweltbericht

Anlage nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zur Flachennutzungsplandnderung ,Hauslesbiihl, 1.
Erweiterung®, Nr. K-2023-1F.

Der Umweltbericht wurde vom Fachbereich Kreisplanung des Landratsamts Schwéabisch
Hall erstellt und ist als separates Dokument mit Datum vom 10.12.2024 beigefugt.

Teil C - Zusammenfassende Erklarung

- Nach Abschluss des Verfahrens -

Aufgestellt:

Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 06.02.2025

o

e NELY o, /
Dipl.—Igg. Daniel Czybulka \? / ’ 5“”’/
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