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Teil A Planungsbericht

1. Einleitung

11 Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Rotebachring” Nr. F-2020-2B soll unter anderem eine im Jahr 2011
aus dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Rof3feld” Nr. 311 herausgenommene Fliche einer geordneten
baulichen Nutzung zugefithrt werden. Fiir die Flache wurde bereits 2016 ein Bebauungsplanverfah-
ren namens ,Fachmarktzentrum Rotebachring” Nr. 315 aufgestellt. Das Verfahren wurde im Zuge
der Interessensbekundung eines Investors eingeleitet und sah eine Sondergebietsfldche vor. Da der
Investor zwischenzeitlich kein Interesse mehr an einer Umsetzung eines Projektes hat und die da-
mals vorgesehene Gebietsentwicklung nicht mit den aktuellen Planungen Ubereinstimmt, wurde
mit Beschluss vorn 26.11.2020 im Gemeinderat der noch nicht rechtskraftige Bebauungsplan aufge-
hoben und zeitgleich ein neues Verfahren eingeleitet.

Im Verlauf dieses Verfahrens kamen mehrere Gewerbetreibende aus Crailsheim auf die Stadt Crails-
heim zu, mit konkreten Flachenwtinschen, die die Flache des bisherigen Plangebietes deutlich tiber-
schritten. In diesem Zuge wurde die Flache westlich um einen bisher unvermarkteten Teil des Be-
bauungsplans ,Gewerbepark Rof3feld” erweitert. Da die Erweiterung grof3flachig war, wurde ein er-
neuter Aufstellungsbeschluss gefasst und eine erneute frithzeitige Behérdenbeteiligung durchge-
fihrt.

Mit dem Bebauungsplan ,Rotebachring” Nr. F-2020-2B soll eine Gewerbegebietsfliche und eine Son-
dergebietsflache ausgewiesen werden, die sich an den Festsetzungen des umgebenden Gewerbepark
Rof3feld orientiert. Generell besteht in Crailsheim durch den Standort Rof3feld und die innerstadti-
schen Haupteinkaufslagen zwei groRe Einzelhandelsstandorte, die sich gegenseitig ergdnzen sollen.
Mit der Durchfihrung der Bauleitplanung soll der Standort RoBfeld, der hauptsichlich autokun-
denorientiert ist, ergdnzt werden. Die Ergdnzung erfolgt nach Vorgaben der Regionalplanung und
setzt diese bauleitplanerisch um.

1.2. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. F-2020-2B ,Rotebachring” befindet sich im Ortsteil
RofB3feld und hat eine Gré3e von ca. 7,4 ha. Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt brach.
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Abbildling or: L/age des Plangebietes in Crailsheim
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Die genaue Begrenzung erfolgt:

im Norden durch den Rotebachring und das Grundstiick mit der Fl. Nr. 300
im Osten durch die Kreisstral3e K 2641

im Westen durch die Grundstiicke mit der F1. Nr. 321 und 309

im Stden durch die Grundstiicke mit der Fl. Nr. 176 und 140

2. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
Die Stadt Crailsheim wird im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als Mittelzentrum ausgewiesen.

Crailsheim hat somit hinsichtlich des Ausstattungsgrades und ihrem Bedeutungstiberschuss mit
zentralen Einrichtungen (z.B. Einzelhandelsgeschifte 0.4.) eine Giberértliche Bedeutung. Die Stadt
liegt dartiber hinaus innerhalb der Landes- und Regionalen Entwicklungsachsen
= (Bretten) — Heilbronn — Ohringen — Schwébisch Hall - Crailsheim - (Feuchtwangen) und
= (Ellwangen) — Crailsheim - Bad Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim — (Marktheiden-
feld/Lohr).

Im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum um Schwaébisch Hall und Crailsheim sollen die Ar-

beitsplatz-, Bildungs-, und Versorgungsangebote schwerpunktméaBig sowie ausreichend Freirdume

gesichert werden. Der Verdichtungsbereich Schwibisch Hall/Crailsheim soll fiir den umgebenden

Landlichen Raum auch Entwicklungsimpulse setzten. Crailsheim wirkt dabei als Entwicklungsmo-
tor.
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Im Regionalplan ist die Flache in Teilen als Standort fiir nicht zentrenrelevanten grof3flachigen
Einzelhandel und generell fiir Gewerbe ausgewiesen.

In Plansatz 2.43.1. (Z) des Regionalplans werden Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen dargelegt. Diese werden als Vorranggebiete zur Konzentration einer ver-
starkten Gewerbeentwicklung festgelegt. Crailsheim — Rof3feld und somit das Plangebiet ist ein sol-
cher Schwerpunkt. Dem Ziel der Raumplanung wird durch die Inhalte des Bebauungsplans somit
entsprochen.
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Weiterhin sind im Plansatz 2.4.3.2.4 (Z) Vorbehaltsgebiete flir nicht-zentrenrelevante regionalbe-
deutsame Einzelhandelsgrof3projekte (Ergdnzungsstandorte) definiert. Mit der Planung wird durch
das SO fir einen Bau- und Gartenmarkt die Méglichkeit fir ein solches nicht-zentrenrelevantes
Einzelhandelsgro3projekt geschaffen. Die im Regionalplan abgebildete Vorbehaltsflache wird da-
bei an den westlichen Rand verschoben. In der Formulierung des Plansatzes 2.4.3.2.4. (Z) wird auf
das Wort ,gebietsscharf” verzichtet, ebenso kann dieses Vorgehen von den zustdndigen Facham-
tern entsprechend mitgetragen werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim
ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldche gekennzeichnet. Der Bebauungsplan wird daher zum
GrofBteil aus dem ENP entwickelt. Fir eine Flache im nord-westlichen Abschnitt des Plangebietes
ist eine Sondergebietsausweisung vorgesehen, hier wird der ENP entsprechend gedndert (Verfahren
F-2023-2F ,Sonderbaufldche Rotebachring®.
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Abbildung 03: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Crails-

heim
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt den Verlauf des Hartbachs im Stiden des Gebietes und eine Gewerbe-
entwicklungin Planung dar.
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Abbildung 04: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Crailsheim
Aktuell gultiges Baurecht
Im westlichen Teil des Plangebietes ist der Bebauungsplan ,Gewerbepark Rof3feld” Nr. 311 aus dem

Jahr 2012 rechtskréftig.
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Abbildung 05: Auszug des aktuell giiltigen Bebauungsplans ,Gewerbepark RoB3feld”
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3. Planerische Zielsetzungen

3.1 Minderungs- und KompensationsmalBnahmen

Im Bebauungsplan wurden zur Minderung der entstehenden Umweltauswirkungen folgende Fest-
setzungen implementiert:

- auf den Baugrundstiicken ist je 800 gm Flache ein standortheimischer Laubbaum zu pflan-
zen

- jes angelegte Stellplatze ist ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen

- Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind ab einer Gréf3e von 15 gm zu begriinen

- bei Stellplatzen, die unter die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung fallen, sind Pflanzbeete je 2
x 15 Stellplatzen herzustellen

- nicht Gberdachte Ful3wege und ebenerdige Stellplétze sind mit wasserdurchlissigen Bela-
gen zu versehen

- die offentliche und private AuBenbeleuchtungist streulichtarm und insektenfreundlich
herzustellen

- die Bauverbotszone entlang der K 2641 wird als Grinfldche hergestellt

- in Randfldchen des Plangebietes wird eine naturschutzrechtliche Aufwertung der Flachen
festgesetzt

- Festsetzung von Einzelbaumstandorten inklusive Ansaatflichen

3.2. Stadtebauliches Konzept

Der stddtebauliche Entwurf sieht grofe zusammenhidngende Baufenster vor und verzichtet auf
kleinteilige Gliederungen und Baufenster. Dadurch ist es mdglich, flexibler auf den Flichenbedarf
der Gewerbetreibenden eingehen zu kénnen und der sorgsame Umgang mit dem zur Verfligung ste-
henden Grund und Boden wird gewahrleistet. Gleichzeitig soll die Erschlie3ung des Gebietes jedoch
durch die vorgegebene StralBenfiihrung in einem geordneten Rahmen vollzogen werden.

Auf der Sondergebietsflache mit ca. 14.000 m? wird die Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt"
festgesetzt. Zum Schutz der Crailsheimer Innenstadt wird hier das innenstadtrelevante Sortiment
auf 10% gemdal des Einzelhandelsgutachtens der Stadt Crailsheim festgesetzt. Allgemein wird die
Ansiedlung eines Gartencenters und eines Bau- und Heimwerkermarktes im Einzelhandelsgutach-
ten der Stadt Crailsheim aus dem Jahr 2010 empfohlen (Seite 67).

Fir einen Teil des Gebietes, 6stlich der geplanten ErschlieBungsstral3e, liegt bereits der Entwurf ei-
nes Investors vor.

33. Verkehrskonzept

Das Plangebiet schlief3t an den Rotebachring an. Um zu verhindern, dass es zu einem Ruckstau im
Kreuzungsbereich kommt, wird fUr die ersten 30 m des Ausfahrtsbereichs auf die K 2641 ein Bereich
ohne Zu- und Einfahrten festgesetzt. So wird zusatzlich sichergestellt, dass es mit dem kreuzenden
Geh-und Radweg nicht zu uniibersichtlichen Situationen fur die Nutzer kommt.

Das bestehende Fu3- und Radwegenetz wird durch einen neuen Weg in ost-west Richtung erganzt.
Der bestehende Feldweg fallt weg, da die ErschlieBung der angrenzenden Flurstlicke auch weiterhin
gegeben ist.

Im Bereich des Sondergebietes wird Richtung des Kindergartens ,Zottele” ein Bereich chne Zu- und
Ausfahrt festgelegt. Zum einen um den nach Siiden orientierten AulB3enbereich des Kindergartens
nicht durch Zu- und Abfahrtslarm zu belasten, zum anderen um den nicht ausgebauten Feldweg
verkehrlich zu uberlasten.

3.4. Griin- und Freiflichenkonzept

Durch die notwendige Bauverbotszone entlang der K 2641 entsteht eine Flache, die fiir die Anlage
eines Grunstreifens genutzt werden kann.

Private Grinflachen werden im Gewerbegebiet nicht ausgewiesen, da diese dem Gebietscharakter
eher abtraglich waren. Zur Sicherung einer gewissen Durchgriinung des Gebietes werden aber je 800
m? Grundsticksflache und fur Stellpliatze Baumpflanzungen sowie eine Begriinung von Flachdé-
chern vorgesehen.




Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,Rotebachring”, Plan-Nr. F-2020-2B

3.5. Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung

Im Plangebiet werden unter Punkt K des Testteils entsprechende MalBnahmen zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung aufgefiihrt. Diese dienen zur verzdgerten Abgabe des Niederschlagswas-
Sers.

GemaélB der Verordnung fir landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021
sind bei Siedlungsentwicklungen vorliegende Daten vorrausschauend zu prifen. Neben den allge-
meinen Daten zu HQ 100 bezieht sich dies auch auf die Prifung von Gefahren durch Starkregener-
eignisse.

Die Stadt Crailsheim hat im Rahmen des kommunalen Starkregenrisikomanagements hierzu Mo-
dellierungen durch das Bliro CDM Smith durchfiihren lassen. Fir die Lastfille ,auBergewohnlich,
verschldmmt,” .extrem, verschlammt”, und ,selten, verschlammt” liegt fir die FlieBgeschwindigkeit
und die maximalen Wassertiefen entsprechendes Kartenmaterial vor. Bei der Priifung des Karten-
materials fiir das Plangebiet hat sich ergeben, dass fir den Lastfall ,auBergewohnlich, verschlammt®
(durchschnittlich 58 mm Niederschlag in einer Stunde) am stidlichen Rand des Plangebietes Uber-
flutungstiefen von ca. 0,50cm vorliegen kénnen. In diesern Bereich einer Senke in Verldngerung des
Hartbachs kénnen FlieBgeschwindigkeiten bis zu 05 m/s auftreten. Ohne Bebauung geht aktuell
hiervon keine Gefahr fiir vulnerable Personen aus, da hier keine Gehwege 6.4. verlaufen.

Durch die Festsetzungen zur Regenwasserriickhaltung im Plangebiet und den zu erwartenden grof3-
flachigen Erdbewegungen sollte nach Umsetzung des Plangebietes eine entsprechende Neuberech-
nung der Gefahren erfolgen.

Ergebnisse [
Wassertiefe max. [m]

[ ] 0.03-0.10
[ ] 010-025
] o0.25-0.50
B os0-1.00
Bl :100-200
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Abbildung o6: Maximale Uberflutungstiefen bei Starkregenereignissen Lastenfall ,auBergewthn-

8 e o
lich, verschlammt”

1 Es erfolgt eine Priifung des gesamten Kartenmaterials und aller Lastenfalle, dargestellt wird aqui-
valent zum HQ 100 und den hierzu in § 78 WHG verankerten Richtlinien der Lastenfall ,auBBerge-
wohnlich, verschldmmt”,
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Abbildung 07: Maximale PheBgeschwmdlgkelten bei Starkregenerelgmssen Lastenfall ,2aulerge-
wohnlich, verschlammt”
4. Planinhalt und Festsetzungen

41. Festsetzungen zur Bebaubarkeit
Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

Nach §1Abs.5.1.V.m §1 Abs. 9 BauNVO wird das zulassige Sortiment der mdglichen Einzelhandels-
betriebe auf Grundlage des Einzelhandelskonzepts der Stadt Crailsheim beschrankt. Zentrenrele-
vante Sortimente werden somit zum Schutz der Einzelhandelsfunktion der Innenstadt ausgeschlos-
sen bzw. auf einen Anteil von 10% begrenzt.

Um zu verhindern, dass durch den Anteil des Randsortiments ein zu groB3er Anteil an innerstadti-
schem Sortiment mit negativer Auswirkung aulBerhalb der Innenstadt zulassig ist, wird die maxi-
male Verkaufsflache in Form einer Verkaufsflachenzahl im Sondergebiet beschrankt.

Bordelle und bordellartige Betriebe werden im Plangebiet ausgeschlossen, da sich in unmittelbarer
Né&he zum Plangebiet sensible Einrichtungen (Kindergarten) befinden.

MapB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Mit Festsetzung der zuladssigen Grundflache (GRZ) und der Hohe der baulichen Anlagen wird in An-
lehnung an bestehende Baugebiete sowie unter Beriicksichtigung der sensiblen Ortsrandlage das
jeweils gewiinschte maximale Bauvolumen definiert.

Die Grundflache (GRZ) wird nach dem gemal3 § 17 Abs.1 BauNVO zulassigem Hochstmal3 festgesetzt,
um eine optimale und flexible Nutzung der Grundstiicke zu erméglichen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wurde so gewahlt, dass sie sich in die ndhere Umgebung einfligt
und die nahtlose Fortsetzung an das bestehende Gewerbegebiet gewahrleistet ist.

9
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Emissionskontingente

Fir die geplanten Gewerbegrundstiicke wird eine Gerduschkontingentierung festgesetzt, mit der
eine schalltechnische Vertraglichkeit der kiinftigen Betriebsstatten im Gewerbegebiet mit den um-
liegenden schutzwirdigen Nutzungen bzw. Gebieten erreicht wird. Aufwendige Vorbelastungsun-
tersuchungen im Zuge von Betriebsgenehmigungen im Plangebiet und eine Ausschépfung der
Richtwerte durch Einzelbetriebe sollen damit verhindert werden. Die Emissionskontingente sind
nur fir den Nachtzeitraum erforderlich. Auf die ,Gerduschkontingentierung” des Biiros rw bauphy-
sik, Schwébisch Hall, vorn 02.08.2023 wird hingewiesen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt somit die ,offene
Bauweise® chne Langenbegrenzung.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird die iberbaubare Grundstiicksflache bestimmt, die gleichzei-
tig die 15 m breite Bauverbotszone entlang der K 2641 markiert und die Leitungstrassen der bereits
vorhandenen ErschlieBung ausspart.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb des Baufensters zuldssig. So wird sichergestellt, dass

die Bauverbotszone entlang der K 2641 eingehalten wird.

Zu- und Abfahrtsbeschrankungen
An Teilen der éffentlichen Verkehrsflache gilt aus Sicherheitsgriinden ein Zu- und Abfahrtsverbot.

4.2. Ortliche Bauvorschriften

Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind neben den im Bebauungsplan ent-
haltenen planungsrechtlichen Festsetzungen insbesondere auch die in der Satzung tiber die Ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bebauungsplan Rotebachring” Nr. F-2020-2B unter den
§§ 2 bis 7 formulierten Bestimmungen erforderlich.

4.3. Flachenbilanz

GE
Bruttobauland ca. 74 ha
davon
Nettobauland ca.62ha
einschl. Private Grunflachen
Offentl. ErschlieBung 3.000 m?
einschl. Wege u. 6ff. Parkplatze
Offentl. Grunflachen ca. 3.600 m?
5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange der Schutzgiiter . Tiere und Pflanzen®

Fur die im Plangebiet liegenden Fortpflanzungsstatten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblau-
lings wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Gewerbepark RofBfeld” eine CEF-Ma@3-
nahme durchgefuhrt. Zu dieser MaBnahme liegt ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Land-
ratsamt Schwiabisch Hall vom 22. Juni 2014 sowie ein fachgutachterlicher Bericht des Bliros Geko-
Plan vom 24. November 2011 vor. Im Rahmen der archéologischen Prospektionsgrabung wurde der
Ostliche Teil des Plangebietes bereits in Abstimmung mit dem beauftragten Gutachter gemaht, so-
dass es zu keiner Eiablage des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auf dieser Fldche mehr kom-
men kann und das wahrend der Grabung eine Schadigung der Tiere ausgeschlossen werden konnte,
Mit einer zeitlich abgestimmten Mahd soll auch fur die westliche Teilfliche entsprechend die

10
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Eiablage im Plangebiet und damit die Schadigung von Faltern wéhrend der Baufeldrdumung ver-
mieden werden. Durch diese abschnittsweise erfolgte Mahd wird auch sichergestellt, dass kein ab-
rupter Wegfall der Fortpflanzungsstitten geschieht.

Die im Plangebiet liegenden Brutreviere der Feldlerche sind durch vorgezogene CEF-MaB3nahmen
im Vorfeld auszugleichen und entsprechend funktionstiichtig vor Baubeginn, bzw. Wegfall der Brut-
reviere herzustellen. Gemaf dem artenschutzrechtlichen Gutachten von 2010 fiir den Gewerbepark
RoBfeld und dessen Plausibilitatsprifung im Jahr 2022 existieren im Plangebiet drei Feldlerchenre-
viere, deren Totalverlust angemessen ausgeglichen werden muss.

5.2. Belange der Schutzgiiter .Fliche und Boden®

Das Plangebiet wird momentan Uberwiegend landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Das Plange-
biet ist aktuell unversiegelt. Nach Westen hin befindet sich die offene Landschaft, in den anderen
Richtungen ist die Landschaft durch menschliche Nutzungen Gberpragt.

Auf Grund der Bodenzusammensetzung im Plangebiete kann im Falle von Starkregenereignissen
kaum Wasser aufgenommen und nicht verzégert werden. Grundsatzlich besteht eine Tendenz zur
Staunasse. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt ist daher gering.

Die Béden weisen eine gute Filter- und Pufferfunktion im Hinblick auf Schadstoffe auf. Entspre-
chend kénnen Schadstoffe schwerer in tiefere Schichten und das Grundwasser gelangen.

Die durch die Planung beeintrichtigten Bodenfunktionen sollen in Teilbereichen des Gebietes
durch eine festgeschriebene Dachbegriinung gemindert werden. Je nach Michtigkeit und Eigen-
schaften kann diese in einem begrenztem Umfang Bodenfunktionen erfiillen. Zusatzlich gibt es
Festsetzungen hinsichtlich der Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen.

5.3. Belange des Schutzgutes Wasser”
Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete. Der im

Plangebiet verlaufende ,Hartbach® wurde in Rlicksprache mit dem Landratsamt verlegt und erfillt
zum heutigen Zeitpunkt keinen Zweck mehr. Der Graben kann entsprechend im Laufe der Bebau-
ung verflllt werden.

Durch die vorhandenen Béden hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur die Grundwasser-
neubildung.

Durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen (wo moglich) wird sichergestellt, dass Re-
genwasser weiterhin, insofern dies die Bdden zulassen, auf den Grundstiicken versickert werden
kann. Zusatzlich werden Dachflachen tUber Regenrtickhalteeinrichtungen gedrosselt an Regenwas-
serkandle und Vorfluter abgegeben und sc im Landschaftswasserhaushalt gehalten. Dachbegru-
nung soll dazu beitragen den Oberfldchenabfluss zu reduzieren.

5.4. Belange des Schutzgutes Klima/Luft"

Durch das weitgehende Fehlen von Geholzen und Baumen weif3t das Plangebiet keine klimaaktiven
Strukturen auf, die eine positive Wirkung auf siedlungsklimatische und lufthygienische Verhalt-
nisse im Plangebiet haben kénnten. Durch die Neuplanung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzglter Klima und Luft zu erwarten.

Durch Dachbegrunung, Baumpflanzungen und vorgeschriebene Pflanzzonen soll eine Verbesse-
rung des Mikroklimas erreicht werden.

5.5. Belange des Schutzgutes .Landschaft”

Die umgebende Landschaft wird intensiv genutzt. Sowchl durch Landwirtschaft als auch durch Ge-
werbefldchen, Siedlungsbereiche und Verkehrswege. Das Plangebiet selbst enthalt wenig struktur-
gebende Elemente.
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Das Plangebiet fallt leicht nach Siiden hin ab, wobei keine abwechslungsreiche Reliefstruktur vor-
handen ist. Die Fernwirkung des Bereichs ist gering, da es aus den meisten Blickrichtungen schon
aus kurzer Distanz von Bebauung verdeckt wird.

Durch die Planung wird das Gebiet weiter anthropogen uberprégt. Durch die im Norden und Su-
den anschlie3enden Gewerbegebiete ist bereits eine Vorbelastung vorhanden.

Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft” zu erwarten.
5.6. Belange der .Wechselwirkungen/Biologische Vielfalt”

Wechselwirkungen der Schutzglter spielen im Plangebiet eine untergeordnete Rolle und treten
hinter die Bedeutung der einzelnen Schutzgiiter zurtick.

Ein Wegfallen der Artenvielfalt ist durch das Vorhandensein von gleichartigen Lebensstatten in
der Néhe des Plangebietes und entsprechende AusgleichsmalBnahmen nicht zu erwarten.

5.7. Belange der Schutzguiter Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete”
Innerhalb des Plangebietes oder in ndchster Nihe befinden sich keine Schutzgebiete. Die Belange
des Schutzgutes sind damit nicht berthrt.

5.8. Belange des Schutzgutes .Mensch®

Das Plangebiet wird fir die landschaftsgebundene Erholung nicht genutzt und hat hierfir kaum
Bedeutung. Die Umsetzung des Bebauungsplans hat somit keine Auswirkungen auf die landschafts-
gebundene Erholungsnutzung.

Nutzungskonflikte hinsichtlich Larmemissionen, aber auch visuellen Beeintrachtigungen, sind un-
wahrscheinlich, da das Plangebiet von zwei bereits vorhandenen Gewerbegebieten umgeben ist. Die
Kindertagesstétte ,Kinderhaus Zottele® befindet sich am westlichen Rand der Rotebachrings und ist
bereits den Lirmimmissionen durch das Gewerbegebiet im Norden ausgesetzt. Die neuen Gewerbe-
nutzungen rtcken dabei nicht ndher heran als die bereits vorhandene Bebauung. Im Rahmen der
Kontingentierung des Bebauungsplanes wurde entsprechend hierauf eingegangen.

5.9. Belange der Schutzgtiter Kultur- und sonstige Sachguiter”
Die Belange sind nicht bertihrt bzw. wurden im Rahmen einer archdologischen Prospektionsgra-

bung bereits vorab ausgerdumt.

5.10. Belange der Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Ab-
wassern

Im Plangebiet sind, der Bebauung entsprechende, durchschnittliche Larm-Licht und Hitzeemissio-

nen zu erwarten. Ein Uberdurchschnittlicher Emissionsaustrag ist nicht zu erwarten.

Die im Gebiet anfallende Abfélle kénnen durch die Mullabfuhr entsorgt werden, die anfallenden

Abwisser konnen der stadtischen Kanalisation zugefuhrt werden.

5.11. Belange der .Erneuerbaren Energien”
Die Nutzung erneuerbarer Energien im Gebiet ist moglich und erwlnscht.

6. MaBnahmen zur Durchfihrung

6.1. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom und Wasser und die Abwasserentsorgung sind mit
dem Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet.

Strom- und Wasserversorgung
Das Planungsgebiet wird durch die Stadtwerke Crailsheim (STW) mit Strom und Trinkwasser ver-
sorgt.

Abfall und Miullentsorgung
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Die Verkehrsfldchen sind fir die Befahrung mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen ausgelegt.

6.2. Durchfiihrung der ErschlieBung

Umsetzung / Planverwirklichung

Die Neuordnung der Grundstiicke erfolgt nach den Vorgaben des Bebauungsplanes.
Verschiebungen der dargestellten Grundstiicksgrenzen sind maéglich.

Die Flurstiicke befinden sich ausschlief3lich in privatemn Eigentum.

6.3. Kosten und Finanzierung
Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren werden durch die anschlie3ende Vermarktung der Grund-
stiicke finanziert.

Bearbeiter/Aufgestellt:
Stadtverwaltung Crailsheim SG Stadtplanung
Crailsheim, den

Teil B Umweltbericht
Der Umweltbericht ist als unselbststdndiger Teil beigefiigt.

Teil C  Ergebnisse der Beteiligungen

Die Abwigung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden wird als Anlage beigefiigt.

Bearbeiter/Aufgestellt:

Stadtverwaltung Crailsheim SG Stadtplanung
Crailsheim, den
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