Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
Anderung des Flichennutzungsplans ,Hiuslesbiihl, 1. Erweiterung”
Nr. K-2023-1F

Ziel der Anderung des Flichennutzungsplans

Die Flachennutzungsplandnderung sowie der dazugehérige Bebauungsplan ,Hausles-
bihl, 1. Erweiterung® werden mit dem Ziel aufgestellt, der anhaltend hohen Nachfrage
an Wohnbaupldtzen der Gemeinde Satteldorf nachzukommen sowie den Bedarf an
Wohnraum teilweise zu decken. Hierzu wird der bisher im Fldchennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellte Abgrenzungsbereich zu einer Wohnbaufliche
umgewandelt.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligungen beriicksichtigt wurde

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wurde ein Umweltbericht erstellt, der die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter behandelt. :

Die genaue Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange und des Ausgleichs sind
im Bebauungsplanverfahren behandelt.

Beriicksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) fand vom 22.01.2024
bis 23.02.2024 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregungen
von Biirgern vorgebracht.

In der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
22.01.2024 bis 23.02.2024 wurden die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Be-
lange tiber die Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart weist darauf hin, dass Bauleitpline den Zielen der
Raumordnung anzupassen sind und Grundsétze der Raumordnung in die Abwigung
einzustellen sind. Die Planung liegt teilweise im Regionalen Griinzug des Regional-
plans Heilbronn-Franken 2020. Aufgrund der randlichen Lage und der dargestellten
Auswirkungen wird die Planung jedoch aus raumordnerischer Sicht als mittragbar be-
wertet. Zudem wurde angeregt, die bisher verwendete landwirtschaftliche Bewertung
auf Grundlage der alten Wirtschaftsfunktionenkarte durch die digitale Flurbilanz 2022
zu ersetzen. Weiterhin wurde auf die Beriicksichtigung des Bundesraumordnungs-
plans Hochwasser, des Landesentwicklungsplans, des Regionalplans sowie tjef Sdiaqy P
nalplanerischen Vorgaben zur Bruttowohndichte hingewiesen. 1 9




Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wurde bereits auf
die Betroffenheit des Regionalen Griinzugs eingegangen. Die Aussagen zur landwirt-
schaftlichen Bewertung wurden entsprechend der digitalen Flurbilanz 2022 angepasst.
Die Vorgaben zur Bruttowohndichte werden eingehalten; die Gemeinde Satteldorf
liegt im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum, fiir den eine Mindest-Bruttowohn-
dichte von 45 EW/ha gilt. Mit der vorgesehenen Planung wird dieser Zielwert tiber-
schritten.

Im Bereich Naturschutz wird darauf hingewiesen, dass Naturschutzgebiete und Fla-
chen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg nicht betroffen sind. Die Fla-
che liegt jedoch innerhalb von Suchraumen des landesweiten Biotopverbunds feuch-
ter Standorte, weshalb die Belange des Biotopverbunds zu beruicksichtigen sind. Zu-
dem wurde angemerkt, dass die faunistischen Erfassungen aus dem Jahr 2016 stam-
men und daher einer Plausibilitdtskontrolle zu unterziehen sind. Ergdnzend wurden
Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz, zu CEF-MaBnahmen, zur dauerhaften Siche-
rung von AusgleichsmaBnahmen, zum Vogelschlag an Glasfldchen, zu Beleuchtungs-
konzepten, Falleneffekten, Nisthilfen, standortheimischer Begriinung sowie Dachbe-
grinung gegeben.

Die naturschutzfachlichen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Biotopver-
bund wurde im Umweltbericht berticksichtigt; innerhalb des Geltungsbereichs befin-
den sich keine dem Biotopverbund zugeordneten Flachen. Durch die vorgesehene Ein-
griinung im Norden und Osten kénnen wertige Ubergénge zur freien Landschaft ge-
schaffen und Verbindungsachsen zu bestehenden Gehélzen entlang des Entenbachs
erhalten werden. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung behandelt. Eine Plausibilitdtspriifung der faunistischen Erfas-
sungen wurde durch das Biiro fir Umweltplanung Katharina Juttner durchgefihrt
und den Unterlagen beigefiigt. Da keine Geb&udesanierungen oder -abbriiche vorge-
sehen sind, ergeben sich diesbeziiglich keine weiteren Erfordernisse. Die weiteren Hin-
weise wurden an die Gemeinde Satteldorf zur Beachtung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung weitergeleitet.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau verweist auf die abrufbaren ge-
ologischen, bodenkundlichen und geotechnischen Grundlageninformationen. Zum
Bodenschutz wird auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden sowie auf
die besondere Schutzwiirdigkeit bestimmter Béden hingewiesen. Zudem wird darauf
aufmerksam gemacht, dass zementangreifendes Grundwasser aufgrund sulfathalti-
ger Gesteine nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an die Gemeinde Satteldorf zur
Beachtung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitergeleitet.

Seitens der Landratsamt Schwibisch Hall bestehen keine Bedenken gegen die Fl&-
chennutzungsplananderung. Die untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde erhebt
ebenfalls keine grundséitzlichen Bedenken, weist jedoch darauf hin, dass die sc a/(ile
Beseitigung des Niederschlagswassers im Rahmen der weiteren Planung zu klé repitd 0’; \
Zudem wurden Hinweise zur Gehwegfithrung, OPNV-Anbindung sogpe
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Einbindung von Geh-und Radwegeverbindungen gegeben. Das Amt fiir Mobilitit und
Radverkehr weist auf einen geplanten Radweg entlang der K 2504 hin, der in den Plan-
unterlagen und der Begriindung berticksichtigt werden sollte.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Entwésserung sowie die Belange
der FuB-, Rad- und OPNV-ErschlieBung betreffen die Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung und sind dort weiter zu behandeln.

Die Deutsche Telekom erhebt Einwendungen gegen eine Festsetzung zur ausschlie3-
lich unterirdischen Verlegung von Telekommunikationsleitungen im Bebauungsplan
und verweist auf die Regelungen des Telekommunikationsgesetzes. Zudem werden
Hinweise zur erforderlichen Flachenbereitstellung, zur frithzeitigen Abstimmung bei
der ErschlieBungsplanung, zum Schutz bestehender Telekommunikationsanlagen so-
wie zur Berlicksichtigung einschlagiger Merkblatter bei Baurnpflanzungen gegeben.

Die vorgebrachten Hinweise und Einwendungen betreffen die verbindliche Bauleit-
planung und werden dort behandelt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit (5 3 Abs. 2 BauGB) fand vom 22.04.2025 bis
23.05.2025 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregungen aus
der Biirgerschaft vorgebracht.

In der Behdrdenbeteiligung gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.04.2025 bis
23.05.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange tiber die
Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Regierungspréasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
verwies auf seine weiterhin giiltige Stellungnahme aus der frithzeitigen Beteiligung.
Darin wurden Hinweise zu geotechnischen, bodenkundlichen und hydrogeologischen
Belangen gegeben, insbesondere zum sparsamen Umgang mit Boden, zu moglichen
zementangreifenden Grundwdassern sowie zu geologischen Informationsquellen. Die
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an die Gemeinde Satteldorf zur Be-
rucksichtigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung weitergeleitet.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken stellte fest, dass die Planung trotz der teil-
weisen Bertihrung eines Regionalen Griunzugs mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar ist. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das Landratsamt Schwébisch Hall, Untere Naturschutzbehérde, stimmte dem Vorha-
ben grundsatzlich zu und verwies auf die im Rahmen des Bebauungsplans vereinbar-
ten AusgleichsmaBBnahmen sowie die Verpflichtung zur Vorlage von Monitoringbe-
richten. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an die Gemeinde Sattel-
dorf weitergeleitet.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde regte an, im Rahmen der spéater




Hinweise wurden zur Kenntnis genommen; entsprechende MaBnahmen sind Gegen-
stand der verbindlichen Bauleitplanung.

Das StraBenbauamt des Landratsamtes Schwébisch Hall erhob keine Einwendungen
gegen die Planung, wies jedoch auf straBenrechtliche Anforderungen, moégliche Aus-
wirkungen auf die VerkehrserschlieBung, Anforderungen an Geh- und Radwege,
OPNV-Anbindungen sowie mogliche Folgekosten hin. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren verbindlichen Bauleitplanung be-
rucksichtigt.

Das Amt fir Mobilitadt verwies auf die geplante Radwegeverbindung entlang der
K 2504 in Richtung Ellrichshausen und empfah! eine stirkere Berticksichtigung von
Radverkehr, FuBwegen und OPNV in den Planunterlagen. Hierzu wurde ausgefiihrt,
dass sich der Radweg auBerhalb des Plangebiets befindet und der Fladchennutzungs-
plan keine detaillierten Aussagen zum Radverkehrsnetz trifft. Die angesprochenen
Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung behandelt.

Die KreisVerkehr Schwibisch Hall GmbH regte an, im Bereich des Neubaugebiets
beidseitige Bushaltestellen an der Ellrichsh&user Stra3e vorzusehen, um eine ortsnahe
OPNV-Anbindung tiber die Linien 55B und 56 zu erméglichen. Der Hinweis wurde an
die Gemeinde Satteldorf zur weiteren Prufung weitergeleitet.

Der Feststellungsbeschluss der Flachennutzungsplandnderung ,Héuslesbiihl, 1. Erwei-
terung” Plan-Nr. K-2023-1F wurde von der VVG Crailsheim in seiner offenLh’C?gI@ .STB
zung am 21.04.2026 getroffen.



