STADT CRAILSHEIM

Satzung tiber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"HofwiesenstraBBe/Haller StraB3e”
Nr. F-2020-1B

Stand: 30.04.2021

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBL. S. 313)
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (Gbl. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der
Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung am 10.06.2021 folgende Satzung tber die értlichen Bauvor-
schriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der rdumnliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hof-
wiesenstraBe/Haller Straf3e” Nr. F-2020-1B
Fir die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planteil des Bebauungsplans maBgeblich.
Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Diicher:
Die Gebdude sind mit Déachern gem&B den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung in den
Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuléssig.

Bei der Errichtung von Flachd&chern sind diese zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder
befahrbare Flachen hergestellt sind. Die Starke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Drin- und Filter-
schicht muss mind. 0,10 m betragen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und Entliiftungséffnungen, Dachterrassen
sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dach-
flache davon ausgenommen. Die Ergdnzung der Dachbegriinung durch Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen ist zuléssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachfl4che sichergestellt ist.

Begriindung:
Die Kombination flacher und flach geneigter Dacher ergibt einen einheitlichen Gesamteindruck,
ohne dabei monoton zu wirken. Zudem ist ein vertraglicher Ubergang zur angrenzenden Umgebung
gewihrleistet.

Flachd&cher sind aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regenspitzen mit Dachb ggu—
nung vorgesehen,



Eassaden:

Fur die Gestaltung der Fassaden einschlieBlich ihrer Elemente (Ttiren, Tore, Balkone) sollen folgende
Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas, Ziegel, Schiefer, Na-
tursteine oder vergleichbare Materialien. Eine Fassadenbegriinung ist zuldssig. Die Verwendung
grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuldssig.

Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festgelegte Vari-
ationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das Einfiigen in den Ge-
bietscharakter zu ermdglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schliissigen Gebietscharakters
stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der gebauten
Umwelt dar.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach kdnnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie hin-
sichtlich GréBe und Anbringungsort stadtebaulich vertréglich sind. Anhaltspunkt hierfir kann, je
nach Standort und Ausrichtung, sein: wenn Héhe = Breite: max. Hohe 2,50 m; wenn Héhe < Breite:
max. Héhe 1,70 m.

Je Geb&udeseite ist die Gesamtlinge aller Werbeanlagen mit einer Lange von {einem Drittel) 1/3 der
jeweiligen Fassade, hdchstens jedoch 20,0 m zuldssig. Werbeanlagen, Schriftziige und Symbole diir-
fen in ihrer Héhe maximal % der Geb&dudeldnge betragen, dabei jedoch eine maximale Héhe von
4,0 m nicht Giberschreiten. Schriften die in Fassadenbinder integriert sind diirfen eine Héhe von
0,30 m nicht tiberschreiten. Schmale Fassadenbénder sind als dekoratives Element bis zu einer Héhe
von 0,50 m zusdtzlich zu weiteren Werbeanlagen zuldssig. Dabei darf die Gesamtlinge ¥z der Fassa-
denlénge nicht Giberschreiten.

Ausnahmsweise ist eine LED-Wand mit maximalen Abmessungen von 3,0 x 5,0 m zulissig. Die LED-
Wand ist an ein Gebdude zu integrieren. Eine freistehende LED-Wand ist nicht zuldssig. Die LED-
Wand muss einen Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen von 20,0 m aufweisen. Sie darf
nicht nach Norden bzw. Westen (zur angrenzenden Wohnbebauung) ausgerichtet sein.

Innerhalb des Geltungsberelchs des Bebauungsplans sind zwei Pylone zuldssig. Diese sind bis zu ei-
ner Flache von 6,0 m? (werbewirksame Fliche) und einer maximalen Héhe von 7,0 m (Bezug Ober-
kante Pylon zur bestehende Geldndeoberflache) zuldssig. Ausnahmsweise diirfen anstatt des Pylons
bis zu drei Fahnenmasten je Grundstiick bis zu 10,0 m Hohe errichtet werden.

Freistehende Werbeanlagen als Nebenanlagen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig, wobei aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ein Abstand
von 20 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen einzuhalten ist. Entlang der LandesstraBBe
L 2218 ist fuir freistehende Werbeanlagen ein Abstand von 10,0 m zum Fahrbahnrand einzuhalten.
Fremdwerbung ist hiervon abweichend ausschlieBlich auf der iberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lassig,

Freistehende Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von iber 50,0 m untereinander zulissig. Da-
bei sind einheitlich gestaltete und im Zusammenhang aufgestellte Fahnen als Ensemble zu werten.
Hinweistafeln mit einer GréBe von unter 1,0 m sind auch in geringeren Absténden zulissig.

Polgende Werbeanlagen smd mit Ausnahme der unter Punkt ,Werbeanlagen an Gebauden g%—g Q’f: \

nannten LED-Wand - unzulissig:

- sich bewegende Werbeanlagen und elektronische Wechselwerbeanlagen,
- Lichtwerbung in grellen und fluoreszierenden Farben,

- sonstige Lichtwerbung, insbesondere Sky-Beamer,
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- jegliche nach Norden bzw. Westen (zur angrenzenden Wohnbebauung) ausgerichtete be-
leuchtete Werbeanlagen oder Schriftziige.

- Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung, sowie Lichtprojektionen auf AuBenwinden und
Béden sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nur temporar (bis zu 6 Wochen) sind und
keine verkehrsrechtlichen Bedenken bestehen.

Begriindung:

Die Art und Anzahl der Werbeanlagen wird durch die 6rtlichen Bauvorschriften auf ein vertrigliches
AusmaB eingeschrédnkt, um eine verunstaltende Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vor-
schriften in Bezug auf Lange und maximale Héhenbeschrankung der Werbeanlagen beruhen auf
den Erfahrungswerten mit der gestalterischen Vertraglichkeit innerhalb der Gewerbegebiete zulis-
sigen bzw. vorhandenen Werbeanlagen im tibrigen Stadtgebiet. Sie sollen verhindern, dass der &f-
fentliche Raum in verunstaltender Weise von Werbeanlagen dominiert wird. Gleichzeitig wird dem
Bediirfnis an AuBendarstellung und Werbung durch die getroffenen Festsetzungen ausreichend
und angemessen Raum gegeben.

Um eine rdumliche Einengung des stiddtebaulich bedeutenden StraBenraumes der LandesstraBe
2218 zu vermeiden (Ein- und Ausfahrtsstra3e) bzw. eine gestalterische Vertraglichkeit sicherzustel-
len, wird fiir freistehende Werbeanlagen ein Mindestabstand von 5,00 m festgesetzt.

§ 4 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Gegentiber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit Einfriedungen und Stiitzinauern ein Abstand
von mindestens 2,5 m einzuhalten.

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Begren-
zungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:

o Durchblickbare (blickoffene) Draht- und Metallgitterzdune mit einer Zaunhéhe von maximal
1,5 m Uber der héchstgelegenen befestigten Verkehrsflache.

Begriindung:

Die Beschrankung der Art der Einfriedungen auf Draht- und Metallzdune soll verhindern, dass das
Gewerbegebiet durch massive Einzdunungen wie z. B. hohe geschlossene Mauern geprigt wird.
Gleichzeitig soll eine optisch offene Gestaltung der Ubergénge zwischen éffentlicher Verkehrsfliche
und privaten Freiflachen sichergestellt werden. Trotzdem muss es den Betrieben zur Gew#hrleis-
tung der Werkssicherheit méglich sein, dass ihr Gelidnde gegentiber der Offentlichkeit auBerhalb der
Betriebszeiten abgeschirmt /- geschlossen werden kann.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die in
den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschrankungen verst6Bt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbufBe geahndet we den, i’.}’
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§ 6 Inkrafttreten [ * R

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Hinweis:
Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg gilt die Satzung - sofern sie unter Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemein-
deordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntma-
chung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. dieVorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberblirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwidrigkeit wi-
dersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsauf-
sichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB tiber die Geltendmachung von Planungs-
entschddigungsanspriichen durch Antrag an den Entschidigungspflichtigen (§ 43 BauGB) im Falle
der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile und auf das nach § 44 Absatz 4
BauGB mdgliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jah-
ren gestellt ist, wird hingewiesen.

GernaB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Méngel des Abwégungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.



