STADT CRAILSHEIM
Satzung Uber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Langackerstra3e"
Nr. 325

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedandert durch Gesetz vom 02.12.2020 (Gbl.
S.1095,1098) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung am 21.07.2025
folgende Satzung Uiber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Langickerstral3e” Nr. 325.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planteil des Bebauungsplans
malgeblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs1 Nr.1 LBO)

Décher:
Die Gebdude sind mit Dachern gemal3 den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung
in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuldssig.

Fur die Dacheindeckung von geneigten Sattelddchern sind nur ziegelrote (in Anlehnungan
RAL 3003) bis rotbraune Materialien (in Anlehnung an RAL 3011) und anthrazitfarbene Ma-
terialien (in Anlehnung an RAL 7016) zulassig. Glaslerte Dachziegel sind nicht zuldssig. Dar-
Uber hinaus sind Solarziegel zulassig.

Fur Pult- und Flachdacher gelten die Regelungen zur Dachbegrinung wie sie im Textteil
unter Punkt L. Anpflanzungen /Pflanzbindungen” formuliert wurden.

Anlagen zur Erzeugung von regenerativen Energien auf Dachern sind zuldssig, insofern
diese in die Dachfldche integriert bzw. parallel zur Dachneigung angebracht werden. Sie
sind mit einem Abstand von 1,00 m zu First, Traufe, Ortgang oder Attika anzubringen.

Bei einer Dachneigung von bis zu 10° ist eine Aufstédnderung zuldssig.

Dacher von Garagen sind als Flachdédcher oder flach geneigte Pultdécher bis einschlief3lich
10° zuldssig oder in Dachform und Materialitdt wie das Dach des Hauptgebiudes auszufiih-
ren. Hierzu sind auch Regelungen des Textteils unter L ,Anpflanzungen/Pflanzbindungen
zu beachten.

Dachaufbauten sind auf Sattelddchern zuldssig, insofern sie von First und Ortgang jeweils
mindestens 1 m und von der Traufe 75 cm entfernt sind.



Fassaden:

Fur die Gestaltung der Fassaden einschlief3lich ihrer Elemente (Ttren, Tore, Balkone) sollen
folgende Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas, Zie-
gel, Schiefer, Natursteine oder vergleichbare Materialien. Die Verwendung grell leuchten-
der und reflektierender Farben ist nicht zul&ssig.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren ist ein Gestaltungs- und Farbkonzept der Fassa-
dengestaltung entlang der Langadckerstra3e zur Genehmigung vorzulegen.

Begriindung;

Ziel der Festsetzungen zur dul3eren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und die Ent-
wicklung eines in sich ausgewogenen, durchaus eigenstandigen Gebietscharakters zu er-
moglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schliissigen Gebietscharakters stellt ei-
nen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der gebauten
Umwelt dar.

In den ortlichen Bauvorschriften wird eine steile Dachneigung von 30° bis 45° und als Dach-
form das Satteldach festgesetzt. Die Dachneigung ist darin begrtindet, dass bei der vorhan-
denen Bebauung innerhalb des Plangebietes und im angrenzenden Bereich das frankische
Satteldach mit einer steilen Dachneigung vorherrscht. Die festgesetzte Dachneigung ent-
spricht somit der vorhandenen ndheren Umgebungsbebauung, so dass damit eine harmo-
nische Verbindung zwischen neuer und vorhandener Bebauung entsteht.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung werden aus den o.g. Griinden nur ortstypische Ma-
terialien zugelassen. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist da-
her nicht zuldssig. Die Gliederung der Fassaden bei einer Reihenhausbebauung wird ange-
strebt, da dies ein wichtiges Merkmal stadtgestalterischer Qualitdt darstellt und sich gro-
Bere Baukdrper damit besser in die Maf3stablichkeit der Umgebung einfliigen. Das vorgege-
bene Spektrum der Dachfarbe gewahrleistet in Hinblick auf eine landschaftstypische
Dachgestaltung ausreichend Spielraum zur individuellen Entfaltung und sichert eine ei-
genstandige Gebietsqualitat.

Dacheinschnitte sind entlang der Langéckerstra3e unzuléssig. Dies dient der Wahrung des
dorflichen Ortsbildes sowie der gestalterischen Anpassung an das denkmalgeschuitzte Feu-
erwehrgebdude. Dies gilt auch fiir das vorzulegende Farbkonzept.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist imn Geblet nur am Ort der Leistung zulassig. Fremd-
werbung ist unzuléssig. Die Gesamtldnge der Werbeanlagen je GebZudeseite darf max. 1/3
der jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschol3
und in der Brustungszone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanla-
gen, welche in der Héhe uber die Brustungszone des 1. Obergeschosses hinausragen, sind
als Ausnahme zuladssig. Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sind unzuldssig. Frei-
stehende Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

Begrindung:

Diese Festsetzungen sollen sicherstellen, dass der dorfliche Charakter Onolzheims gewahrt
wird und verhindern, dass der 6ffentliche Raum in verunstaltender Weise von Werbeanla-
gen bestimmt wird. Die Vorschriften in Bezug auf Lange und maximale Hohe der Werbe-
anlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der gestalterischen Vertraglichkeit bisher
im Stadtgebiet zugelassener Werbeanlagen.



§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht uUberbauten Grundsticksflachen sind Uberwiegend gartnerisch anzulegen und
mit standortheimischen Bdumen, Strauchern oder Gehdlzgruppen zu bepflanzen.

Begriindung:

Mit der gértnerischen Gestaltung der Freifldchen sollen vorhandene Grinstrukturen, die
zum dorflichen Charakter Onolzheims beitragen, im Neubaugebiet ,Langickerstral3e” wei-
tergefiihrt werden. Weiterhin dienen diese Festsetzungen der Regenwasserversickerung
und der Minimierung der Bodenversiegelung.

§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.l Nr.3 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlie3en gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen

Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

e durchsichtige Holz- oder Stahlgitterzaune von 1,10 m mit einem Mindestabstand von 0,5
m zu Verkehrsflachen.

e Hecken und hecken&hnliche Bepflanzungen (frei wachsend oder geschnitten) aus ein-
heimischen Laubgehd&lzen. Gegeniiber der dffentlichen Verkehrsflache muss Mindest-
abstand von 0,5 m gemessen vom Stamm der Pflanze, eingehalten werden. Die maximal
zuldssige Gesamthohe von Hecken betragt 1,80 m.

e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m Uber der befestigten Verkehrsflache.

¢ cine Kombination von Hecken mit toten Einfriedungen ist zul&ssig.

Begriindung;

Die Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzmauern sollen zu einem cha-
rakteristischen Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraums innerhalb des Plange-
biets und zur Erhaltung des Orts- und Stadtbilds beitragen. Die Festsetzungen sichern
gleichzeitig aber auch den notwendigen individuellen Gestaltungsspielraum und gewahr-
leisten die Wahrung der Privatsphére innerhalb der zum 6ffentlichen StraBenraum orien-
tierten privaten Grundstucksbereiche.

§6 Aufschittungen und Abgrabungen

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Bei der Gestaltung der AufBenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Geldndes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter der Verwendung von Erdaushub
aus dem Grundstiick zuléssig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschiittungen und Ab-
grabungen nicht beeintrédchtigt werden dirfen. Geldndeveranderungen mit einer Hohen-
differenz gegentiber dem naturlichen Geldnde von 0,5 m sind nur in deutlich untergeord-
netem und geringfiigigem Ausmal3 in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig und generell
genehmigungspflichtig.

Bei Aufftillungen sind diese weich und naturnah an das bestehende Geldnde anzugleichen.
Die Hohen- und Geldndeverhaltnisse sind im Baueingabeplan im Schnitt und in den An-
sichten mit Anschluss des Nachbargrundstiicks darzustellen.




§ 7 Beschrankung und Ausschluss der Verwendung von AulBenantennen
(§ 74 Abs.l Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache zuldssig. Sie sind nur auf dem Dach zul&ssig.

Begrindung

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
sollen solche Anlagen die Umgebung nicht ibermal3ig negativ beeinflussen.

§ 8 Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs.l Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer ibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die ober-
irdische Filhrung von Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Begriindung;

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht iberméfig negativ beeinflussen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrladssig ge-
gen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschrankungen
verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbu3e geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinwels:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.2015 (GbL.
2016, S. 1) gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmun-
gen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberburgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB iber die Geltendmachung von
Planungsentschédigungsanspriichen durch Antrag an den Entschédigungspflichtigen (§ 43



BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile und auf
das nach § 44 Absatz 4 BauGB mogliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal3 § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwégungsvorgangs unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.
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Dienstsiegel
Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.



