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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 30.06.2025 bis 01.08.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben (Mail) vom 30.06.2025 und der Frist bis zum 01.08.2025 gemal}
8 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird im Folgenden berichtet:

Behérden und Schreiben Stellungnahme Abwagungsvorschlag und Beschlussvorschlag
sonstige Trager vom
offentlicher Belange

1 terranets bw GmbH 30.06.2025 Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes Kenntnisnahme

(gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der Der der Stellungnahme beigefiigte Plan kann der
terranets bw GmbH sowie des Zweckverbandes
Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser
MaRnahme nicht betroffen werden.

Anlage 1 in diesem Dokument entnommen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. | Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

2 Handwerkskammer 03.07.2025 Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von | Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken Seiten der Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.
3 Netze BW GmbH 14.07.2025 im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten Kenntnisnahme

bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum
Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

AbschlieBend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu Beriicksichtigung

beteiligen. Es wird entsprechend verfahren.

4 Netze ODR GmbH 14.07.2025 Die Netze ODR GmbH ist von dieser Planung nicht betroffen. Beriicksichtigung
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich. Es wird entsprechend verfahren.

Stand: 20.05.2026
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5 Zweckverband 14.07.2025 Im betreffenden Plangebiet befinden sich keine Kenntnisnahme
Wasserversorgung, Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes
Nordostwiirttemberg Wasserversorgung Nordostwurttemberg (NOW). Es werden
(NOW) keine Belange der NOW tangiert.
6 KreisVerkehr 16.07.2025 Der OPNYV ist davon nicht betroffen, die vorhandenen Kenntnisnahme
Schwiibisch Hall GmbH Haltestellen sind weiterhin ausreichend.
Eine gute Anfahrbarkeit der vorhandenen Haltestellen Beriicksichtigung
,RoRfeld Haller StraRe” und ,,RoRfeld Ortsmitte” muss Eine gute Anfahrbarkeit der Haltestellen wird
gewdhrleistet sein. weiterhin gewahrleistet.
7 Regierungsprasidium 18.07.2025 Wir wurden von der Stadt Crailsheim zum Bebauungsplan Beriicksichtigung
Stuttgart, Landesamt RoRfeld 6 beteiligt. Im Plangebiet, beim Grundstiick Entsprechende Bilder wurden zugesandt.
fiir Denkmalpflege ReuRenbergstrale 41, wurde 1989 ein Brunnen entdeckt
(siehe Anlage). Jetzt ist die Frage: Steht dieser Brunnen noch
an Ort und Stelle? Wenn ja: Kdnnten Sie uns ggf. ein paar
Fotos machen?
Das ware sehr hilfreich. Beriicksichtigung
8 Industrie- und 21.07.2025 Unter Bezugnahme auf lhre o. g. Nachricht und nach Kenntnisnahme
Handwerkskammer sorgfaltiger Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass
Heilbronn-Franken seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken an dem
geplanten Vorhaben bestehen.
9 Vodafone West GmbH | 21.07.2025 Wir teilen lThnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) Kenntnisnahme

gegen die von lhnen geplante MaBnahme keine Einwdnde
geltend macht. In lhrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Giber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Flr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Stand: 20.05.2026
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Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die
verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen

Kenntnisnahme

10 | Deutsche Telekom
Technik GmbH

22.07.2025

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine
Einwande, eine abschliefende Stellungnahme ist zum
jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht moglich, da uns noch
nicht alle Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf vorliegen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir
nachfolgende fachdienliche Hinweise zu beachten:

Bei einer Nachverdichtung des Gebietes kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien innerhalb und/oder auRerhalb des
Plangebietes erforderlich wird.

Bitte informieren Sie daher die Bauherren, dass sie sich im
Fall einer Anbindung neuer Gebadude an die vorhandene
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom
frihestmoglich mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330
1903) in Verbindung setzen mochten.

Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen und Absprachen beziiglich
eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Sicherstellung der
Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bzw. auf Ebene der
Bauausfuihrung und ist nicht Gegenstand der
bauleitplanerischen Festsetzungen.

Kenntnisnahme

Die Bereitstellung geeigneter Trassen flr
Telekommunikationsleitungen erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung und ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Stand: 20.05.2026
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Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die bei
BaumaRnahmen gegebenenfalls gesichert werden missen.

Vor Abriss bestehender Geb&dude sind die Hausanschliisse
fachgerecht durch die Telekom zuriickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom, informieren. Die Kabelschutz-anweisung der
Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte
weiterzugeben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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11 | Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt
fiir Geologie,
Rohstoffe und
Bergbau

24.07.2025

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1 Geologie
Im Plangebiet liegt teilweise eine Uberdeckung aus der

quartdren Lockergesteinseinheit "Verwitterungs-
/Umlagerungsbildung" vor. Darliber hinaus ist die
Festgesteinseinheit "Grabfeld-Formation (Gipskeuper)" im
Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wiirttemberg 1 : 50 000
(GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Ndhere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten
die geowissen-

schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen
Einheiten von Baden-Wirttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Ndahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen
Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise
oder Anregungen vorzubringen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus

erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw.
geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer

Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der

Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf}
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Beriicksichtigung

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Stand: 20.05.2026
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2.2 Hydrogeologie

Im Bereich der Planflache ist zementangreifendes
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine nicht
auszuschlielRen.

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a.
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen

werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem
,Oberflaichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg“
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen
(Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermischen
Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwadrmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen
(bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des

Bebauungsplans aufgenommen.
Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Flr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenliber dem LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen konnen fachibergreifend und

mafstabsabhdngig der LGRBhomepage entnommen werden.

Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir
Planungstrager.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

11 | Landratsamt
Schwabisch Hall, Bau-
und Umweltamt

29.07.2025

Untere Naturschutzbehdérde:

Aus Sicht des Naturschutzes bestehen gegen die Ausweisung
des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Es wird empfohlen konkrete Hinweise bzgl.
artenschutzrechtlicher Belange, wie gute fachliche Beispiele
fur Vorhabentrager und Planer (bspw. unter
https://www.artenschutz-am-haus.de/), bereits per Satzung
im Bebauungsplan festzusetzen.

StraRenbauamt

der Bebauungsplan ,Ortsmitte RoRfeld 6, Nr. F-2025-6B“ liegt
an einer OrtsstraRe der Stadt Crailsheim. Das StraRenbauamt

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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ist von dieser MaRnahme nicht betroffen. Eine
Stellungnahme durch das Landratsamt Schwabisch Hall —
StraRenbauamt — ist deshalb nicht erforderlich.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Im Rahmen der weiteren Planung soll ein Schallgutachten Beriicksichtigung

erstellt werden. Aufgrund von auf das Plangebiet einwirkenden
Gerduschen von Gewerbebetrieben und StraRen
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch das Biiro rw bauphysik ingenieurgesellschaft
mbH & Co. KG in Form einer schalltechnischen
Untersuchung vom 10.04.2026 die
Immissionsvertraglichkeit des Vorhabens gepriift. Auf
diese Untersuchung wird verwiesen.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Kenntnisnahme
Ausweisung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde:

Entwdsserung
Bei der geplanten stidtebaulichen Entwicklung sind die Kenntnisnahme
vorhandenen Anlagen der Siedlungsentwasserung stets im
Auge zu behalten und Flachenentkopplungen bei der
Umsetzung zu berprifen. Grundlage ist die genehmigte
Schmutzfrachtberechnung im Einzugsgebiet der Klaranlage
Heldenmihle.

Bei den eventuellen Erweiterungen hat naturnahe und
dezentrale Regenwasserbewirtschaftung die héchste
Prioritat. Das bedeutet, dass das anfallende Regenwasser
moglichst vor Ort zu verdunsten oder zu versickern ist, um
den lokalen Wasserhaushalt zu starken und gleichzeitig die
Gewadsser zu entlasten. Somit sollen dem Klimaschutz und der
Anpassung an die Folgen des Klimawandels Rechnung
getragen und diese in der Abwagung bericksichtigt werden.

Stand: 20.05.2026
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Starkregen
GemaR Starkregengefahrenkarten kdnnen im Bereich des

Bebauungsplanes Uberflutungen durch Starkregen auftreten.
Dabei kann es in einigen Bereichen des Bebauungsplanes bei
extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungstiefen von
bis zu 200 cm und FlieRgeschwindigkeiten von 2 m/s
kommen.

Durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung sollten
Verdunstung und Versickerung geférdert und dadurch der
Oberflachenabfluss verringert werden.

Dies geht liber die gesicherte Entwéasserung von
Siedlungsflachen im Rahmen der geltenden
Bemessungsansatze hinaus.

Ruckhaltung von Regenwasser erfolgt am besten unmittelbar
dort, wo es anfillt, also dezentral. Dazu eignen sich
beispielsweise Griinddcher, Regentonnen oder Zisternen als
Pufferbehalter fir die Wasserspeicherung, z.B. zur
Gartenbewasserung sowie der Bau und Betrieb von
Regenwassernutzungsanlagen fir Gebaude.

Der dezentrale Regenwasserrtickhalt auf Grundstiicken kann
sich bei entsprechenden Speichervolumina und groRflachiger
Umsetzung im Gemeindegebiet bei kleineren und mittleren
Starkregenereignissen positiv auswirken.

Die oberflachige Versickerung kann geférdert werden, indem
man die Versiegelung von Flachen auf das unbedingt
notwendige MaR beschrankt. Wenn eine Oberflache
unbedingt befestigt werden muss, kann man mit
unterschiedlichen Beldgen eine durchlassige Befestigung
schaffen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Stand: 20.05.2026
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Wir bitten darum mégliche Konzepte zur dezentralen
Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu prifen.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehoérde werden
grundsatzlichen Bedenken gegen den o. g. B-Plan erhoben.

Die folgende in der vorlaufigen Begriindung Punkt 8.3.
vorgebrachte Argumentation wird nicht geteilt:

,»An einzelnen Wohnhéausern wird dennoch in Teilen eine
Geruchsstundenhaufigkeit von 15 % bis 23 % der
Jahresstunden berechnet. Da es sich um bestehende
Bebauung und einen bereits existierenden
landwirtschaftlichen Betrieb handelt, werden die ermittelten
Immissionen als ortstiblich angesehen. Im Rahmen der
geplanten Gebietsausweisung wird angeregt, den
Ubergangsbereich als dérfliches Wohngebiet (§5a BauNVO)
oder Dorfgebiet (§5 BauNVO) auszuweisen. Dabei ist
anzumerken, dass der Schutzanspruch des Wohnens in einem
dorflichen Wohngebiet hoher anzusetzen ist als in einem
Dorfgebiet.”

Ortstblichkeit im Sinne der TA Luft 2021 wird laut
Kommentar zu Anhang 7 wie folgt definiert:

»Im Zusammenhang mit der Ortsublichkeit
landwirtschaftlicher Geriiche ist zu beachten, dass die
Herausbildung des landlichen Raumes das Ergebnis
historischer Entwicklungen unter verschiedenen

Beriicksichtigung

Far das Plangebiet werden MafRnahmen
vorgeschlagen, um schadliche Auswirkungen im
Starkregenfall zu minimieren und den Folgen von
Starkregenereignissen entgegenzuwirken. Darliber
hinaus wurden zur Reduzierung von Abflussmengen,
der Foérderung der Versickerung sowie zur Entlastung
der Kanalisation MaBnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die MaRnahmen werden im Textteil sowie
in der Begriindung erlautert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026



Bebauungsplan ,,Ortsmitte RoRfeld 6“ Nr. F-2025-6B

Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 30.06.2025 bis 01.08.2025

Seite 12 von 27

naturrdumlichen und sozio-6konomischen
Rahmenbedingungen ist. Historisch gewachsene Dorfgebiete
sind durch die Parallelitat der Funktionen Landwirtschaft,
Kleingewerbe, Handwerk und Wohnen charakterisiert. Die
zum Teil seit Generationen existierenden
landwirtschaftlichen Hofstellen pragen den Dorfcharakter.
Die Nutztierhaltung im Ortsbereich erfolgt meist in
Familienbetrieben im Voll- oder Nebenerwerb in Anlagen, die
deutlich unterhalb der Genehmigungsbedurftigkeit nach
BImSchG bleiben. Landwirtschaftliche Aktivitaten mit
entsprechend haufigen Geruchsimmissionen kdnnen in dieser
unvermeidlichen Gemengelage bei gebotener gegenseitiger
Akzeptanz und Ricksichtnahme der unterschiedlichen
Nutzungen im Dorf als ortsiiblich angesehen werden. Dabei
ist auch darauf abzustellen, wie viele Quellen innerhalb des
Dorfes zu den Geruchsimmissionen beitragen.”

Diese in der TA Luft 2021 beschriebene Ortsiblichkeit kann
jedoch lediglich im Einzelfall in landwirtschaftlichen
Dorfgebieten fiir die Begriindung der Zumutbarkeit hoherer
Immissionswerte in schutzwiirdigen Bauvorhaben
herangezogen werden.

Konkret angewandt bedeutet dies, dass an einen
bestehenden Betrieb heranriickende Bebauung z.B.
Wohnhauser (die nicht zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehoren) zwar Gber dem Immissionswert von 15 % an
gewichteten Jahresgeruchsstunden liegen kénnen, aber
weniger stark vom Geruch beaufschlagt werden dirfen als
bereits bestehende schutzwiirdige Nutzungen wie z.B.
Wohnhduser und zugleich die bestehende Konfliktsituation
nicht verscharfen; also nicht auf den landwirtschaftlichen
Betrieb aufriicken. Die Ortsiiblichkeit nach TA LUFT 2021
kann aus unserer Sicht nicht in Bauleitplanverfahren als
Begriindung fiir Uberschreitungen der Grenzwerte fiir Geruch
herangezogen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Daher sind innerhalb der im o. g. geplanten
Bebauungsplanverfahrengebiet nicht ohne weiteres neue
schutzwiirdige Bauvorhaben wie z.B. Wohnhauser oder
Burogebdude mit Arbeitsplatzen zuldssig, sondern mussen im
Einzelfall geprift werden.

Ein dorfliches Wohngebiet wird aufgrund der erhéhten
Immissionswerte abgelehnt. Nicht im gesamten Plangebiet
kénnen Zwischenwerte gebildet werden, sondern nur an der
duBeren Hauserreihe. Die Ausweisung eines Dorfgebiet wird
empfohlen.

Landwirtschaftliche Belange werden beeintrachtigt.

Amt fiir Flurneuordnungs- und Vermessung:

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von
dem geplanten Bebauungsplan , Ortsmitte RoRfeld 6, Nr. F-
2025-6B“ in Crailsheim nicht berlhrt. Es werden keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Das Plangebiet wird mit dem zentral im Gebiet
liegenden landwirtschaftlichen Betrieb (Vollerwerb)
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Der
landwirtschaftliche Schwerpunkt im Ortskern hat sich
insbesondere an den nordostlichen Randbereich
verlagert, wo im Anschluss gewerbliche Nutzungen
vorhanden sind. Die Festsetzung eines Dorfgebietes
tragt der bestehenden Nutzung und Struktur
Rechnung. Die im MD zuldssigen Nutzungen sichern
die Funktionsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe
und erlauben gleichzeitig ergdnzende Wohn- und
Gewerbenutzungen.

Kenntnisnahme

Landwirtschaftliche Belange werden im vorliegenden
Fall beriicksichtigt. Zur Sicherung und
Weiterentwicklung der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung sowie zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten wird ein Dorfgebiet gemaR § 5
BauNVO festgesetzt. Dieses ermoglicht das
vertragliche Nebeneinander von landwirtschaftlichen
Betrieben und weiterer Nutzung und tragt somit dazu
bei, Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen
Belange zu verhindern.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Amt fiir Mobilitat:
Roffeld 1, 2 und 6:

Uberértlich bedeutsame Radwegenetze sind von der Planung
in dem Abgrenzungsplan Ortsmitte RoRfeld 1 dargestellten
Bereich nicht betroffen. Die
Anbindung an OPNV sowie Rad- und FuRverkehrsnetze sind in
Kapitel 7 erwdhnt. Aus Sicht Radverkehr bestehen keine
Einwdnde gegen die Planung in diesem Stadium.

Flr die weitere Planung empfehlen wir fiir die geplante
Nachverdichtung auf den privaten Grundstiicken ausreichend
Stellplatze zu schaffen und den ruhenden Verkehr im
StralRenraum so zu ordnen, so dass dieser durch den
steigenden Parkdruck nicht zu Behinderungen und
Gefahrdungen von zu Fu Gehenden und Radfahrenden
fahrt. Bei allen Planungen sollten kurze und attraktive FuR-
und Radwege —insbesondere zum nahegelegenen Discounter
— beriicksichtigt werden.

RoRfeld 3, 4, 5:

Uberértlich bedeutsame Radwegenetze sind von der Planung
in dem Abgrenzungsplan Ortsmitte RoRfeld 3 dargestellten
Bereich am siidlichen Rand betroffen.

Rosa dargestellt ist in der Karte unten das RadNETZ BW,
dunkelblau das Kreisradnetz Alltag und rot gestrichelt ein
touristischer Radweg.

n den MaRBnahmenbldttern zum RadNETZ BW wird
bemangelt, dass das von Westen auf der Nordseite der L2218
kommende Radweg im Bereich zwischen Haller StralRe 216
und 244 auf den Radweg auf der Stdseite geleitet werden
muss. Die Fiihrung Gber die FuRgangerampel wird als
umwegig und nicht sehr attraktiv betrachtet. Auch die
Radverkehrsfiihrung an der Bushaltestelle ist

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung

Zur Vermeidung von Parkdruck wurde im
Bebauungsplan eine Erhéhung der
Stellplatzverpflichtung festgesetzt. Die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze richtet sich nach der
jeweiligen WohnungsgréRe. Eine zusatzliche
FuBwegeverbindung von der Ortsmitte zur den im
Norden gelegenen Sportflachen wird festgesetzt.

Keine Beriicksichtigung

Die folgenden Absatze der Stellungnahme beziehen
sich nicht auf den vorliegenden Bebauungsplan und
sind daher im Rahmen dieses Verfahrens nicht
relevant.

Stand: 20.05.2026
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gefahrenbehaftet.

Mogliche Lésungen kdnnen auch den siidlichen Bereich der
ReuBenbergstrae und Uberleitungen iiber die Haller StraRe
betreffen.

Vor diesem Hintergrund empfehlen wir den Stralenraum
auch in dem sidlichen Teil der ReuBenbergstralRe und der
HallerstraBe mit in die weitere Planung aufzunehmen und
hier eine gute und sichere Radverkehrsfiihrung vorzusehen.

Die Anbindung an OPNV sowie Rad- und FulRverkehrsnetze
sind in Kapitel 7 erwahnt.

Aus Sicht Radverkehr bestehen keine Einwande gegen die
Planung in diesem Stadium.

Flr die weitere Planung empfehlen wir fir die geplante
Nachverdichtung auf den privaten Grundstiicken ausreichend
Stellplatze zu schaffen und den ruhenden Verkehr im
StralRenraum so zu ordnen, so dass dieser durch den
steigenden Parkdruck nicht zu Behinderungen und
Gefahrdungen von zu FuR Gehenden und Radfahrenden
fUhrt. Bei allen Planungen sollten kurze und attraktive FuR-
und Radwege — insbesondere zum nahegelegenen Discounter
— bericksichtigt werden. In innerdrtlichen Lagen ist darauf zu
achten, dass in regelmaRigen Abstdanden Sitzbanke zu finden

Stand: 20.05.2026
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sind, welche bestenfalls an schattigen Orten aufgestellt sind.
Stellungnahme KreisVerkehr GmbH:

Die vorhandenen Haltestellen sind weiterhin ausreichend.
Eine gute Anfahrbarkeit der vorhandenen Haltestellen

,RoRfeld Haller Stralle” und ,RoRfeld Ortsmitte” muss
gewahrleistet sein.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Eine gute Anfahrbarkeit der Haltestellen wird

weiterhin gewahrleistet.

12 | Regierungsprasidium
Stuttgart, Abteilung
Wirtschaft und
Infrastruktur

31.07.2025

Raumordnung

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gem. § 1
Abs. 4 BauGB anzupassen. Ziele der Raumordnung sind als
verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwadgung unterliegen,
zu beachten, §§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG, 4 Abs. 1 S. 1 ROG.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der

Raumordnung sind im Rahmen von Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen bei raumbedeutsamen Planungen
zu bericksichtigen, §§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 S. 1 ROG.
Ein VerstoR gegen die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB fuhrt zur Unwirksamkeit von Bauleitpldanen (vgl. VGH
Miinchen, Urt. v. 14.12.2016, Az. 15 N 15.1201).

Im Hinblick auf die Betroffenheit des Plangebiets von
Starkregenereignissen weisen wir auf die

Verordnung UGber die Raumordnung im Bund fiir einen
landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.
August 2021 hin. In deren Anlage, dem Landeribergreifenden
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz, finden sich
u.a. die zu bericksichtigenden Festlegungen:

Ziff.1.1 (Z) BRPHVAnI: ,,Bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen einschlieflich der Siedlungsentwicklung sind die
Risiken von Hochwassern nach MafSgabe der bei 6ffentlichen

Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der

Beriicksichtigung
Die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
werden beriicksichtigt.

Beriicksichtigung

Far das Plangebiet werden MafRnahmen
vorgeschlagen, um schadliche Auswirkungen im
Starkregenfall zu minimieren und den Folgen von
Starkregenereignissen entgegenzuwirken. Darlber
hinaus wurden zur Reduzierung von Abflussmengen,
der Forderung der Versickerung sowie zur Entlastung
der Kanalisation MalRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die MaRnahmen werden im Textteil sowie
in der Begriindung erlautert.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem réumlichen und zeitlichen Ausmaf$ auch die
Wassertiefe und die FliefSgeschwindigkeit. Ferner sind die
unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten
der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Ziff. 1.2.1 (Z) BRPHVAnI: , Die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische
Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MafSnahmen einschlieflich der
Siedlungsentwicklung nach Mafgabe der bei éffentlichen
Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

Ziff. 11.1.1 (G) BRPHVAnI: ,Bei raumbedeutsamen Planungen
und Mafinahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13
WHG sollen hochwasserminimierende Aspekte beriicksichtigt
werden. Auf eine weitere Verringerung der
Schadenspotentiale soll auch dort, wo technische
Hochwasserschutzanlagen schon vorhanden sind, hingewirkt
werden.”

Die Priifung und Bewertung ist in den Unterlagen
angemessen zu dokumentieren. Insoweit ist wichtig, dass die
BRPHV die bauplanungsrechtlichen Vorschriften (vgl. zur
Hochwasservorsorge insbesondere § 1 Abs. 6 Nr. 12 und § 9
Abs. 1 Nr. 10, 14 und 16 BauGB) sowie die wasser-
rechtlichen Regelungen (vgl. insbesondere §§ 78 ff WHG)
ergdnzt und sich nicht in ihnen erschépft. So werden z.B.
Gefahren im Zusammenhang mit Starkregenereignissen
weder durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
nach §§ 76 Abs. 2, 78, 78a WHG noch Uber die
Risikogebiete nach § 78b WHG verdeutlicht.

Ausweislich der Raumnutzungskarte befindet sich in dem
Gebiet eine bestehende oder geplante Richtfunkstrecke. Wir
weisen auf Plansatz 4.1.7 (Z) Regionalplan Hin, wonach
Richtfunkstrecken von einer storenden Bebauung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Begriindung
des Bebauungsplans aufgenommen.

Stand: 20.05.2026
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freizuhalten sind. Eine solche stérende Bebauung ist daher zu
vermeiden. Hierzu empfiehlt sich eine Beteiligung des
Richtfunkbetreibers.

Dariber hinaus sind vor allem die raumordnerischen Ziele Beriicksichtigung
zum groRflachigen Einzelhandel und zur Bruttowohndichte zu | Im festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind
beachten. Einzelhandelsbetriebe lediglich mit nicht

zentrenrelevanten Sortimenten allgemein zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten werden nur ausnahmsweise - nach
Prufung ihrer Vertraglichkeit zugelassen. Eine
unerwiinschten Agglomeration von mehreren nicht-
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb des
Plangebietes damit nicht zu erwarten, da die
Abgrenzung der Baufelder und die gewachsene,
kleinteilige Siedlungsstruktur, mit entsprechend
kleinflachigen Grundstiickszuschnitten, in Verbindung
mit den getroffenen Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung keine realistischen
Entwicklungsmoglichkeiten fir eine rdumliche
Konzentration mehrerer Einzelhandelsbetriebe und
der hierflr erforderlichen Parkierung bieten. Zu
Bedenken ist hierbei auch, dass in den
Gewerbegebieten 6stlich des Ortskernes eine
vielfaltige Mischung unterschiedlicher (groRflachiger)
Einzelhandelsbetriebe mit entsprechenden
oberirdischer Kundenparkplatzen bereits besteht.

Beim Plangebiet handelt es sich um bereits
Uberwiegend bebaute Bestandsgebiete. Mit der
Aufstellung der Bebauungsplédne verfolgt die GroRRe
Kreisstadt Crailsheim das Ziel, eine der jeweiligen
stddtebaulichen Situation angemessene
Nachverdichtung zu erméglichen und gleichzeitig den
Grundcharakter des erweiterten Ortskerns von
RoRfeld bauplanungsrechtlich zu sichern und
weiterzuentwickeln. Die geplante Entwicklung kann

Stand: 20.05.2026
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Aufgrund des friihen Planungsstands ist eine vertiefte
Beurteilung nicht moglich.

Mobilitat, Verkehr, Stralen
Az. RPS42-2511-304/106/1

Der Ortsteil RoRfeld der groRen Kreisstadt Crailsheim ist
durch Neubebauungen, Umnutzungen bzw. durch
Nachverdichtungen im Ortskern betroffen. Das Plangebiet
liegt komplett innerorts und ist in 6 Beteiligungsverfahren
aufgeteilt. Hierbei wird zum Teil die L 2218 tangiert.

Die Zustandigkeit fur die straBenrechtlichen Belange liegt
aufgrund der Einwohnerzahl bei der groRen Kreisstadt
Crailsheim. Die Belange des Baureferats Ost sind demnach
nicht direkt betroffen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an:_

Referat_42 SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.b

wl.de

zur Deckung der Wohnraumversorgung in RoRfeld,
insbesondere auch fiir die ortsansdssige Bevolkerung,
beigetragen. Neben Entwicklungsmoglichkeiten fur
(verdichtete) Einfamilienhausbebauung werden im
Plangebiet auch die Voraussetzungen fiir den Bau von
barrierefreien Geschosswohnungen mit kurzen Wegen
zur bestehenden Infrastruktur geschaffen. Des
Weiteren kénnen durch die geplanten Entwicklungen
Baullicken geschlossen, StralRen- und Platzraume
gefasst und die Siedlungsflache gegeniiber dem
Landschaftsraum arrondiert werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Landesamt fiir Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet
sich der Kulturdenkmal Priiffall Brunnen, ReuRenbergstralRe
41 (bei).

Brunnen, rechteckiger Aufbau mit (unbekanntem) Wappen,
Zeitstellung unklar.

Die genaue Lage des Kulturdenkmal-Priffalls kénnen Sie der
nachfolgenden Kartierung entnehmen:

Kuturderkmale gemat 05ch
B G Aniage
Verheter o Wrtscransiche
Grniche
| B wessertuche
Gessmtaniage

Die Denkmaleigenschaft des Brunnens ist noch nicht
abschlieBend untersucht und wird anlassbezogen im Rahmen
einer Ortsbesichtigung Gberpriift. Wir bitten den Verweis auf
den Priffall sowie einen Hinweis zur weiteren Beteiligung der
Denkmalbehérden bei geplanten baulichen Eingriffen in den
Brunnen aufzunehmen.

Beriicksichtigung

Entsprechende Hinweise wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Archdologische Denkmalpflege:

Aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege werden
Belange der Archdologie des Mittelalters und der Neuzeit im
Bereich des amtlich ausgewiesenen Priiffalls Mittelalterliche
und frithneuzeitliche Siedlung RoRfeld (Listen-Nr. 2M, ADAB-
Id. 109087583) beriihrt. Nach Priifung kdnnen Bedenken
jedoch aufgrund von bereits groRflachig vorhandenen,
Uberwiegend modernen Verdnderungen in dem Bereich
zurlickgestellt werden.

Es wird jedoch ausdriicklich um Bericksichtigung der
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG gebeten:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehodrde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen,

etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei

der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Wir bitten diese Hinweise in die Planunterlagen, sofern nicht
bereits enthalten, zu Ubernehmen. Ausfiihrende Baufirmen
sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ToeB-
BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Beriicksichtigung

Entsprechende Hinweise wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Beriicksichtigung

Entsprechende Hinweise wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Beriicksichtigung
Entsprechende Hinweise wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Beriicksichtigung

Stand: 20.05.2026
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Anmerkung:

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)

StEWK@rps.bwl.de
Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehdorde)

Abt. 3 Landwirtschaft

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraRen

Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt

Abt. 8 Denkmalpflege

ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um
Beachtung des Erlasses zur Koordination in
Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem
Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR §
26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in
digitalisierter Form an das Postfach

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Stand: 20.05.2026
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KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und grofRen Kreisstadte werden gebeten, auch
den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu Beriicksichtigung

werden. Es wird entsprechend verfahren.

13 | Regionalverband 31.07.2025 Durch die Planung werden verschiedene regionalplanerische Kenntnisnahme
Heilbronn-Franken Zielfestlegungen berihrt.
Wir begriiBen die vorgesehenen MaRnahmen zur Kenntnisnahme

Nachverdichtung als wichtigen Beitrag zum Flachensparen.

Flr die Stadt Crailsheim ist im Regionalplan 2020 des Beriicksichtigung

Regionalverbands Heilbronn-Franken eine Beim Plangebiet handelt es sich um bereits
Mindestbruttowohndichte von 60 EW pro ha vorgesehen. Wir
gehen davon aus, dass das mit der vorliegenden Planung
erreicht werden kann, weisen jedoch darauf hin, dass dies im
weiteren Verlauf der Planung zu thematisieren ist.

Uberwiegend bebaute Bestandsgebiete. Mit der
Aufstellung der Bebauungsplédne verfolgt die GroRRe
Kreisstadt Crailsheim das Ziel, eine der jeweiligen
stadtebaulichen Situation angemessene
Nachverdichtung zu erméglichen und gleichzeitig den
Grundcharakter des erweiterten Ortskerns von
RoRfeld bauplanungsrechtlich zu sichern und
weiterzuentwickeln. Die geplante Entwicklung kann
zur Deckung der Wohnraumversorgung in RoRfeld,
insbesondere auch fir die ortsansassige Bevolkerung,
beigetragen. Neben Entwicklungsmoglichkeiten fur
(verdichtete) Einfamilienhausbebauung werden im
Plangebiet auch die Voraussetzungen fiir den Bau von
barrierefreien Geschosswohnungen mit kurzen Wegen
zur bestehenden Infrastruktur geschaffen. Des
Weiteren konnen durch die geplanten Entwicklungen
Baullicken geschlossen, StralRen- und Platzraume
gefasst und die Siedlungsflache gegeniliber dem
Landschaftsraum arrondiert werden.

Stand: 20.05.2026
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AuBerdem sind im weiteren Verfahren die
planungsrechtlichen Festsetzungen in schriftlicher und
zeichnerischer Form zu ergédnzen.

Wir weisen auf die Plansatze 2.4.3.2.1 bis 2.4.3.2.6
(Teilfortschreibung Einzelhandel, genehmigt am 24.07.2025)
hin. Am vorgelegten Standort ist grof3flachiger Einzelhandel —
auch im Hinblick auf die anderen Teilbebauungsplane im
Sinne einer moglichen Agglomeration — auszuschlieBen. Im
Osten schlieBt an das Gebiet Ortsmitte Rol3feld 6 direkt ein
Discountmarkt an. Auch hier ist die Méglichkeit zur
Agglomeration durch kleinflachigen Einzelhandel
auszuschlielen. Fur diesbeziigliche Riickfragen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Derzeit kann die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung daher noch nicht abschlieRend
beurteilt werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses
Verfahrens sowie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4

BauGB um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von
uns vorgebrachten Anregungen.

Beriicksichtigung

Fir die einzelnen Plangebiete 1 bis 6 wurden
Bebauungsplanentwiirfe mit Planzeichnung, Textteil
und Begriindung erstellt.

Beriicksichtigung

Im festgesetzten Dorfgebiet (MD) sind
Einzelhandelsbetriebe lediglich mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten allgemein zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten werden nur ausnahmsweise - nach
Prifung ihrer Vertraglichkeit zugelassen. Eine
unerwiinschten Agglomeration von mehreren nicht-
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb des
Plangebietes damit nicht zu erwarten, da die
Abgrenzung der Baufelder und die gewachsene,
kleinteilige Siedlungsstruktur, mit entsprechend
kleinflachigen Grundstiickszuschnitten, in Verbindung
mit den getroffenen Festsetzungen zum Maf} der
baulichen Nutzung keine realistischen
Entwicklungsmoglichkeiten fir eine rdumliche
Konzentration mehrerer Einzelhandelsbetriebe und
der hierflr erforderlichen Parkierung bieten. Zu
Bedenken ist hierbei auch, dass in den
Gewerbegebieten 6stlich des Ortskernes eine
vielfaltige Mischung unterschiedlicher (groRflachiger)
Einzelhandelsbetriebe mit entsprechenden
oberirdischer Kundenparkplatzen bereits besteht.

Kenntnisnahme

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

Stand: 20.05.2026
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Daruber hinaus bitten wir nach Abschluss des Verfahrens um
Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung und des Datums.

Beriicksichtigung
Es wird entsprechend verfahren.

14 | Stadtwerke Crailsheim
GmbH

01.08.2025

Stromversorgung:

Das Gebiet ist mittel- und niederspannungsseitig erschlossen.
Sollte eine energieintensive Bebauung stattfinden, kdnnen
NetzverstarkungsmaBnahmen und eine Trafostation
notwendig werden. Hierflir muss an einer geeigneten Stelle
ein Platz fiir eine Trafostation zur Verfiigung gestellt werden.
Standorte fiir Schaltschranke im 6ffentlichen Bereich kénnen
nach einer detaillierten Planung festgelegt werden.

Die Einspeisung von selbsterzeugter elektrischer Energie ist
begrenzt moglich. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den
Stadtwerken ist zwingend erforderlich.

Wasserversorgung
Das Gebiet wird bereits tber die umliegenden StraBen mit
Wasser versorgt.

Nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann eine
Léschwassermenge von 96 m3/h Gber 2 Stunden
bereitgestellt werden.

Gasversorgung
Die Flache im Abgrenzungsplan kann mit Hausanschliissen

von lber die bestehenden Leitungen versorgt werden,

weitere ErschlieBung mit Gas sind derzeitig nicht vorgesehen.

Warmeversorgung

Ein Anschluss an bestehende Warmenetze ist nicht moglich.
Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung sind fur das
Gebiet keine kurzfristigen Neuplanungen

flir Warmenetze vorgesehen. Ein individuelles klimaneutrales
Versorgungskonzept wird empfohlen.

BreitbanderschlieBung
Eine BreitbanderschlieBung durch die Stadtwerke ist derzeit
nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 20.05.2026
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Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben (Mail) vom 30.06.2025 und der Frist bis zum 01.08.2025 gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme
gebeten.

Uber die Stellungnahmen der Nachbargemeinen wird im Folgenden berichtet:

Nachbargemeinden Schreiben vom Stellungnahme Abwadgungsvorschlag der Verwaltung

1 Stadt Vellberg 02.07.2025 Seitens der Stadt Vellberg bestehen keine Einwendungen Kenntnisnahme
oder Bedenken.

2 Gemeinde 03.07.2025 Die Gemeinde KrelRberg hat keine Einwendungen gegen den Kenntnisnahme
KreBberg Bebauungsplan ,,Ortsmitte RofRfeld 6“ in Crailsheim.
3 Gemeinde 15.07.2025 Die Gemeinde Stimpfach hat von dem Aufstellungsbeschluss Kenntnisnahme
Stimpfach des BPI "Ortsmitte RoRfeld 6" Nr. F-2025-6B Kenntnis
genommen.
Hierzu haben wir keine Einwendungen. Kenntnisnahme
4 Stadt Kirchberg 23.07.2025 Die Belange der Stadt Kirchberg sind nicht betroffen. Es gibt Kenntnisnahme

weder Bedenken noch Anregungen.

Stand: 20.05.2026
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Die Anlagen der Behdrden werden im Folgenden aufgelistet:
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Anlage 1

1. terranets bw GmbH, Schreiben vom 30.06.2025

Ubersichtskarte und Legende

o
ety
(7

5,
]

P

[opens-apuesg-Aim

Die eingetraganen Trassen dienen zur GROBORIENTIERUNG!

Zur Erfassung der exakten Lage sind SUCHSCHLITZE erforderiich

Die Haftung fir unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschiossen
ACHTUNG

Hochspannungsbeeinflussung méglich!

terranets bw GmbH
terranets bw an walgaten 135

70565 Stuttgart

Tel 0711 7812.0 Fax 0711 7812.1206

Bebauungsplan Ortsmitte RoRfeld 6 Nr. F-2025-68
Aufstellungsbeschiuss
Gemarkung: Roffeld

Ubersichtskarte

Die Piane darfen nur 2u dem angegebenen Zweck verwendet werden.
Eine Weitergabe an Dritte - auch auszugsweise - ist nicht eriaubt. x

Maistab: Bearbeiter: Datum:
1:10.000 j.mashingaidze 30.06.2025

Freistellungsvermerk und Zeichenerkiarung siehe Anlage.

Geobasisdaten © Landesamt far und L Bad Igl-by

terranets bw

Zeichendarstellung Ubersichtsplan

Anlagen (Gas)

Leitung

Hauptarmatur mit Nr.
Abzweigarmatur
fernbedienbare Armatur

MeRkontakt mit Nr.

f=11

gemeinschatftlich genutzte
Leitung

technische Dienstleistung
durch terranets bw

Betriebsfihrung u. Wartung
durch Fremdunternehmen

- —

—-—T—

-———
== m Planungstrasse

@ Korrosionsschutzanlage
E Bezugsstation

e Verdichteranlage

| =] Regelanlage

om Ubergabestation

Anlagen (Nachrichtentechnik)
LWL-Kabel

w— e mee  Kupfer-Kabel

Tel:0T11/78120+

od . 08/22

terranets bw

Zeichendarstellung Bestandsplan

Freistellungsvermerk

Es wird ausdriicklich darauf hij dass die im Angaben
hinsichtlich Lage unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die Haftung fir
unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschlossen. Es ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen
nicht zwingend geradlinig und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Oberirdisch sichtbare
Leitungsmarkierungen lassen keinen Riickschluss auf den Leitungsverlauf zu. MaRgeblich fur die
Lage und Hohe der Anlagen ist deren isung durch das i Nach
deren MaBgabe ist die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen durch fachgerechte

(Ortung, Dies gilt sowohl
fir die Gashochdruckleitungen als auch fiir das Betri wie
und Anlagen des ischen Korrosi Die Pline geben den Bestand

zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Die Pline diirfen nur zu dem angegebenen Zweck
verwendet werden. Eine Weil an Dritte — auch —ist nicht erlaubt. Die

Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene bzw. im Auftrag
dokumentierte Anlagen, so dass noch mit Anlagen anderer Unternehmen gerechnet werden
muss. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zulissig.
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Telekommunikationsanlagen

Kabeleinbauteile W pgimpe
Lagepenaughert dor Enbastere -
Bty

Ropaster  Kabelsuchachitz we-Sehank
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Kabahchacht  Kabeten [ — Mate Fugzeichen
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terranets bw GmbH » 1350

«Tel: 0711778120
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