Umweltbericht

zur Flachennutzungsplanidnderung
F-2023-2F
Sonderbauflache Rotebachring
Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenmarkt*
in Crailsheim

w
N<tY
A Katharine totemer CRAILSHEIM




Umweltbericht

zur Flichennutzungsplananderung
F-2023-2F

Sonderbauflache Rotebachring
Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenmarkt”
in Crailsheim

Auftraggeber: Stadtverwaltung Crailsheim
Marktplatz 1
74564 Crailsheim
Telefon: 07951/403-0
Fax: 07951/403-400
info@crailsheim.de
www.crailsheim.de

Auftragnehmer: Biiro fiir Umweltplanung
Katharina Jittner
Kupferhof 1
74582 Gerabronn
Tel. 07952 / 5603
info@umweltplanung-juettner.de

Bearbeitung: Katharina JUttner (Dipl. Landschaftsplanerin)

4
gefertigt: Kupferhof, 27.09.2023 L“ [

Juttner
N



Inhaltsverzeichnis

1 T ] LT (F ] T T
1a Beschreibung des VOrh@bens .........cccoeeceeeervicmscesrcercesinssnsssssenssssasessmssssssesssssaneses
LI T € 1 (VT T 1 T T o
1b1 Rechtsgrundlagen

1b2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen

1b3

2a

2a1l
2a2
- 2a3
2a4
‘2ab
2a6
2a7
2a8
2a9
2a10
2ait
2a12
2ai3

2b

2b1
2b2
2b3
2b4
2b5
2b6
2b7
2b8
2b9
2b10
2a1i
2b12
2b 13

2¢

2ci
2c2

Ziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(§ 2 AbSs. 4 Satz 1 BAUGB) ........cocuermsrmessanssmssssnmssnnssssissnssssssassssasssassonsenssssssssasssnsennns

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (gem. § 1 Abs.

6 NP7 BAUGB) ..cocviiiiniemississninssnisssrnrssesmssssssssssssasesassmssessssssnsssensnsssassssensesmsnsessense
Untersuchungsrahmen

Tiere, Pflanzen,

Fléche, Boden

Wasser

Luft, Klima

Wechselwirkungen

Landschatft

Natura 2000-, Schutzgebiete

Mensch, Gesundheit

Kultur- & Sachgiiter

Emissionen

Erneuerbare Energien

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung ..........cccocccicuiiemsssssisnssessesssssssssssssssescssans
Umsetzung der Planung

Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden

Wasser

Luft, Klima

Wechselwirkungen

Landschaft

Natura 2000-, Schutzgebiete

Mensch, Gesundheit

Kultur- & Sachguter

Emissionen

Erneuerbare Energien

Benachbarte Plangebiete

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebsphase
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Unvermeidbare Beeintrachtigungen & AusgleichsmaBnahmen

[$)]

D o1 O

11
12
13
13
13
14
14
14
15
15
15

16

16
16
17
17
17
18
18
18
18
18
19
19
19




2c¢3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
2c4 Monitoring

2d  Alernativenpriifung ......ccocoiecsminisnmnnmsnnsnsssnsn st sn s
2e Auswirkungen bei schweren Unféllen oder Katastrophen ........ccccocovevniinnncininnsene
3 Zusatzliche ANQaben ....uueisissiemimssmsssss s s s s sess s ssnssanssns s

3a Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der

UMWeRPIUfUNG..ceisserimssscsnssssssnsssssnsesssessmssmssssssssssassassssnssnsssssssssnssssssnassnsnnsanssassanasns
3b MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ........
3C  ZUSAMMENTASSUNG ..eeeecerrarissmsseersssasssmssnssesssssnsssnmsssssmsesassnsssasssnssssessnssnnssssnssesssanssnaninn
3d  Quellen, LIteratur .....ccecerecsmesmessumsssssssssssssssnssssessassnsenssssnssanssnsssassnssssssssmssssnsssasssnness

/% !

( ,

RXCEE
Q ,-\/ .



Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt” in Crailsheim

1a

1b
1b1

1b2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen

Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Crailsheim plant im Zuge der Bebauungsplanung des Gewerbe- und
Sonderbaugebietes ,Rotebachring” in Crailsheim im Bereich des Stadtteils RofBfeld die
Anderung des Flachennutzungsplanes ~ F-2023-2F  Sonderbaufliche  Rotebachring,
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt® in einer GréBe von ca. 1,5 ha.

Momentan wird die Flache als Grinland genutzt. Im Nordosten verlduft ein Fahrweg durch die
Flache Randlich schiieBen sich weitere Offenlandbereiche an, im Nordosten Bebauungen des
Gewerbegebietes RoBfeld.

Der Planbereich und die angrenzenden Flachen sind Bereiche des rechtsglitigen
Bebauungsplanes ,Gewerbepark Rossfeld".

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

« Fir Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht erstelit werden (Art.
5 und Anlage 1 der européischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2, Abs.
4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), Novellierung vom 12.
Mai 2017 (BGBI. Teil | Nr. 25, S. 1057 ff.).

* Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststandigen Teil der
Begrindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 ¢ BauGB und Anlage 1 der SUP-
Richtlinie)

eInden § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundsétzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtli
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiter zu beriicksichtigen und zu bewerten si

Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

Abgrenzung der Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring,
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt“ (Stadt Crailsheim, Stand 19.09.2023),

Abgrenzung des Bebauungsplanes ,Rotebachring” (Stadt Crailsheim, Stand 09.09.2023),

Artenschutzrechtliches Gutachten zur Bebauungsplanung ,Gewerbepark RofBfeld“ (Biro
GEKOPLAN, 31.10.2010) sowie Plausibilititsprifungen 2015, 2021 und 2022 (Biro
GEKOPLAN, 19.11.2015, 06.06.2021 sowie 22.04.2022),

Biotoptypenkartierung im geplanten Baugebiet ,Gewerbepark RoBfeld" als Grundlage fiir eine
Eingriffs- / Ausgleichsbewertung Biro GEKOPLAN, 25.08.2010),

Biro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 5



Umweltbericht zur Flachennutzungsplaninderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt® in Crailsheim

e Umweltbericht ,Gewerbepark RoBfeld“ (Stadt Crailsheim, 11.06.2012)

e  Bebauungsplan Nr. F-2020-2B ,Rotebachring® Umweltbericht, Stand 15.10.2021 (Grosser-
Seeger & Partner, 15.10.2021),

e Fortschreibbung Landschaftsplan, vereinbarte  Verwaltungsgemeinschaft  Crailsheim,
Frankenhardt, Satteldorf und Stimpfach (Schmid, Treiber und Partner, 14.09.2011),

e Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim (Stadt Crailsheim,
01.10.1993 und Fortschreibungen),

e Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 27.06.2006 incl. Erweiterungen).

1b 3 Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanungen, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Crailsheim weist die Planflache aktuell als Gewerbeflache
aus.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist die Planflache als Schwerpunkifldche fiir Gewerbe und Industrie
gekennzeichnet.

Schwerpunkte Gewerbe Industrie

[Schwerpunkte Einzelhandel

g !

Abb. 1: Auszug Landschaftsplan (www.geoportal-raumordnung-bw.de)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sind im Bereich der Planfi&che keine Vorbehalts- oder
Vorranggebiete ausgewiesen.

Biro fiir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 6



Umwelibericht zur Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt* in Crailsheim

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB)

2a Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB)

2a1 Untersuchungsrahmen

Das Plangebiet in einer GréBe von 1,5 ha befindet sich im Westen der Stadt Crailsheim, im
Norden des Stadtteils Rossfeld zwischen bestehenden Gewerbegebieten.

Die GréBe des Untersuchungsraumes variiert in Abhéngigkeit der zu untersuchenden
Schutzgiiter. Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreichende Wirkungsméglichkeiten sind
bei den folgenden Aspekten zu erwarten: Ortsbild, Landschaftsbild, Bodenversiegelung und
Wasserhaushalt, Emissionen sowie Klima / Luft.

€ ) Lage des Piangebietes :
0 500 1000 1500 m

Abb. 2: Lage des Plangebietes (digitale topographische Karte)

Bdro fir Umweltplanung - Katharina Jttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 7



Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt” in Crailsheim

Abb. 3: Abgrenzung des Plangebietes (Kartengrundlage Luftbild)

2a2 Tiere, Pflanzen

Fauna

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden 2010 im groBerem
raumlichen Zusammenhang die Artengruppen der Vogel, Schmetterlinge, Weichtiere, Libellen,
Heuschrecken, Reptilien, Fische und Weichtiere untersucht. Die Ergebnisse wurden 2015 und
2021 auf ihre Plausibilitat Gberprift.

Aus dem Verschnitt der artenschutzrechtlichen Aufnahmen, den Plausibilitdtsprifungen, den
aktuellen Habitatstrukturen und der aktuellen Planabgrenzung sind Vorkommen von
Offenlandbriitern sowie Vorkommen des Dunkien Wiesenknopf-Ameisenbléulings mdglich bzw.
zu erwarten.

Biiro fiir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 8



Umweltbericht zur Fldchennutzungsplandnderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt‘ in Crailsheim

Flora, Biotoptypen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich aktuell folgende Biotoptypen:

Biotop-
typennr. |Name Flache in m?
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 14.700
60.10 /| Von Bauwerken bestandene Flache / Sta3e, Platz vollig versiegelt 300
60.21

gesamt 15.000

Beschreibung der Biotoptypen:
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Auf 14.700 m? befinden sich im Oberwiegenden Bereich der Planfliche Fettwiesenbereiche
mittlerer Standorte, bereichsweise maBig bis stark durchsetzt von Ruderalarten und
Feuchtezeigern..

Die Griinlandbereiche sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

60.10/21 /23 Von Bauwerken bestandene Fléche / StaBe, Platz véllig versiegelt / Weg, Platz
mit wassergebundener Decke, Kies, Schotter

Auf 300 m?sind Flachen im Nordosten des Planbereiches durch ein Kleingebaude sowie Fahrwege
versiegelt.

Die Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Fotodokumentation:

Abb. 4: Blicke lber das Plangebiet von Norden aus gesehen

Biro fir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 9



Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt” in Crailsheim

Geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen

im Norden begleiten zwei als Teilflichen des Offenlandbiotops Nr. 168261270130, ,Feldhecken
I N RoBfeld“ geschiitzte Feldhecken einen an das Plangebiet angrenzenden Weg. Eine weitere
geschiitzte Teilflache stockt in ca. 200 m westlicher Entfernung im Grinland.

Weitere geschiitzte Biotope oder Lebensraumtypen befinden sich nicht im nahen Umfeld des
Plangebietes.

0 50 100 150m

e ——

Abb. 5: Geschiitze Biotope und Lebensraumtypen im Bereich und Umfeld des Plan ge!ad
(Kartengrundlage LUBW) ¢

' *
Biotopverbund e i i i /)
A N

Fur den Biotopverbund sind die Flachen nicht von Bedeutung.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen” wird insgesamt betrachtet
als mittel eingestuft.

Baro fiir Umweliplanung - Katharina Juttner, Kupferhof 1, 745682 Gerabronn 10



Umweltbericht zur Flachennutzungsplanénderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt® in Crailsheim

2a3 Flache, Boden

Fir das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natlirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fiir Schadstoffe sowie der Standort fiir die natiirliche Vegetation betrachtet. Die
genannten Funktionen werden jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Boden, Topographie

Bei den Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Kolluvium-Pseudogley und Gley-
Pseudogley aus tonreichen Umlagerungsbildungen, Pararendzina und Pelosol-Pararendzina auf
Gipskeuper sowie Braunerde-Pelosol-Pseudogley aus FlieBerden (Gipskeuper).

: Abgrenzung des Plangebietes

K1 Pararendzina und Pelosol-Pararendzina auf Gipskeuper
K46 Braunerde-Pelosol-Pseudogley aus FlieBerden (Gipskeuper)
K93 Kolluvium Pseudogley und Gley-Pseudogley aus tonreichen
Umlagerungsbildungen

Abb. 6: Béden im Bereich und Umfeld des Plangebietes (digitaler Bodenatlas)

Die relativ ebene Flache befindet sich auf ca. 410 m 0. N.N.

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Funktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes sind als landwirtschaftliche
Produktionsfliche von Bedeutung. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit ist im Bereich
vorkommenden Bdden mittel.

Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand unterschiedlich
viel Wasser speichern und tragt zu einer Verminderung des Oberflichenabflusses bei.
Versiegelte Bdden sind dieser wichtigen Funktion beraubt.

Die Funktion des Plangebietes als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt ist im Bereich der
vorkommenden Bdden insgesamt betrachtet gering.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Boden bilden im 6kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die Pufferkapazitat
eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und Humusgehalts abschétzen. Der vorkommenden
Bdden besitzen insgesamt betrachtet eine hohe Pufferkapauitét.

Biiro fir Umweltplanung - Katharina Jttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 11



Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt® in Crailsheim

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

in die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Verénderung des Standorts ein. Es wird davon ausgegangen, dass Standorte mit
“extremen* Eigenschaften seltener vorkommen und das Potenzial fiir die Entwicklung seltener
Biotope besitzen. Fir Béden mittlerer Standorte (z.B. frische Boden mit mittlerer Ausprégung der
Standortseigenschaften) trifit dies hingegen nur in eingeschrénktem Umfang zu
(UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2006).

Die im Plangebiet vorkommenden Boden in der vorliegenden Auspragung und Umgebung sind
im Bereich des Kolluvium-Pseudogley und Gley-Pseudogley aus tonreichen
Umlagerungsbildungen von mittlerer bis hoher Bedeutung als Standort fir die natdrliche
Vegetation, in den Ubrigen Bereichen von keiner oder sehr hoher Bedeutung.

Bewertung

Das Schutzgut Flache / Boden ist zusammenfassend betrachtet von mittlerer Bedeutung im
Plangebiet.

2a4 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflichengewéssern bewertet als
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete Stay
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb  bestehender  Wassersg) u*tz- drid ¢

Uberschwemmungsgebiete. 2 \\,‘

Oberflaichengewiésser \

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Gewasser, sidlich verlauft der Haﬁbac‘g als
grabenartig ausgebauter, temporar wasserfiinrender Bachlauf.

Grundwasserdaten

Grundwasserdargebot und Grundwassermneubildung kdnnen, da keine genaueren Informationen
vorliegen, nur Uber die Gesteinsformation und die Uberlagernden Deckschichten eingeschatzt
werden.

Die Wasserdurchlassigkeit der Bdden im Untersuchungsgebiet ist im Bereich der Boéden sehr
gering bis mittel, die nutzbare Feldkapazitat sehr gering bis hoch.

Eine Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrige geht vom Untersuchungsraum aktuell nicht
aus.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes flr das Schutzgut Wasser wird als gering eingestuft.

Biiro fiir Umweltplanung - Katharina Jittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 12



Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbaufldche Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt® in Crailsheim

2a5 Klima/Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschétzt.

Wiarmeverhéltnisse, Klima

Der Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene®, in dem das Plangebiet liegt, z&hlt zur
warmgemaBigten mitteleuropéischen Klimazone. Die jahrliche Durchschnittstemperatur betragt
durchschnittlich 8,2 °C, der jahrliche Durchschnittsniederschlag liegt bei ca. 800 mm.

Kaltluftentstehung und —transport

Die Freiflaichen des Plangebietes haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische
Ausgleichsrdume. Von Vegetation bedeckte Flachen kiihlen in den Nachten ab und dienen der
Bildung von Kaltluft.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Wilder, insbesondere groBflachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe.
Ohne Geholzanteil hat die Flache kaum Bedeutung -als bioklimatische Ausgleichs- und
Filterfunktion.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes filir das Schutzgut Klima/Luft wird insgesamt betrachtet als mittel
eingestuft.

2a6 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzglter treten zwischen den Biotoptyp gndﬁda
Schutzgiitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

2a7 Landschaft '~>"
/

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptsachlich hinsichtlich seines visuelle
auf die Eigenart und Schénheit des Gebietes hin betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung
Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene*.

Landschafts- /Stadtbild
Auf Grund der norddstlich angrenzenden und in ca. 110 m sidlich liegenden Gewerbeflichen hat
die Planflache keine groBe Eigenwirkung im Landschaftsbild mehr.

Bro fiir Umweltplanung - Katharina Jiittner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 13



Umweltbericht zur Fiichennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt* in Crailsheim

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen wird im Zusammenhang mit der Umgebung als gering eingestuft.

2 a8 Natura 2000-, Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb bestehender Schutzgebiete. In ca. 230 m westlicher
Entfernung befindet sich das flachenhafte Naturdenkmal ,Eichenhain Hagenhof®,
Schutzgebietsnr. 81270140057. In ca. 860 m westlicher Entfernung befinden sich Flachen des
FFH-Gebietes ,Crailsheimer Hart und Reusenberg®, Schutzgebietsnr. 6926341 sowie Flachen
des Naturschutzgebietes ,Reusenberg”, Schutzgebietsnr. 1.001.

Bewertung
Auf Grund der groBen Entfernungen und der benachbarten Bebauungen ist die Bedeutung des
Plangebietes flur die Schutzgebiete sehr gering.

2a9 Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden. Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1000 m werden von Anwohnern bevorzugt
fir die Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Plangebiet befindet sich in mehr als 500 m Entfernung zu bestehenden Wohnbebauungen
der Stadtteile RoBfeld und Sauerbronnen / Hirtenwiesen. Die Planflache selbst wird nicht fiir
Erholungs- oder Freizeitzwecke genutzt, randliche Fahrwege kdnnen entlang der bestehenden
Gewerbegebiete genutzt werden, so dass die Flachen gemeinsam mit den angrenzenden
Bereichen einen bereits optisch beeintrachtigten Teil der Erholungskulisse bilden.

Bewertung
Die Bedeutung der Flache fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wird als gering bewertet.

2 a 10 Kultur- & Sachgiter

Unter Kultur- und Sachgiitern sind Giter zu verstehen, die Objekie von gesellschaftiicher
Bedeutung darstellen. Dazu kdnnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale gehs

Im Planbereich selbst sind keine Natur- oder Kulturdenkmale verzeichnet. " 19

EE

Bewertung @ /

\
Die Bedeutung des Plangebietes fir ,Kultur- und Sachgter” ist insgesamt von sehr ggr’ @Qe
Bedeutung.

Biro fir Umweltplanung - Katharina Juttner, Kupferhof 1, 74582 Gerabronn 14



Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung F-2023-2F Sonderbauflache Rotebachring, Zweckbestimmung ,Bau- und
Gartenmarkt“ in Crailsheim

2 a 11 Emissionen

Derzeit gehen keine Emissionen von der Flache aus.

2 a 12 Erneuerbare Energien

Aktuell wird die Flache nicht fir die Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt.

2 a 13 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der

Planung
—
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Gebiet wie bisher genutzt werden. /’/ St QQ'
4
/ ) 79 i
[ \
O 3* )
\® /
" /
\Shei®
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2b Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihnrung der Planung beinhaitet
die Abschatzung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
unter anderem durch die Nutzung natdrlicher Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und Abféllen, Auswirkungen auf
den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, stindigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben.

2b1 Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, der Umnutzung Gewerbe- als Sonderbaufléche fur einen Bau- und
Gartenmarkt und daraus folgenden tats&chlichen Uberbauung ergeben sich unvermeidbare
Umweltauswirkungen.

2b 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Mit Umsetzung der Planung wird die Planfliche umgenutzt und umgestaltet.

Lebensraume streng geschiitzter Tierarten gehen dadurch verloren bzw. werden erheblich
beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bei Umsetzung der Planung nach aktuellem
Planungsstand folgende Biotoptypen:

Biotop-
typennr. |Name Flache in m?

4530 a Einzelgehdlze auf geringwertigen Biotoptypen -

60.10 /|[Von Bauwerken bestandene Flache / StraBe, Platz véllig 12.000
60.21 versiegelt
60.50 Kleine Grinflachen 3.000

Beschreibung der Biotoptypen:
45.30 a Einzelgeholze auf geringwertigen Biotoptypen

Die Pflanzung von Einzelgehdlzen ist je 800 m? Grundstilicksflache und je 5 Stellpld
vorgesehen.

N, €
N e
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60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Fldche / StraBe, Weg, Platz véllig versiegelt

Die Planung sieht Bebauungen auf 80 % der Bauflachen (12.000 m2) vor.

60.50 Kleine Griinflachen

Die verbleibenden Flachen auf 3.000 m? werden als Kleine Griinflaichen gestaltet werden.

Bewertung
Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen® sinkt durch den Eingriff auf
sehr gering.

2 b 3 Flache, Boden

Der Gberwiegende Anteil der Flache (80%) kann im Zuge der Bebauung versiegelt werden. In
diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen verloren

Bewertung
Auf Grund des hohen Versiegelungsanteils sinkt die Wertigkeit des Schutzgutes Bodén auf §§§ o
gering. ) * 797
| \
(. ] 3{};77/ * |
2b4 Wasser \‘é
NG /

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung auf den ver5|egelt\en ‘?—lﬁo&é&fg\/
verhindert. Kreislaufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden werden unterbunden Bzw.
eingeschrankt.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser sinkt auf Grund des hohen
Versiegelungsanteils auf die Wertigkeit_sehr gering.

2b5 Luft,Klima
Durch die Uberbauung gehen die bestehenden Freiflachen verloren.
Schadliche Emissionen sind bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben nicht in relevanter GréBe zu
erwarten.

Bewertung
. If)ie_,Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird bei Umsetzung der Planung als
sehr gering eingestuft.
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2b 6 Wechselwirkungen

Zu beriicksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen.

Die Umnutzung von Gehdlz- und Griinflachen in versiegelte Flchen wird das Mikroklima stark
beeinflussen.

2b 7 Landschaft

Durch die geplanten Bebauungen geht das Offenland verloren.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes sinkt durch die Umnutzung der Fl&che auf sehr gering.

2b 8 Natura 2000-, Schutzgebiete

Durch die Bebauung gehen keine Schutzgebietsbereiche verloren oder werden negativ
beeinflusst.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird auch nach dem Eingriff als sehr gering eingestuft.

2b9 Schutzgut Mensch

Durch die Umnutzung gehen den benachbarten Anwohnern Offenlandkulissen und maBig
beeintrachtigte Offenlandvernetzungen verloren.

Bewertung

Durch die veranderte Nutzung &ndert sich die Wertigkeit des Schutzgutes auf sehr gering.

2 b 10 Kultur- & Sachgiiter

Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen. @ E?\\
/T4 N
Bewertung i |
Die Bedeutung der Flachen verbleibt auf der Wertigkeit_sehr gering. \ o @
-\\/"a .‘*—f\(\ Q:‘: ’
/1 s\t~
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2b 11 Emissionen

Gerauschemissionen oberhalb der Grenzwerte der TA Larm und Geruchemissionen sind aktuell
nur im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu erwarten.

2 b 12 Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Zuge der Planung verpfiichtend.

2 b 13 Benachbarte Plangebiete S
In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich keine weiteren Planflac ™ 7 9 O;,

&%j@/

Ly

e

By
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2¢ MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich festgestellter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebsphase

Entstehende negative Auswirkungen auf Grunde des Baus kénnen durch MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation eingeschrénkt werden.

2c¢1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit. Folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollten im Zuge der Bebauung umgesetzt werden:

« Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf zu
beschranken. (Schutzgut Boden)

«Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in den Boden eingetragen
werden. (Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen)

e Zum Schutz von Insekten und anderen Tieren sind Beleuchtungssysteme zu waéhlen, die
méglichst wenig Licht nach auBen streuen und die Beleuchtung auf die tatséchlichen Nutzzeiten
beschréanken. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

« Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der Brutvdgel nur auBerhalb der Vogelbrut- und -
aufzuchtzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar maglich. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

 Oberflachenwasser ist wo méglich vor Ort zu versickern. (Schutzgut Klima, Wasser, Boden)

2c¢2 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & Ausgleichsmaf3nahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter lassen sich zum Teil durch bestimmte MaBnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzglitern fihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
unvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Eine
Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Sind besonders oder streng geschiitzte Arten durch die BaumaBnahme betroffen, sind zur
Vermeidung des VerstoBes gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach § 44
Abs. 5 vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen. Im Zuge der Uberplanung ist die
Umwandlung von Flachen mit potentiellen Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings und Feldlerchen vorgesehen. Die zum Erhalt der Populationen erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung ,RoBfeld” festgelegt (fir den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling die Extensivierung der Griinlandnutzung im Bereich der
Flurstiicke 144 und 151 in RoBfeld) und werden Uber diesen Bebauungsplan umgesetzt.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen beziglich der Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Mensch und Gesundheit missen im Weiteren

Biotope miterfasst werden.
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2 ¢ 3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Biotope, Boden

Die Flache befindet sich im Bereich des bestehenden Baugebietes ,Gewerbepark RoBfeld" mit
einer GesamtgréBe von 16,7 ha. Geplante Eingriffe wurden in diesem Rahmen bereits

ausgeglichen

Der im Umweltbericht 2012 ermittelte Ausgleichsbedarf fiir das Gewerbegebiet wurde bis auf
32.000 Okopunkte in Form der folgenden MaBnahmen umgesetzt.

Von der MaBnahme Raue Rampe am Wehr Herrenmihle (2016_CR_3-1) wurden 396.810
Okopunkte dem Gewerbepark RoBfeld zugeordnet, von der MaBnahme Gewasserentwicklung
Hammersbach/Weidenbach (2017_WE_1-1 und 1-2) 238.275 Okopunkte. Auch die CEF-
MaBnahme Mittleres Stiick RoBfeld (2014_RO_1-1) wurde mit 177.080 Okopunkten fiir den
Gewerbepark RoBfeld angerechnet.
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2c4 Monitoring

2d

2e

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden die
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-Einfiihrungserlass
zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind
Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren. Es wird sich entsprechend des EAG-Bau Mustererlass auf die
Uberwachung solcher Umweltauswirkungen konzentriert, die bereits dem Umweltbericht
zugrunde lagen, bei denen aber Prognoseunsicherheiten bestanden.

Die Uberwachung wird durch die Stadt Crailsheim durchgefihrt.

Da fiir die Umsetzung der Planung Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
notwendig werden, ist zusatzlich zu den Allgemeinen UberwachungsmaBnahmen die Umsetzung
der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kontrollieren.

Aligemeine UberwachungsmaBnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehdrden (§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen (ber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwachungssysteme
informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht werden die eingehenden
Informationen  Uber erhebliche Umweltauswirkungen ausgewertet und geeignete
AbhilfemaBnahmen veranlasst.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes zumindest
teilweise realisiert sind. Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan innerhalb von 2-5
Jahren vollstandig umgesetzt wird.

Die Uberwachung fiir den Bebauungsplan sollte erstmals 2 Jahre nach Baubeginn und letztmals
nach 4 Jahren durchgefilhrt werden. Wenn sich die Realisierung verzégert, solite die

Bebauungsplanes zu 80 % erfolgt ist.

Alternativenpriifung ii;i
Ge

\ . », ‘7
-,
werdepafk™”.

-~

Im Rahmen der Planung erfolgten auf Grund der Entwicklung aus der Planung
RoBfeld keine Planungen fir alternative Standorte.

~ L

a1

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind (§
1 Abs. 7 Nr. 6 Bst. j BauGB)

im Rahmen der geplanten Bebauung ist nicht mit schweren Unféllen oder Katastrophen zu
rechnen, soweit bei der Umsetzung die Sicherheitsvorschriften beim Bau eingehalten werden.
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3 Zusétzliche Angaben
3a Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltbelange beziglich der einzelnen Schutzglter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundlagen Inhalte

Tiere und Pflanzen

Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
artenschutzrechtliche Gutachten, Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion
Biotoptypenkartierungen

Ortsbegehung zur Biotoptypenkartierung

Boden

Geologische Grundlagendaten Bewertung der Bodenfunktionen geman
BodSchG: natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fiir Schadstoffe, Standort fiir natlrliche

Vegetation
Wasser
Geologische Grundlagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung Oberflachengewésser, Abschatzung des
Entwurf Umweltberich Grundwasservorkommens, und Bewertung der

Grundwasserneubildung

Klima / Luft
klimatologische Grundiagendaten, Bewertung der lokalklimatischen Verhéltnisse,
Topographie des Geléndes der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und
Immissionsschutzfunktion
Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /
touristische Infrastruktur Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden
Landschaft
Ortsbegehung, Bewertung des Landschaftsbildes hinsichtlich
Eigenart und Vielfalt

Kulturelle Giter und Sachgiiter

Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Giiter und Sachgiter

Grundlagendaten der LUBW im Plangebiet

N - Sla
Mbogliche Beeintrachtigungen der Hydrogeologie sowie klimatische und Iuf ygienisc @,

Auswirkungen konnten nicht ndher quantifiziert werden. Die Angaben hierzu/ beruh
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grundsatzlichen Daten sowie auf Annahmen auf Basis der Geologischen Karte sowie
Grundlagendaten zu Niederschidgen und Temperaturen.

3b  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt beschrénken sich auf
das unter 2c4 beschriebene Monitoringkonzept.

3¢ Zusammenfassung

Die Stadt Crailsheim plant im Zuge der Bebauungsplanung des Gewerbe- und
Sonderbaugebietes ,Rotebachring“ in Crailsheim im Bereich des Stadtteils Rogfeld die
Anderung des Fliachennutzungsplanes F-2023-2F Sonderbaufliche Rotebachring,
Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenmarkt“ in einer GréBe von ca. 1,5 ha.

Bei Umsetzung der Planung des Bauvorhabens wird nicht von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern die aufgefilhrten V
Minimierungs- und AusgleichmaB8nahmen umgesetzt werden.
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