Bebauungsplan Nr. 325 ,Langdckerstral3e”

Synopse des bisherigen Bebauungsplanentwurfs des erneuten Billigungs- und Auslegungsbeschlusses mit der iiberarbeiteten Fassung der
Unterlagen fiir den Satzungsbeschluss.

Alter Stand Anderungen

Begriindung Begriindung

2.3. Energie-/Klimaschutzkonzept 2.3. Energie-/Klimaschutzkonzept und Konzept der Niederschlagswasser-
bewirtschaftung

Entsprechend des stddtischen Klimaschutzkonzeptes ist eine Durch-
grinung des Quartiers als vorrausschauende Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels vorgesehen. Die offene Bauweise ldsst grof3ere
unversiegelte Griinflachen zu, die eine reibungslose Versickerung von
Oberflachenwasser ermdéglichen.

Flachdacher von Garagen und {iberdachten Stellplatzen (seitlich of-
fene Carports) sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen. Hierdurch wird eine Verbesserung des Mikroklimas sowie eine
Reduktion des abzuleitenden Niederschlagwassers erwartet.

Die festgesetzte Gebdudestellung bietet aufgrund der Nord-Stid-Aus-
richtung der Gebiude optimale Voraussetzung fiir eine mégliche So-
larnutzung. Unterstiitzt wird dies durch die festgelegte Dachform
und -neigung.

Energie- und Klimaschutzkonzept

Entsprechend des stadtischen Klimaschutzkonzeptes ist eine Durchgrii-
nung des Quartiers als vorrausschauende Anpassung an die Folgen des
Klimawandels vorgesehen. Die offene Bauweise lasst gro3ere unversie-
gelte Griinflachen zu, die eine reibungslose Versickerung von Oberfla-
chenwasser ermoglichen.

Flachdacher von Garagen und tiberdachten Stellplatzen (seitlich offene
Carports) sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Hier-
durch wird eine Verbesserung des Mikroklimas sowie eine Reduktion des
abzuleitenden Niederschlagwassers erwartet.

Die festgesetzte Gebdudestellung bietet aufgrund der Nord-Std-Aus-
richtung der Gebdude optimale Voraussetzung fir eine mogliche So-
larnutzung. Unterstiitzt wird dies durch die festgelegte Dachform und -
neigung.

Konzept der Niederschlagswasserbewirtschaftung
Gemail der Verordnung fiir landertibergreifenden Hochwasserschutz

(BRPHV) vom 19. August 2021 sind bei Siedlungsentwicklungen vorlie-
gende Daten vorrausschauend zu priifen. Neben den allgemeinen Daten
zu HQ 100 bezieht sich dies auch auf die Priifung von Gefahren durch
Starkregenereignisse.

Die Stadt Crailsheim hat im Rahmen des kommunalen Starkregenrisiko-
managements hierzu Modellierungen durch das Biiro CDM Smith




durchfiihren lassen. Fiir die Lastfalle ,aulBergewdhnlich, verschlammt,”
.£extrem, verschlammt®, und ,selten, verschlammt" liegt fiir die FlieBge-
schwindigkeit und die maximalen Wassertiefen entsprechendes Karten-
material vor. Bei dem Lastenfall ,aul3ergewohnlich, verschlammt®, der
im Folgenden beschrieben wird, handelt es sich um ein etwa 100-jahriges
Ereignis, bei dem bis zu 581/m? Regen fallen kénnen.

Bei der Priifung der vorliegenden Daten wird deutlich, dass im Plange-
biet Punktuell im Bereich der LangickerstraBe und der bestehenden
Scheune im Stid-Westen Uberflutungstiefen von bis zu 25 cm vorliegen
kénnen. Die Fladchen der Langickerstra3e befinden sich aul3erhalb des
Plangebietes und daher auBerhalb des Regelungsbereiches des Bebau-
ungsplans. Die kleine Flache an der Scheune befindet sich auBerhalb von
Baufenstern im Griinbereich der kiinftigen Bebauung und in ausrei-
chender Entfernung zu diesen.

GroBflichigere Uberflutungen bis maximal 10 cm sind im stidwestlichen
Teil des Plangebietes moglich, zusatzlich in der Achse zwischen Riedweg
und SiedlerstraBBe. In diesemn Bereich wird die ErschlieBungsstraBBe des
Baugebietes liegen. Im Zuge des Baus werden entsprechende Entwasse-
rungslésungen fiir die ErschlieBungsflachen notwendig. Teil des Bebau-
ungsplans ist auch die Anlage eines Retentionsbeckens, dass sich inner-
halb der Uberflutungsflichen stidwestlich befindet und den Nieder-
schlag in diesem Bereich kiinftig sammeln wird. Gefahren gehen bei die-
sen Uberflutungstiefen vor allem fiir eingeschlossene Personen in Kel-
lerrdumen aus oder Beschadigungen von Gebauden durch eintretendes
Wasser.

Die gleichen Bereiche sind potentiell auch von abflieBenden Wasserstré-
men betroffen, diese kénnen im Bereich der Langickerstraf3e (auB3erhalb
des Plangebiets) bis zu 2 m/s betragen. Im stidwestlichen Teil des Plange-
bietes kann Wasser von der Siedlerstraf3e bis zum Riedweg in den Miihl-
kanal flieBen; hier werden geringe Flie3geschwindigkeiten von 0.2 — 0,5
m/s erreicht. Diese FlieBgeschwindigkeiten kénnen bei Durchquerung
fur Kinder sowie bewegungseingeschrankte Personen eine Sturzgefahr
darstellen. Ebenso wie bei den Uberflutungstiefen ist bei den FlieBge-
schwindigkeiten eine bauliche Losung durch die Entwasserungsplanung
der ErschlieBungsflachen méglich.




Nach der Umsetzung der Planung befinden sich durch die Wohnbebau-
ung potentiell vulnerable Personen im Plangebiet; allerdings kénnen die
vorliegenden Gefahren baulich geldst werden, wie zum Beispiel durch die
Erhohung von Kellerschichten oder Kellerfenstern in den betroffenen
Bereichen. Nach Umsetzung der Planung empfiehlt sich eine Neube-
rechnung des Starkregenabflusses und der FlieBgeschwindigkeiten, da
zu erwarten ist, dass sich die Situation im Anschluss zur Entwéasserungs-
planung und den Erdbewegungen dndern wird.
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Abbildung 04: Darstellung der méglichen Wassertiefen, Lastenfall ,au-
Bergewdhnlich, verschlammt®
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4. Flichenbilanz und Bedarfsnachweis

4. Flichenbilanz und Bedarfsnachweis

WA
Bruttobauland 15 ha 100 %
davon
Nettobauland 1,2 ha 80 %
einschl. Private Grinfla-
chen
Offentl. ErschlieBung 021 ha 14 %
einschl. Wege u. 6ff.
Parkplétze
Offentl. Grunflichen 0,08 ha 5%
Zahl der Baugrundstticke | 20
Zahl der Wohneinheiten | 42
(1,5 je Baugrundstiick
WAS3+ 4 je Haus in WAL+
6in WA2)
Prognostizierte Einwoh- | 88
ner (WE x 21)
Bruttowohndichte 59 EW/ha

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Crailsheim als Mittelzentrum
ausgewiesen, wonach dementsprechend ein Zielwert der Bruttowohn-
dichte von 60 Einwohnern pro Hektar (EwW/ha) zugeordnet ist. Die

WA
Bruttobauland 15ha 100 %
davon
Nettobauland 1,2 ha 80 %
einschl. Private Grunfla-
chen
Offentl. ErschlieBung 0,21 ha 14 %
einschl. Wege u. 6ff.
Parkplatze
Offentl. Grunflichen 0,08 ha 5%

Zahl der Baugrundstticke | 20

Zahl der Wohneinheiten | 42
(1,5 je Baugrundstiick
WAS3+ 4 je Haus in WAL+
6in WA2)

Prognostizierte Einwoh- | 88-92
ner (WE x 2122)

Rruttowohndichte 59-61 EW/ha

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Crailsheim als Mittelzentrum
ausgewiesen, wonach dementsprechend ein Zielwert der Bruttowohndichte
von 60 Einwohnern pro Hektar (EW/ha) zugeordnet ist. Die




Bruttowohndichte des Gebiets ,Langickerstral3e” Nr. 325 unterschreitet
mit 59 EW/ha diesen Zielwert. Allerdings kann mit anderen Baugebieten
im Stadtgebiet dieser Wert ausgeglichen werden, wie zum Beispiel dem in
der Entwicklung befindlichen ,Kalkwiesen Quartier” in der Innenstadt.

Bruttowohndlchte des Geblets LangackerstraBe Nr. 325 &H%ef—sel%e}te{—mﬁ

dieser Vorgabe.

Textteil

D: Abfallablagerungen und Grundwasser

Funde:

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das
Landratsamt Schwabisch Hall, Fachbereich 30.3 unterrichtet wer-
den.

J. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachfldchenwassers im Haus ist ein eige-
nes Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwasser-
netz dirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist
notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989
sind zu beachten.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die
Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren Uber die
zustandige Baurechtsbehorde dem Landratsamt, Gesundheitsamt,
zu melden.

D: Abfallablagerungen und Grundwasser

Funde:

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das
Landratsamt Schwabisch Hall, Fachbereich 430.3 unterrichtet wer-
den.

J. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes
Rohrsystem erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz
dirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kennzeichnung ist notwendig,
Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu beach-
ten.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung vom 662603 20.06.2023
sind die Brauchwassersysteme im Haushalt durch die Bauherren tiber
die zustandige Baurechtsbehdrde dem Landratsamt, Gesundheitsamt,
zu melden.




