Umweltbericht zum Anderungsverfahren 01-2018 Flachennutzungsplan fir die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim

Teil B Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie Anlage)

1. Inhalt und Ziele der Bauleitpldne (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB, Nr. 1
Buchstabe a)

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Fléchennutzungsplans ist auf der Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthait Angaben zu Schutzgitern und
umweltrelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Auf der Grundlage einer Be-
standsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. andere
Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRi-
nahmen gemacht.

Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Planungsebene Flichennutzungsplan fiir die vereinbarte Verwaltungsgemein-
schaft Crailsheim, Teilverwaltungsraum Crailsheim

Anderungsverfahren 2018 — Anderung Nr. 01-2018

Art des Gebietes Am stdlichen Rand der Sauerbrunnensiediung gelegene Feldgarten,

(Inhalt, Art und Umfang) ein ehemaliger Bolzplatz, ein Teilbereich eines Sportplatzes sowie
eines Parkplatzes mit Feldgehdlzen sollen als allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden. Das Anderungsgebiet 01-2018 erweitert
die bereits vorhandene Sauerbrunnensiediung.

Art der Bebauung: Es ist vorgesehen ein allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen.
(Ziele, Festsetzungen) Die GRZ des Plangebiets liegen zwischen 0,3 und 0,4, je nach
Nutzungsschablone. Die tberbaubaren Grundstiicksflichen werden
durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
festgelegt.

Angaben zum Standort: Das Anderungungsgebiet wird als naturrdumliche Einheit ,Hohen-
loher-Haller-Ebene” gefuhrt. Als potenzielle nattrliche Vegetation kén-
nen Buchenwdélder angenommen werden.

Im Stden grenzt ein Larmschutzwall sowie eine Gewerbegebiet an.

Im Norden und Westen des Plangebietes schlielen sich die bestehen-
de Bebauung an, im Stidosten ein Sportgelande und im Westen eine

grofRe Grunflache.
Erschliefung: Die ErschlieBung erfolgt Uber die Brunnenstrale.
| Fléchenbedarf: Das_ Anderungsgebiet weist eine Flache von rund 2,8 ha au_f./; M T
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2. Ziele des Umweltschutzes (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB Nr. 1 Buchstabe b)

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes

Ziele des : . . .
Umweltschutzes Laut §1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpianen die Belange des

im BauGB Naturschutzes sowie die Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgter zu
prufen. Diese Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, erstelit von der Planungsgruppe
g Okologie und Information (2018) wurde diesem Umweltbericht zugrunde gelegt.

Laut Baugesetzbuch § 1a Umweltschutzende Belange in der Abwagung gilt:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten

Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
: Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

| Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellung und Festsetzungen nach den §§
\ 5 und 9 als Flachen oder Marsnahmen zum Ausglelch

Zlelo dos Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Umweltschutzes

im BNatSchG Wertes und als Grundlage firr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass die
biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
. schlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

i Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten
Arten und der europaischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zuflucht-
statten zu storen oder zu beschadigen.

lZJi::\:l:I:sschutzes Das geplante Vorhaben umfasst keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutzge-

im NatSchG setze (§ 30 BNatSchG, § 33-Biotope NatSchG Ba-Wu, Naturschutzgebiete, |

Baden- Natura-2000-Gebiete).

Wirttemberg e Entfernung zum nordlichen geschiitzten Biotop am Sauerbrunnenbach ,Auwald-
streifen 'Roter Buck' NW Crailsheim” (Nr. 168261270212) betragt ca. 300 m.

Egg:)(;l;:lﬁ_lan Dieser weist Crailsheim die Funktion eines Mittelzentrums zu. Das geplante

Franken Anderungsgebiet ist als sonstige Flache ausgewiesen.

Landschaftsplan | pjqcer weist das Gebiet als Dauergartengebiet aus.
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3.

Beschreibung der unmittelbaren Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und
Schutzmafnahmen (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB, Nr. 2)

Beschreibung und Bewertung des momentanen Umweltzustands - Basisszenario

Funktion

Tiefe und
Pflanzen

Schutzgebiete

Wirkungsgefiige
und Biodiversitat

Schutzgut oder

Kurzbeschreibung Kurzbewertung
und Flachenverteilung (m?)

Fettwiese mittlerer Standorte; mittlere Bedeutung,

49.400 P, ca. 3.800 m?
mittlere Bedeutung,
34.500 P, ca. 2.300 m?
Gebuisch mittierer Standorte (geschnitten) mittlere Bedeutung,
19.800 P., ca. 1.800 m?
mittlere Bedeutung,

Geblisch mittlerer Standorte (Eingriinung)
21.750 P., ca. 1.450 m?

Schiehengebiisch mittlere Bedeutung,
750 P, ca. 50 m?

Fettwiese, artenreiche Ausbildung

Feldgarten offen gelassen (Brache) geringe Bedeutung,
56.000 P., ca. 8.000 m?
geringe Bedeutung,
7.200 P., ca. 1.200 m?

Grasweg

Trlttpﬂanzenbestand (Hﬁhnerhof) Sehr geringe Bedeutung,
Feldgarten (teilw. Garten-/Gewéachshaus) 34.000 P. ca. 8.500 m?
Zierrasen ) Co T

Verkehrsgriin und Verkehrsflachen; Sehr geringe Bedeutung,
Schotterweg, Parkplatz 1.500 P, ca. 900 m?

Summe: 28.800 m?

Summe: 224.900 P.

Das geplante Vorhaben umfasst keine Schutzgebiete im Sinne der Naturschutz-
gesetze (§ 30 BNatSchG, § 33-Biotope NatSchG Ba-Wu, Naturschutzgebiete,
Natura-2000-Gebiete).

Die Entfernung zum nordlichen geschutzten Biotop am Sauerbrunnenbach ,Au-
waldstreifen ‘Roter Buck’ NW Crailsheim” (Nr. 168261270212) betragt ca. 300 m.

Durch Besiedlung, Gewerbenutzung und Feldgarten und hieraus folgende Nutzun-
gen ist die Biodiversitat im Geltungsbereich geringer als im Umland. Die Biodiversi-
tat wird im Planbereich insgesamt mit mittierer Bedeutung eingestuft. Die Empfind-
lichkeit gegentber Veranderungen durch die Planung wird als mittel eingestuft.

besonderer
Artenschutz
nach § 44
BNatSchG

Besonders geschatzte Arten sind betroffen: alle Vogel.

Streng geschutzte Arten (Fledermause, Haselmaus und Zauneidechsen) sind” -
nicht betroffen. VAR
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T

Boden und Fliiche

Wasser

Klima/Luft

Landschaft
tErholung

Mensch

Risiken fiir die
menschliche
Gesundheit

Bevdlkerung

Kultur- und
Sachgiter

—T

Sonstige Belange

Das Anderungsgebiet besteht aus Gips-
keuperformationen sowie Terrassensedi-
mente und Umlagerungs- und Verwitter-
ungsbildungen.

Bewertete Bodenfunktionen:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit NB

' Ausgleichskorper im Wasserkreislauf AW
Filter und Puffer fur Schadstoffe FP
Standort fur naturliche Vegetation SV

hydrogeologische Einheit: Gipskeuper
Durchlassigkeit: gering bis méRig

Keine Schutzgebiete betroffen

Das Areal wird als innerstadtische Grin-
flache mit klimatisch ausgleichender
Funktion eingestuft. Empfindlichkeit ggu.
Nutzungsanderung.

Das Plangebiet stellt ein Offenlandbiotop
mit Uberwiegend Feldgartennutzung dar.
Es besitzt aufgrund seiner anthropogen-
en Uberformung eine geringe Natur-
nahe. Allerdings sind landwirtschaftlich
gepréagte Fluren fur die Eigenart dieser
Landschaft bedeutsam. Bolz- und Sport-
flachen dienen der Erholung.
Vorbelastung durch Larmschutzwall.

Die mafigeblichen Aspekte fir die men-
schliche Gesundheit sind unter anderem
Larm, Schadstoffe, Ruf®, Staub oder
Elektrosmog.

Umgebungsldrmkartierung: keine
Relevanz. geringe Vorbelastung.

Sportflachen, Erholungsflachen vor-
handen.

keine vorhanden
|

Nicht relevant (6ie Einzelheiten konnen
dem Text Kapitel 4.10 entnommen
werden)

Flachennutzungsplan fur die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim

Gesamtbewertung: 2,17 (=mittlere
Leistungsfahigkeit)0

Vegetationsflachen: ca. 25.900 m?
56.200 P.
Befestigte Flachen: ca. 2.100 m? =0 P.

Geringe bis mittlere Bedeutung
ca.2,8 ha

Stufe 3 — mittlere Bedeutung

ca.2,8 ha

Stufe 3 - mittlere Bedeutung
(Gesamtbewertung)

ca. 2,8 ha

Hohe Bedeutung (Sport und
Erholung)

ca. 2,8 ha

ohne Bedeutung

Ohne Bedeutung
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Entwicklungsprognose der Umwelt bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung der
Planung (erheblich beeinflusste Schutzgiiter) oder: Betroffenheit der Schutzgiiter

Schutzgut Bemerkung erheblich betroffen
Tiere und Verlust von Fettwiesen, Feldgarten, Gebiischen, Gras- ja
Pflanzen wegen.
I Umgestaltung zu Gebauden, Verkehrsflachen, Spielplatz
Schutzgebiete Im Anderungsgebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden. nein
Wirkungsgefiige | Gehgize werden gerodet, Kompensation durch Neu- nein
und Biodiversitét | pflanzungen. Vorbelastung vorhanden
besonderer Besonders geschitzte Arten sind betroffen: alle Vogel. ja
Artenschutz§44  gtreng geschitzte Arten (Fledermause, Haselmaus und nein
BNatSchG Zauneidechsen) sind nicht betroffen.
Boden und Fldche Das Gebiet besteht aus Bdden mit mittlerer Funktions- ja
erfullung:
Gesamtbewertung: 2,17 (=mittlere Leistungsfahigkeit).
Ein Teil (2.100 m?) ist bereits versiegelt und ohne Funktion.
Mit einer Neuversiegelung von ca. 14.000 m? ist zu rechnen,
hierbei gehen die Bodenfunktionen verloren. Vegetations-
flachen: ca. 11.800 m? behalten die Bodenfunktionen.
Wasser Im Plangebiet sind keine Oberflichengewssser vorhanden. nein
Die Neubebauung bedeutet groRflachige Versiegelung und
in der Folge die Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses
und somit die Reduzierung der Grundwasserneubildung )
Neuversiegelung (ca. 14.000 m?). Ja
Vegetationsflachen inkl. Tiefgaragenbegriinung: ~ 11.800 m2.
Kiima/L uft Das Schutzgut erfahrt eine Beeintrachtigung durch die Ver- ja
siegelung auf einer ca. 14.000 m? groRen Flache, die bisher
als innerdrtliche Grinfliche mit Klimafunktion fungierte.
Die Umstrukturierung in ein allgemeines Wohngebiet bedeu- ;
Landschaft tet eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Landschatt, 1a
Erholung Landschaftsbild und Erholung, da Sportflachen und Feld-
garten beansprucht werden.
Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben bestehen.
Mensch Die vorgeschlagene Ausweisung eines Wohngebietes - Ja
bedeutet eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch,
Menschliche da Sportflachen und Feldgarten beansprucht werden. Das
Gesundheit Verkehrsaufkommen durch die Besiedlung wird sich erhdhen,
" die Larm- und Verkehrsbelastung einer Wohnstraie
pavOikerung entsprechen.
Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben bestehen.
Vom Anderungsgebiet geht kein Risiko fir die Bevdlkerung )
aus, auch wirkt kein Risikofaktor auf die kiinftigen Bewohner NG 4.

ein.

5
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Kultur- und Kultur- und Sachguter sind nach heutigem Kenntnisstand nein

Sachgiiter nicht vorhanden.
Sonstige Belange Nicht relevarit nein

(Die Einzelheiten kdnnen dem Text Kapitel 4.10 entnommen

und deren werden)

| Auswirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,,Nullvariante”)

Ohne die Entwicklung des Anderungsgebietes wiirden die Flachen weiterhin Gberwiegend als
Feldgarten und Erholungs- und Sportfldchen genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

Bau-, Betriebs- und anlagenbedingt

i Schutzgu Art der MaBnahme

| o ‘

| Tiere und | VermeidungsmaRnahme: Rodungen von Geholizen oder Raumung von Brach-
| Pflanzen 1[ flachen erfolgt auRerhalb des Vegetationszeit und Brutzeitraums zwischen

| Oktober und Februar

MinimierungsmaRnahme — Extensive Dachbegrinung auf Flachdachern. Auf
Flachdéchern ist eine extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von et-
wa 20 cm vorgesehen (siehe auch Schutzgut Wasser)

MinimierungsmaRnahme: Verwendung von UV-freier, insektenfreundlicher Be-
leuchtung (LED-Beleuchtung oder Natriumniederdrucklampen)
MinimierungsmaRnahme: Gehtlzauswah! - Verwendung heimischer Arten

Ausgleichsmaflnahme: Pflanzung hochstammiger Laubbdume entlang der
; Strafien und in Granflachen

AusgleichsmaBnahme: Pflanzgebot flir Hecken (pfg)

ArtenschutzmaRnahme: Nisthilfen Végel (Sperling und Hohlenbriter)

AuRerhalb des Anderungsgebietes sind weitere Manahmen zum Ausgleich der |

Beeintrachtigungen der Biotopfunktion erforderlich, um das prognostizierte
Kompensationsdefizit mit 106.400 Biotopwertpunkten auszugleichen. (Okokonto)
Schutzgebiete Nicht relevant

Wirkungsgefiige  Nijcht relevant

und Biodiversitt

besonderer ArtenschutzmafRnahme: 10 Nisthilfen fur AusgleichsmaBnahmen Végel (Sperling

Artenschutz und Hohlenbriter)

nach § 44 Minimierungsmafnahme: Verwendung von UV-freier, insektenfreundlicha%é’%‘é"~-\,_

BNatSchG Beleuchtung (LED-Beleuchtung oder Natriumniederdrucklampen) C 19 a, g\\

Keine CEF-MaRRnahmen erforderlich [ * ":77 r’ ) \_\

T
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‘_B;)den_ und \

Fliiche VermeidungsmafBnahme: Sachgerechter Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau j
‘ von Oberboden (wahrend der Bauphase)
‘ | AusgleichsmaRnahme (planextern): AuRerhalb des Baugebietes sind weitere
' Mafnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Bodenfunktion
‘ erforderlich, um das Defizit von 27.600 Okopunkten zu kompensieren. Okokonto
Wasser Minimierungsmafnahme — Extensive Dachbegrinung auf Flachd&chern
Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von
etwa 20 cm vorgesehen.
'Minimierungsmafinahme — Retentionszisternen: Niederschlagswasser ist in Re-
tentionszisternen zu erfassen.
Klima/Luft Ausgleichsmalinahme: Pflanzung hochstammiger Laubb&ume entlang der
StraRen und in Griunflachen
AusgleichsmaRnahme: Pflanzgebot fur Hecken (pfg),
MinimierungsmafRnahme — Extensive Dachbegriinung auf Flachd&chern
Landschaft/ AusgleichsmaBnahme: Pflanzung hochstammiger Laubb&dume entlang der
Erholung StraRen und in Granflachen
Ausgleichsmafinahme: Pflanzgebot fir Hecken (pfg),
MinimierungsmafRnahme — Extensive Dachbegriinung auf Flachdichern
Mensch Ein Larmgutachten ergab keinen MaRnahmenbedarf.
Menschliche Erhalt von Wegeverbindungen in die freie Landschait.
Gesundheit Erhalt von Sportanlagen trotz Beanspruchung eines Teilareals.
Bevdlkerung Alternative zu den Feldgarten wird empfohlen.
Risiken fur die Bevélkerung bestehen nicht.
Kultur- und )
Sachgiiter ‘

( R )

Sonstige Belan- |\ . .\ clevant

| ge und deren (Die Einzelheiten kénnen dem Text Kapitel 4.10 enthommen werden)
‘ Auswirkungen '

4. Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a
BauGB, Nr. 2 Buchstabe d)

Standortalternativen Entwicklung von Wohnbauflachen wurde im Flachenentwicklungskonzept

2011 fur Crailsheim geprift. Aus den Gebietsvorschlagen wurde das
Anderungsgebiet 01-2018 ausgewahilt..

Alternative Baukonzepte |Wurden nicht betrachtet
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5. Ergédnzungen (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3)

Es standen folgende Datengrundlagen zur Verfugung:
Allgemeine Datengrundlagen:

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, Wohnentwicklungskonzept der Stadt Crailsheim, Geo-
logische Karte, Regionalplan, Internetportale der LUBW insbesondere die Datenbanken Wisia,
Nafaweb, ZAK (Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg), Daten und Karten-
dienst; Aussagen orts- und fachkundiger Personen,

Bodenfunktionsbewertung des LGRB fiir die Stadt Crailsheim,

spezielle artenschutzrechtliche Prifung fur das Gebiet Sauerbrunnen, 2016
Gebietsbezogene Grundlagen: Ortsbegehung und Bestandskartierung (2017 Eigenerhebung)
Bebauungsplan ,Sauerbrunnen 5. Anderung*, Entwurf, arP, Stuttgart, 10.11.2017
Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse: keine

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (MONITORING)
nicht erforderlich

6. Zusammenfassung (gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3 Buchstabe c)

Fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes als Abrundung zur bestehenden Sauer-
brunnensiedlung ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Hierzu wurde die
vorliegende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, die betroffenen Schutzglter bewertet
und ein Manahmenkonzept entwickelt-

Das Anderungsgebiet 01-2018 ist mit Feldgarten bestanden, von denen eine Reihe bereits
aufgegeben wurde. Weiterhin ist ein ehemaliger Bolzplatz vorhanden sowie eine Sportfiache
und ein Parkplatz. Hecken durchziehen das Areal und griinen das Sportgelande ein. Schutz-
gebiete, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete etc. sind nicht betroffen.

Die Planung zieht Eingriffe in die Schutzglter Arten und Biotope, Boden und Fléche, Mensch,
Landschaft, Wasser und Klima nach sich. Nach Durchfiihrung von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaRnahmen (u.a. Dachbegriinung, Durchgriinung, Pflanzgebote) verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit, das planextern ausgeglichen werden muss. Das Verkehrs- und Larmauf-
kommen wird signifikant zunehmen, entspricht dem eines Wohnweges und erfordert keine

MaRnahmen. Fur den Verlust von Feldgarten werden Ersatzflichen angeregt (Schutzgut
Mensch).

Verbleibender Kompensationsbedarf aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:
Schutzgut Arten und Biotope ca. 106.400 P.

Schutzgut Boden ca. 27.600 P.
Summe: ca. 134.000 P. - TN
Die erforderlichen Mafinahmen werden aus dem Okokonto entwickelt. Y

7. Feststellung der UVP-Pflicht/Screening: -

Crailsheim, den 20. August 2018



