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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.6 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.7 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.5.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.5.2 ,Landschaftsplan” der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.5.3 ,Angrenzende und uberplante Bebauungsplane* der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

u.7.
u.7.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Gehoft Gauchshausen 5 liegt am Sudrand der Ge-
meinde Frankehardt und soll weitgehend abgebrochen und in neuer Form wiederaufgebaut
werden.

Geplant ist der Abbruch des bestehenden Wohnhauses sowie des Stall-/ Scheunengebau-
des. Der Maschinenschuppen soll erhalten bleiben. Dieser wird umgebaut und erweitert, da-
mit forstwirtschaftliche Maschinen witterungsgeschitzt untergebracht werden kénnen. Das
Areal soll anschlieRend mit einem Wohnhaus sowie mit zwei neuen Hallen bebaut werden.
Die Hallen sollen der Produktion und Lagerung von Qualitatsbrennholz dienen.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 1,2 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich die ehemalige Hofstelle mit Wohnhaus und verschiedenen Schuppen, Weideflache mit
Streuobstbestanden.

Der Geltungsbereich befindet sich den der GroRraumlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-
Land und im Naturraum der Schwabisch-Frankischen Waldberge.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Oktober
2023 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. Als Ergebnis einer
Relevanzeinschatzung (20.10.2023) zur Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir die Um-
weltprifung (Scoping nach § 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde sind folgende Fachgutachten zu erstellen:

e Untersuchung bestimmter Tierarten / Tierartengruppen (saP)

Daruber hinaus ist im vorliegenden Fall Folgendes zu beachten:
¢ nach § 33 NatSchG B.-W. geschltzte Biotope (Streuobstbestand, Feldhecke)

Fachgutachten

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschutzter Brutvogel und Fledermause nicht ausgeschlossen werden. Deshalb
wurde das Biro fir Umweltplanung, Katharina Jittner mit der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung beauftragt. Die Ergebnisse des im Herbst 2024 abgeschlossenen Gutachtens
werden in Kapitel U.7.6 ,Artenschutz” zusammengefasst.

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.
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u.7.2

u.7.3

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruahrt.

Biotopschutz

Bestand:
Folgendes gesetzlich geschiitzte Biotop nach § 33 NatSchG im Offenland wird durch die
Planung tangiert bzw. liegt innerhalb des Geltungsbereiches:

¢ Biotopname: Das Biotop wurde vor Ort durch die Kreisplanung kartiert.
geschiitzt als: Feldhecke mittlerer Standorte
Flache: 235 m?
Biotopbeschreibung: Nérdlich des Gehdfts befindet sich eine schmale Feldhecke entlang
eines Grasweges. Es stocken Straucher die von einer Baumreihe iberstanden sind.

Auf Grund der Gesamtlange von 45 m ist die Feldhecke als geschiitztes Biotop einzustu-
fen.

Prognose:
Die Feldhecke wird durch eine Pflanzbindung und die Ausweisung einer privaten Griinflache
geschutzt. Somit kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen.

Hinweis: Geméal der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt. Die schriftliche Ausarbeitung der Streuobstwiesen erfolgt wei-
terhin unter dem Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. ,Priifung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbesténden nach
§33a NatSchG*,

Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopflachen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (FIa-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.
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Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die bereits liberbauten Flachen als Barriere Offenland
dargestellt. Auch angrenzend befinden sich keine Flachen aus dem Biotopverbund.

Im Norden grenzt eine geschiitzte Feldhecke an, im Siden liegt ein geschiitzter Streuobst-
bestand innerhalb der privaten Griinflache.

Prognose
Die Feldhecke sowie der Streuobstbestand bleiben weiterhin erhalten.

Somit kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Biotopverbundes.

Bictopvarbund. Barriare Offertand
Biowpreround trockans Standorta

- Keenflache

- Kernraum

500 m - Suchraum
1000 m - Sucheaum

Biowprerbund mittlere Standorte

B cenacre

500 m - Suchravm
1000 m - Sucheaum

Biowopreround feuchte Standorte

e
[ -

500 m - Suchraum

1000 m - Sucheaum

—— Geltungsbersch
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Bild 6: Biotopverbund, 1:2.500

U.7.4 Prufung einer Umwandlungsgenehmigung von Streuobstbestanden
nach §33a NatSchG

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setzes (LLG) definiert. Dariiber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

e Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m? erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln. Zasuren / L{-
cken bis 50 m in der Regel unbeachtlich.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uferen Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestédnde werden nicht anerkannt.
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Bild 7: Streuobstwiese, Blick nach Suden (Kreisplanung 2024)

Ein nach § 33a NatSchG geschitzter Streuobstbestand wird durch die Planung tangiert bzw.
liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

In Abstimmung mit der UNB kann in diesem Fall auf eine aufwendige Beschreibung des Be-
standes verzichtet werden, da die Grundflache des Bestandes sich durch die geplante MaR-
nahme nicht verandert.

Bestand
Der geschiitzte Streuobstbestand hat eine Gesamtflache von 1.893 m?.

Die Obstbaume stehen in einer Weideflache, die momentan dauerhaft von Pferden beweidet
wird. Die Flache wird halftig von einer geschotterten Zufahrt zum Gehoft durchschnitten. Bei
den Baumen handelt sich um mittelalte Apfel- und Birnbdume. Die Badume sind schon langer
nicht mehr gepflegt worden. Teilweise sind kleinere Héhlungen in den Baumen vorhanden.
Es wurde jedoch keine Nutzung festgestellt.

Nordlich der Flache befindet sich ein durchgewachsener Weidestrauch. Direkt am Haus
steht ein Nussbaum.

>
" — ! —.
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Streucsatbestand (1.853 m)
VA sweucssthastant Eweiteung (876 m)

R

—— Gelungsberech

Bild 8: Bestand sowie Planung Streuobstwiese

Prognose
Der Streuobstbestand bleibt in seiner Gesamtflache weiterhin erhalten. Durch die Verbreite-
rung der Zufahrt muss ein Baum (siehe Abbildung Planung) entfallen.

Es werden im Zuge des Ausgleiches 10 neue Streuobstbaume gepflanzt (Epfg2). Somit ver-
groRert sich die Gesamtflache und es entsteht eine Altersdurchmischung.

Fir den Verlust der im Apfelbaum befindlichen H6hlung wird ein Nistkasten (A2) in der be-
stehenden Streuobstwiese aufgehangt.

U.7.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-

hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

U.7.6 Artenschutz
U.7.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.
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e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fur besonders und streng geschiitzte Tier-
arten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus
der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadi-
gung und die Enthahme aus der Natur verboten.

o §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschréankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Dies kann auch Uber vorgezogene MaRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zulassigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

U.7.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschitzte Brutvégel und Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
horde ein faunistisches Gutachten erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen fin-
den im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die besonders geschutzten
und nur national streng geschutzten Tierarten werden anhand der Biotopausstattung einge-
schatzt und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht berticksichtigt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurden die bestehenden Strukturen auf
Nutzung durch Brutvégel und Fledermause untersucht. Hierfiir wurde das Biiro fir Umwelt-
planung Katharina Juttner im Winter 2023 beauftragt. Zusatzlich wurde im Friihjahr / Som-
mer eine Revierkartierung der Brutvégel durchgefiihrt.

Die kursiv gedruckten Textteile werden aus dem Gutachten zitiert.

Brutvdgel:
Im Plangebiet und im erweiterten Untersuchungsraum wurden insgesamt 13 Vogelarten

nachgewiesen (...). Flir 7 Arten ergab sich ein Brutnachweis bzw. ein Brutverdacht nach den
Vorgaben von Siidbecket al. (2005). Es handelt sich um Amsel, Bachstelze, Buchfink, Haus-
rotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen, und Zilpzalp.

Die Brutvégel nutzen bis auf den Hausrotschwanz in der Scheune, die Obstgehdlze im Sii-
den und die Hecke im Norden als Brutplétze.

Fiir 6 Arten ergab sich nach den Vorgaben von SUDBECK et al. (2005) kein Brutnachweis
im Untersuchungsbereich. Diese Arten nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als
Rastplatz auf dem Zug. Bei diesen Arten handelt es sich um Buntspecht, Haussperling,
Kohlmeise, Rabenkréhe, Singdrossel und Star.
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Von den Nahrungsgésten wird der Haussperling in der Roten Liste der Brutvogelarten Ba-
den-Wiirttembergs (7. Fassung, 2022) in der Vorwarnliste gefiihrt.

Bei den Untersuchungen wurden im siidlichen Streuobstbereich geeignete Héhlungen fest-
gestellt, jedoch keine Nutzungen in der Brutzeit.

Auch die in der Scheune im Winter aufgenommenen Schwalbennester wurden wéhrend der
Begehungen nicht angeflogen.

Fledermause:

Am 19. Januar 2024 wurden die Gehdlze und Geb&dude im Untersuchungsgebiet auch auf
geeignete Hbhlungen und Spalten fiir Fledermausquartiere und auf belegte Quartiere hin
untersucht.

Im Bereich der Gehélze konnten keine fiir Flederméuse geeigneten nach oben gerichteten
Héhlungen oder Spalten festgestellt werden.

Im Bereich der Gebéude wurden keine gut geeigneten Spalten oder andere ungenutzte, fiir
Fledermduse zugéngliche Bereiche festgestellt. Auch andere Hinweise auf Fledermé&use wie
Kotspuren oder Abriebstellen (typisch fiir Einflugbereiche) konnten nicht festgestellt werden.

U.7.6.3 Prognose der Betroffenheit

Brutvégel:
Bei den Brutvégeln in Kleinnestern in den Gehélzen und der Scheune kann davon ausge-

gangen werden, dass entfallende Nistplétze im rdumlichen Umfeld neu errichtet werden kén-
nen und bei akustischen Stérungen auf Bereiche im rdumlichen Umfeld ausgewichen wer-
den kann. Insofern wirken potenzielle Stérungen nicht erheblich benachteiligend.

Fledermause:
Flederméuse sind, da keine Wochenstuben- und Einzelruhestétten im und randlich des
Planbereiches festgestellt wurden, von der Planung nicht erheblich betroffen.

Sonstige Arten:

Im Zuge der Untersuchungen der Geb&ude, speziell des Gewdlbekellers wurde zusétzlich
auch auf Vorkommen von Amphibien- und Reptilien geachtet, es wurden jedoch keine Nach-
weise von Vorkommen dieser Artengruppen erbracht.

Bei den Untersuchungsbegehungen wurden keine Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie
als Beibeobachtungen festgestellt.

U.7.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Abriss- und Féllarbeiten diirfen nur auBerhalb der Vogelbrut- und Aufzuchtzeit erfolgen, d.h.
nur im Zeitraum Oktober bis Februar.

Auch wenn die Schwalbennester 2024 nicht genutzt wurden, wird empfohlen zwei Kunstnes-
ter an verbleibenden benachbarten Fassadenbereichen anzubringen.

Fiir den Entfall des Hausrotschwanznestes im Bereich der Scheune wird empfohlen einen
Nistkasten mit ovalem Einflugloch von 30 auf 50 mm fiir Nischenbriiter im rdumlichen Um-
feld anzubringen.
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U.7.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.7.7

Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der tGberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Es sind keine CEF-Maflnahmen notwendig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
konnten.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen werden in der ,Flurbilanz 2022“ dargestellt. Ertragsfahigkeit so-
wie weitere Kriterien wie Hangneigung, Flachennutzung, Schlaggréfe, Tierhaltung, Oko-
landbau sowie Uberschwemmungsflachen sind wertbestimmend. Die ,Flurbilanz 2022¢ 16st
die Wirtschaftsfunktionenkarte ab. Sie weist eine Differenzierung nach 5 Wertstufen auf.

Die Aussagen Uber die Flurbilanz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus den Karten
der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmiind
entnommen und kursiv dargestellt.

Die Flache befindet innerhalb der Vorbehaltsflur Il. Dies bezieht sich auf die momentan noch
nicht bebauten Flachen.

Vorbehaltsflur II:

Die Vorbehaltsflur Il umfasst liberwiegend landbauwiirdige Fldchen (mittlere Béden), die der
landwirtschaftlichen Nutzung gréBtenteils vorzubehalten sind.

Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Des Weiteren werden die landwirtschaftlichen Flachen in der ,Flachenbilanzkarte” gemaf
ihrer Bodengute bzw. Ertragsfahigkeit bewertet. Die Ertragsfahigkeit der Boden wird nach
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Uu.7.11

U.7.12

U.7.13

U.s.
uU.8.1

den Bodenarten, dem geologischen Untergrund, den Grundwasserverhaltnissen sowie den
klimatischen Gegebenheiten bewertet. Es erfolgt eine Einteilung in 5 Stufen.

Die Aussagen Uber die Flurbilanz sind durch direktes oder indirektes Zitat aus den Karten
der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmiind
entnommen und kursiv dargestellt.

Die Flache befindet sich innerhalb der Vorbehaltspotenzial .

Vorbehaltspotenzial |
gute Béden (Acker-/Griinlandzahl 45 - 59) oder Hangneigung von 12 - 18 %.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Starkregen

Fir die Gemeinde Frankenhardt liegt noch kein Starkregenrisikomanagementkonzept vor.
Dieses ist momentan noch in Bearbeitung.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine” Bedeutung firr das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel“, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schadliche Randeinflisse.
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U.8.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Das Gehoft befindet sich in der Gemeinde Frankenhardt direkt an der Grenze zum Landkreis
Ostalbkreis. Westlich der Flache verlauft die KreisstralRe K 4256. Im Siiden befindet sich ge-
genuber der Gemeindeverbindungsstrale nach Gauchshausen eine kleine Gartnerei.

Die bestehenden Gebaude sind von Ackerflachen umgeben. Siidlich der Gebaude stockt ein
Streuobstbestand. Die Zufahrt zur Hofstelle erfolgt tiber einen Feldweg von der Gemeinde-
verbindungsstralle aus. Es befindet sich ein Wohnhaus sowie Schuppengebaude auf der
Flache.

Erholungseinrichtungen befinden sich keine auf der Flache oder im angrenzenden Umfeld.

Prognose

Das bestehende Gehéft wird im Zuge der Planungen neu aufgebaut. Das Erscheinungsbild
wird sich jedoch rein optisch nicht sehr von den bestehenden Gebauden unterscheiden. Das
Gehoft wird weiterhin von Sitiden her durch eine verbreiterte Zufahrt erschlossen. Der nord-
lich gelegene Grasweg bleibt erhalten.

Das Schutzgut Mensch wird nicht durch die geplante Neustrukturierung des Gehdoftes nicht
tangiert.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im September 2023 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Bio-
toptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Be-
schreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben.
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Frankenhardt direkt an der Grenze zum
Ostalbkreis. Das Gehoft besteht aus einem Wohnhaus sowie verschiedenen Schuppenge-
bauden. Sudlich der Gebaude befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Streuobstbestand.
Dieser Bereich wird als Standweide fiir Pferde verwendet. Nach Siiden stockt eine schmale
gesetzlich geschiitzte Feldhecke. Momentan wurden die Straucher auf den Stock gesetzt.
Es befinden sich verschiedene Baume als Uberhélter innerhalb der Hecke. Eine freiste-
hende Eiche befindet sich ebenfalls stdlich der Gebaude.

Es wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde (Gesprachstermin am
29.11.2023) eine artenschutzrechtliche Prifung beauftragt. Das Biro fir Umweltplanung
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Definition der naturschutzfachlichen Bedeutung:

keine bis sehr geringe (1-4); geringe (5-8); mittlere (9-16); hohe (17-32); sehr hohe (33-64)

Wertstufen:
keine bis sehr gering (1); gering (2); mittel (3); hoch (4); sehr hoch (5)

Prognose

Es kommt zu einer geringfligigen Mehrversiegelung durch die geplante Neuordnung des Ge-
hoftes. Der geschitzte Streuobstbestand sowie die geschiitzte Feldhecke werden durch
Pflanzbindungen dauerhaft gesichert. Zudem erfolgen die notwendigen Ausgleichsmalf3nah-
men um die Hofstelle. Somit werden insgesamt 24 Baume gepflanzt und Ackerflachen in
Griinland umgewandelt.

Zum Ausgleich fiir die vorhandenen Schwalbennestern werden Ersatzlebensraume an bez.
in den renovierten Schuppen angebracht (A1). Zudem werden fiir den verlorenen Brutplatz

SATZUNGSBESCHLUSS

UMWELTBERICHT ZUM VBP ,NEUORDNUNG GEHOFT HERRMANN® IN GAUCHSHAUSEN 29
Frau Katharina erstellte eine artenschutzrechtliche Priifung (saP). Es wurden die Gehdlze
sowie Gebaude auf Nutzung durch Fledermause und Brutvigel untersucht.
Bilanz Eingriffsregelung
Bestand
<
v 8 5 I "C & x [}
Nr. Biotoptyp g § % < 2 E3 ¥
B 2 55E| & 2e 2
2 o £33 | 38 3 % )
0] = w RA m g} O
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-19 1,0 13 2.180 28.340
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 13 8-19 1,0 13 3.720 48.360
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 4-8 1,0 4 3.530 14.120
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 10- 27 1,0 17 180 3.060
45.50b Sltreuobstbestand auf mittel- bis hochwertigen +4 +2-+6 10 4 1776 7104
Biotoptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 690 690
60.21 Vallig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1,0 1 120 120
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, 2 2-4 1,0 2 360 720
60.25 Grasweg 6 6 1,0 6 100 600
60.60 Garten 6 6-12 1,0 6 610 3.660
Summe 11.490 106.774
Planung
o
£ £ 5E |x T ¥ e
i = -~ x
Nr. Biotoptyp § % 5 % GE) § cg» F % §_
2 o ¥E£3 |38 3 = 2
(0] = wRAa |ma o B O
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 8-13 1,0 13 2.100 27.300
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 21 12-27 1,0 21 1.660 34.860
33.52 Fettweide mittlerer Standorte 13 8-13 1,0 13 3.320 43.160
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 10- 17 1,0 14 220 3.080
45.10- Alleen, Baumreihen, Baumgruppen und 6 3-6 1,0 510 24 12.240
45.50b Sftreuobstbestand auf mittel- bis hochwertigen 2 +1-42 10 4 1776 7104
Biotoptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 1,0 1 3.740 3.740
60.21 Vollig versiegelte Stralie oder Platz 1 1 1,0 1 360 360
60.25 Grasweg 6 6 1,0 6 30 180
60.60 Garten 6 6 1,0 6 150 900
Summe 11.580 132.924
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des Hausrotschwanzes ein Nistkasten und flr die verloren gegangene Bruthéhle im Streu-
obstbestand Nistkasten aufgehangt (A2).

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

¢ Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum nattirli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in den Schwabisch-Frankischen Waldbergen. Der geologi-
sche Untergrund besteht aus der Hassberge-Formation (Kieselsandstein). Die sich darauf
ausgebildeten Bodentypen setzen sich aus Pseudogley-Pelosol-Braunerde aus Fliel3erden
auf Kieselsandstein zusammen. Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehmsand im Wechsel
mit Lehm Uber Ton. Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fir Geolo-
gie, Rohstoffe und Boden bewertet. Einen speziellen Standort fir die Vegetation bietet der
Boden des Planungsgebietes nicht.

Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen. Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wurttem-
berg (OKVO 2010).

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist nicht erforderlich, da die FlachengréfRRen fir neue ErschlieBungsmalinahmen von mehr
als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache nicht
Uberschritten wird.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bodenfunktionserfillung

Bestand
Geltungsbereich I Flache (m?) Wertstufen vor dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s | N | w ] F s | N | w | F
K35r
versiegelte Flachen 810 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache 360 0 0 0 0 0 0 0
offene Fléchen 10.320 2 2 2,5 0 82.560 | 82.560 | 103.200
Summe 11.490 0 82.560 82.560 103.200
Planung
Geltungsbereich Flache (m?) Wertstufen nach dem Eingriff Okopunkte
Bodenfunktion s | N | w ] F s | N | w | F
k35r
versiegelte Flachen r 4.100 0 0 0 0 0 0 0
teilversiegelte Flache L 0 0 0 0 0 0 0 0
offene Fléchen 7.390 2 2 2,5 0 59.120 | 59.120 | 73.900
Summe 11.490 0 59.120 59.120 73.900
Bilanz
Bodenfunktion Gebiet Differenz/Gesamt
Bestand Planung
Okopunkte S 0 0 0
N 82.560 59.120 -23.440
W 82.560 59.120 -23.440
F 103.200 73.900 -29.300
Summe 89.440 64.047 -25.393

Bodenfunktionserfiillung und Wertstufen:
keine (0); gering (1); mittel (2); hoch (3); sehr hoch (4)

Wertstufen — Okopunkte
1 = 4 Okopunkte, 2 = 8 Okopunkte, 3 = 12 Okopunkte, 4= 16 Okopunkte

Bodenfunktionen:

Sonderstandort flr natirliche Vegetation (S); naturliche Bodenfruchtbarkeit (N); Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt (W);

Filter und Puffer fur Schadstoffe (F)

Prognose

Durch die Neuordnung des Gehoftes ist geplant, die alten Gebaude grofltenteils abzubre-
chen und wieder neu zu errichten. Ein Schuppengebaude wird renoviert und moglicherweise
im Laufe der Zeit erweitert. Die Zufahrt durch den Streuobstbestand muss ertiichtigt und er-
weitert werden. Hierdurch kommt es zu einer geringfiigigen Mehrversiegelung.

Die restlichen Flachen werden durch Griinflachen vor weiterer Bebauung gesichert. Auf die-
sen Flachen wird auch der notwenige Ausgleich stattfinden.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. UGberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
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verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne der Flacheninanspruchnahme
thematisieren und soweit sinnvoll mdglichst reduzieren (Nachhaltigkeitsziele). Trotzdem ob-
liegt es letztlich der Planungshoheit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein
Rechtsanspruch auf die geeignetste Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Das Gehoft befindet sich in der Gemeinde Frankenhardt direkt an der Grenze zum Landkreis
Ostalbkreis. Westlich der Flache verlauft die KreisstralRe K 4256. Im Siiden befindet sich ge-
genuber der Gemeindeverbindungsstrale nach Gauchshausen eine kleine Gartnerei.

Die bestehenden Gebaude sind von Ackerflachen umgeben. Siidlich der Gebaude stockt ein
Streuobstbestand. Die Zufahrt zur Hofstelle erfolgt tiber einen Feldweg von der Gemeinde-
verbindungsstralle aus. Es befindet sich ein Wohnhaus sowie Schuppengebaude auf der
Flache.

Prognose

Im Bereich der bestehenden Gebaude kommt es durch die Neuordnung zu einer geringfiigi-
gen Mehrversiegelung. Ansonsten bleiben die vorhandenen Flachen (Streuobstwiese mit
Griunlandnutzung) weitgehend erhalten. Die angrenzenden Ackerflachen kénnen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Im Westen wird ein geringer Teil des Flurstliickes 6450 zu
Griinland umgewandelt und mit einer Reihe Baume bepflanzt. Im Norden wird ebenfalls ein
Stiick Ackerland in Griinflache sowie iberbaubare Flache umgewandelt.

Die geschiitzten Biotope (Streuobstwiese, Feldhecke) werden durch eine Pflanzbindung
dauerhaft gesichert.

Durch die Ausgleichsmanahmen werden die neuen Gebaude eingegriint und ein harmoni-
scher Ubergang in die freie Landschaft geschaffen.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflaichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
L.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit beriicksichtigt und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich in der Hassberge-Formation (Kieselstandstein). Der
schichtig gegliederte Kluftgrundwasserleiter hat eine maRige Durchlassigkeit sowie eine mitt-
lere bis maRige Ergiebigkeit.

FlieRgewasser oder Stillgewasser befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches so-
wie direkt angrenzend.
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Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindern das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Im Suden ist innerhalb der Griinflache eine Regenrickhaltung geplant. Die restlichen Fla-
chen bleiben weiterhin unversiegelt.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst eine schon grofiere bebaute sowie versiegelte Flache mit Ge-
bauden sowie Wegbereichen. Die restlichen Flachen bestehen aus Weideflache, die teil-
weise mit Obstbaumen bestanden sind. Angrenzend befinden sich groRflachige Ackerfla-
chen. Die Ackerflachen dienen der Kaltluftbildung. Im Osten liegt weiter entfernt der Teilort
Gauchshausen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
geringe Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Die bebauten und versiegelten Flachen nehmen zu und heizen sich bei Sonneneinstrahlung
auf, die Luft wird warmer und trockener. Die Neuversiegelung halt sich jedoch in Grenzen.
Zudem werden Ackerflachen in Wiesen umgewandelt und Baume gepflanzt. Die Baumpflan-
zungen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.
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Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am suidlichen Rand des Gemeindegebietes von Franken-
hardt. Das Gehoft liegt dstlich der Kreisstralle K 2671. Die Gebaude sind umgeben von
Ackerflachen. Nach Norden schlief3t sich eine Hecke mit Baumen an, im Siiden liegt eine
Streuobstwiese. Das groRe Scheunengebaude berragt das Wohnhaus deutlich.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung firr das Landschaftsbild

Prognose

Die bestehenden Gebaude werden bis auf einen Schuppen durch Neubauten ersetzt. Es
wurde bei der Planung darauf geachtet, dass die Auflenwirkung in den Proportionen mit dem
Bestand vergleichbar bleibt. Die neuen Gebaude werden zudem mit Baumpflanzungen im
Westen, Norden und Siiden weiter eingegriint. Die bestehenden Feldhecken und Streuobst-
baume werden durch eine Pflanzbindung gesichert. Ebenso die solitar stehende Eiche.

Somit kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgter gelten natiirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die ehemalige Hofstelle Gauchshausen 5.
Eine landwirtschaftliche Nutzung findet schon Ianger nicht mehr statt. Die Wirtschaftsge-
baude stehen fast Gberwiegend leer. Es fuhrt eine Stromleitung zum Gebaude von Siiden
her.

Kulturgiter befinden sich keine innerhalb des Geltungsbereiches.
Prognose

Die bestehenden Gebaude werden weitgehend durch Neubauten ersetzt. Es kommt ein wei-
terer Schuppen hinzu.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.
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u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

uU.8.2

u.s.3

u.s.4

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch auferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose

Da im Gebiet des Bebauungsplanes keine gefahrlichen Stoffe gelagert werden und keine
Oberflachengewasser in unmittelbarer Nahe liegen, wird die Gefahr, dass verunreinigtes
Ldschwasser Uber Bache und Flusse weitertransportiert wird, als unwahrscheinlich angese-
hen.

Es kommt jedoch insgesamt zu keinen erheblichen Veranderungen der momentan beste-
henden Gesamtsituation.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundséatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). FlachenmaRige Alternativen wurden bereits bei
Aufstellung des Flachennutzungsplanes untersucht.

Aufgrund der bereits vorhandenen Flachen und Gebaude des Gehoft Herrmann stellt die
vorliegende Planung bereits die beste Alternative dar. Trotz einer eventuell in Zukunft statt-
findenden Erweiterung des Gebietes ist auf eine gute Eingriinung geachtet.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind mdglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt
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eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Ein-

griff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MalRnahmen zur Vermeidung und zur
Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

ergriffen werden.

U.8.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Differenz in Okopunkten
- H‘;—; R
25 c é b 3 "_:6
] ©
: . 98 & 0 53 © c
bisherige Wert |geplante Werte| = & 2 £ g

Schutzgut in Punkten in Punkten o [~
Tiere und Pflanzen 106.774 132.924 26.150
Boden 89.440 64.047 -25.393
Oberflachenwasser -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild -
Ausgleichsbilanz

Ausgleich Ausgleich i
Schutzgut planintern planextern Differenz . Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen 26.150 0 26.150 I
Boden -25.393 0 -25.393 1
Oberflachenwasser |
Klima / Luft verbal argumentativ |
Landschaftsbild |
Summe (Okopunkte) 757 0 757
Das Ausgleichsdefizit kann durch Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden.

u.9. MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen muissen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MalRnahmen.

Fir alle KompensationsmafRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MaRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
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U.9.1
Uu.9.1.1

treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auf3erhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal zu re-
duzieren.

e Schutz von Gehdlzen / Baumen (Pflanzbindung).

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

U.9.2

u.9.3

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

M1: Anlage einer Magerwiese
M2: Anlage einer Fettwiese

Epfg1: Pflanzung einer Baumreihe
Epfg2: Pflanzung von Streuobstbdumen

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Die geschiitzte Hecke im Norden des Geltungsbereiches wird durch eine Pflanzbindung
(FPfb1) dauerhaft gesichert. Wahrend der Bauzeit ist der Gehdlzbestand gegen Beeintrach-
tigungen zu sichern.

Sicherung der geschiitzten Streuobstwiese durch eine Pflanzbindung (Fpfb2). Wahrend der
Bauzeit ist der Gehodlzbestand gegen Beeintrachtigungen zu sichern.

MalRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Sicherung der geschiitzten Streuobstwiese durch eine Pflanzbindung (Fpfb2). Wahrend der
Bauzeit ist der Gehodlzbestand gegen Beeintrachtigungen zu sichern.

Es werden neue Streuobstbdume als AusgleichsmalRnahmen gepflanzt. Dadurch wird auch
der Verlust des einzelnen Baumes ersetzt, der durch die Verbreiterung der Zufahrt entsteht.
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Uu9.4

U.9.4.1

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Malinahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

¢ keine Fallung- und Rodung von Geholzen vom 1. Mérz bis 30. September,

e kein Abriss von Gebauden vom 1. Marz bis 30. September,

¢ Anbringen von je zwei Kunstschwalbennestern fur die Rauschwalben sowie zwei fiir die
Mehlschwalben im benachbarten Fassadenbereich (A1)

¢ Anbringen von zwei Nistkasten innerhalb des Streuobstbestandes (A2)

U.9.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.9.5

U.9.6

U.10.
U.10.1

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
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U.10.2

U.10.3

U.10.4

erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liicken und Defizite des Umweltberichtes

Folgende Fragestellungen konnten in der Umweltpriifung nicht abschlieRend geklart werden:
e nicht bekannt

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf ffentlichen und privaten Flachen)
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Zusammenfassung

Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Gehoft Gauchshausen 5 liegt am Sudrand der Ge-
meinde Frankenhardt und soll weitgehend abgebrochen und in neuer Form wiederaufgebaut
werden.

Geplant ist der Abbruch des bestehenden Wohnhauses sowie des Stall-/ Scheunengebau-
des. Der Maschinenschuppen soll erhalten bleiben. Dieser wird umgebaut und erweitert, da-
mit forstwirtschaftliche Maschinen witterungsgeschitzt untergebracht werden kénnen. Das
Areal soll anschlieRend mit einem Wohnhaus sowie mit zwei neuen Hallen bebaut werden.
Die Hallen sollen der Produktion und Lagerung von Qualitatsbrennholz dienen. Das Brenn-
holz darf vor dem Verkauf nicht zu feucht sein, so dass es zur Abtrocknung gelagert oder
aktiv getrocknet werden muss. Zur aktiven Trocknung wird es zu einer Biogasanlage gefah-
ren, um die dortige Abwarme nutzen zu kdnnen. Der Standort des bisherigen landwirtschaft-
lichen Gehofts hat sich fir das geplante Vorhaben als sehr glinstig herausgestellt, da der
Weg zu dieser Biogasanlage kurz ist.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von 1,2 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich die ehemalige Hofstelle mit Wohnhaus und verschiedenen Schuppen, Weideflache mit
Streuobstbestanden.

Der Geltungsbereich befindet sich den der GroRraumlandschaft Schwabisches Keuper-Lias-
Land und im Naturraum der Schwabisch-Frankischen Waldberge.

Der Bestand der im September 2023 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Bio-
toptypen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Be-
schreibung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben.
Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Frankenhardt direkt an der Grenze zum
Ostalbkreis. Das Gehoft besteht aus einem Wohnhaus sowie verschiedenen Schuppenge-
bauden. Sudlich der Gebaude befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Streuobstbestand.
Dieser Bereich wird als Standweide fiir Pferde verwendet. Nach Siiden stockt eine schmale
gesetzlich geschiitzte Feldhecke. Momentan wurden die Straucher auf den Stock gesetzt.
Es befinden sich verschiedene Baume als Uberhélter innerhalb der Hecke. Eine freiste-
hende Eiche befindet sich ebenfalls stdlich der Gebaude.

Es wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde (Gesprachstermin am
29.11.2023) eine artenschutzrechtliche Prifung beauftragt. Das Biro fir Umweltplanung
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Frau Katharina erstellte eine artenschutzrechtliche Priifung (saP). Es wurden die Geholze
sowie Gebaude auf Nutzung durch Fledermause und Brutvigel untersucht.

Es kommt zu einer geringfligigen Mehrversiegelung durch die geplante Neuordnung des Ge-
hoftes. Der geschitzte Streuobstbestand sowie die geschiitzte Feldhecke werden durch
Pflanzbindungen dauerhaft gesichert. Zudem erfolgen die notwendigen Ausgleichsmalf3nah-
men um die Hofstelle. Somit werden insgesamt 24 Baume gepflanzt und Ackerflachen in
Griinland umgewandelt.

Zum Ausgleich firr die vorhandenen Schwalbennestern werden insgesamt 4 Ersatzlebens-
raume an bzw. in den renovierten Schuppen angebracht. Zudem werden fiir den verlorenen
Brutplatz des Hausrotschwanzes ein Nistkasten und fur die verloren gegangene Bruthéhle
im Streuobstbestand 1 Nistkasten aufgehangt.

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

M1: Anlage einer Magerwiese
M2: Anlage einer Fettwiese

Epfg1: Pflanzung einer Baumreihe
Epfg2: Pflanzung von Streuobstbdumen

Bei einer Umsetzung aller aufgefihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

Die geschiitzte Hecke im Norden des Geltungsbereiches wird durch eine Pflanzbindung
(FPfb1) dauerhaft gesichert. Wahrend der Bauzeit ist der Gehdlzbestand gegen Beeintrach-
tigungen zu sichern.

Sicherung der geschiitzten Streuobstwiese durch eine Pflanzbindung (Fpfb2). Wahrend der
Bauzeit ist der Gehodlzbestand gegen Beeintrachtigungen zu sichern.

Es werden neue Streuobstbdume als AusgleichsmalRnahmen gepflanzt. Dadurch wird auch
der Verlust des einzelnen Baumes ersetzt, der durch die Verbreiterung der Zufahrt entsteht.
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TEXTTEIL

P

P.1

P.2

P.2.1

P.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Neuordnung Geho6ft Herrmann“ liegen zu-
grunde: das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) je-
weils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Zulassig sind gemaR der Vorhabenplanung (Lageplan, Grundrisse und Ansichten des Biros
May vom 23.05.2023):

Maschinenhalle,
Wohnhaus,

Sage- und Spalthalle,
Brennholzlager.

Folgender zeitlicher Ablauf zur Umsetzung der baulichen MalRnahmen ist einzuhalten:

1. Um- und Anbau Maschinenhalle z.T. bestand,
2 a. Errichtung der Brennholzlagerhalle und / oder
2b. Errichtung der Sage- und Spalthalle,

3. Bau des Wohngebaudes,

4 a. Errichtung der Brennholzlagerhalle und / oder
4 b. Errichtung der Sage- und Spalthalle.

Dabei kann der Vorhabentrager selbststandig entscheiden, ob zuerst die Brennholzlager-
halle oder Sage- und Spalthalle vor dem Bau des Wohnhauses realisiert wird. Die verblei-
bende Halle ist nach dem Bau des Wohnhauses umzusetzen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Flachen mit wasserdurchlassigen
Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm H6he werden
als nicht versiegelte Fldchen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 9,0 m und bemisst sich von der Erdgeschoss-
rohfulRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Mafgeblich orientiert sich die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) an der angrenzenden
Verkehrsflache (gemittelter Strallenverlauf bezogen auf die Gebaudelangsseite). Eine Ab-
weichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.
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P.3

P.4

P.5

P.6

P.6.1

P.7

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auch als Gebaude bis zu einer Kubatur von 40 m?
innerhalb der berbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassige Gebaudehdhe nicht liberschreiten. In den als
Grunflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen unzulas-

sig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise zulassig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt lber die im Plan festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden private Griinflachen festgesetzt. Sie dienen der Sicherung ge-
schitzter Geholzbestande sowie der Eingriinung der Hofstelle. Zudem werden auf diesen
Flachen teilweise AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

In den privaten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen wie Garagen, tiberdachte Stell-
platze (Carports) und Stellplatze unzulassig. Regenriickhaltebecken sowie FulRwege sind
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBRnahmen fiir den Artenschutz
Das Fallen und Roden von Gehdlzen ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Méarz bis
30. September verboten.

Die Baufeldraumung ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

Der Abriss von Gebauden ist gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. verboten.

A1: Ersatzlebensstatten fiir Mehl- und Rauchschwalben innerhalb des Geltungsberei-
ches:

Es sind zwei Rauchschwalbennester (z.B. Rauchschwalbennest Nr. 10B der Firma Schweg-
ler; keine Mehlschwalbennester!) in einem der landwirtschaftlichen Gebaude innerhalb des
Geltungsbereiches anzubringen. Die Nester sind an Wand, Balken oder sonstigen senkrech-
ten Flachen mindestens 1,5 Meter Uber dem Boden zu installieren. Die Nester sollen einen
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Abstand von ca. einem Meter zueinander aufweisen und einen Mindestabstand von ihrer
Oberkante zur Decke von 6 cm einhalten. Auf eine Einflugoffnung ins Gebaude (z. B. ge-
kipptes Fenster), zumindest wahrend der Brutzeit, ist zu achten.
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Bild 9: Beispiel Rauchschwalbennest Firma Schwegler

Es sind zwei Mehlschwalbennerster (z.B Mehlschwalbeneinzelnest Nr. 13 Firma Schwegler)
an einem der landwirtschaftlichen Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches anzubringen.
Die Nester sind unter einem Dachvorsprung am Schuppen zu platzieren. Bei Mehlschwalben
kénnen die Nester direkt aneinander angebracht werden. Bei Bedarf ist noch ein Kootbrett
unterhalb anzubringen.

Die Seite des Gebaudes sollte sonnenbeschienen sein sowie einen Dachliberstand von min-
destens 15 cm aufweisen. Ansonsten missten Nester verwendet werden, die ein Brett ober-
halb der Nester besitzt.

» MEHLSCHWALBEN-EINZELNEST Nr. 13 3

Montage: Mit zwei Schienen (S-Halter) aus V2A-Metall (Edelstahl) mit je
zwei Bohrungen. In diese Halterungen wird das Brutnest eingeschoben und
somit fixiert.

Material: SCHWEGLER-Holzbeton-Nest auf Kunststoff-Tragerplatte,
Edelstahl-Befestigungsschienen mit Edelstahlschrauben.

MaBe: B 25 cm (einschl. Leiste), H3cm x T 14 cm.

Gewicht: ca. 0,9 kg.

Lieferumfang: Brutnapf, Edelstahlschienen, Edelstahlschrauben.
Bestell-Nr. 00 315/7

Zusétzlich bieten wir an, passend zu Nr. 13 und Nr. 138:
ZUBEHOR » Flachverbinder zur Reihenbildung
Bestell-Nr. 00 316/4

4 Einzelnest mit weiGer Kunststoffplatte, A: Fiaciwortindar
Brutnapf rlickseitig geschlossen.

a Reihenmontage mit Fachverbinder

Bild 10: Beispiel Mehlschwalbennest Firma Schwegler

A2: Ersatzlebensstatten fiir Brutvogel innerhalb des Geltungsbereiches
Innerhalb des Geltungsbereiches sind 2 Nistkasten fiir Brutvégel an den vorhandenen Bau-
men innerhalb des Streuobstbestandes anzubringen.
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P.8

P.8.1

Hierfiir sind Nistkasten mit integriertem Rauberschutz und einem ovalen Flugloch mit einem
Durchmesser von 30x45 mm zu verwenden.

Diese sollten nach Moglichkeit etwa 3 bis 4 Meter (iber dem Boden auf der wetterabgewand-
ten Baumseite in schattiger bis halbschattiger Lage angebracht werden. Sie sollten nicht frei
im Wind schwingen kdnnen und leicht nach vorne (Einflugoffnung) geneigt sein. Ein freier
Anflug sollte gewahrleistet sein. Die Nistkasten sollten fiir Nestrduber wie Katzen oder Mar-
der nicht erreichbar sein oder einen integrierten Nestrauberschutz aufweisen (vorgezogenes
Einflugloch, z. B. kurzes Kunststoffrohr). Die Einflugéffnung sollte idealerweise nach Stidos-
ten ausgerichtet sein. Die K&sten sollten nicht einwachsen.

Die Standorte sind nach Anbringen zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen. Es ist ein Monitoring bezuglich der Nutzung durchzufiihren und der unteren Na-
turschutzbehdrde mitzuteilen.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

EPfg 1 Laubbdume als Baumreihe:

Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhdhe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralRschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 1
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Tilia cordata Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

EPfg 2 Obstbaume:

Die Obstbaume sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm
und Stammumfang 6 - 8 cm nicht unterschreiten. Die Bdume sind ordnungsgemaf zu pflan-
zen (Pfahl, Schutzhiille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Bdume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Stand-
ortgerechte Obstbaume kénnen der Streuobsthochstammempfehlung fiir Streuobstwiesen
im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen werden. Bei
der Sortenwahl ist auf eine sinnvolle Durchmischung zu achten. Es sind 60% Apfelsorten,
25% Birnensorten und 15% Steinobstsorten bzw. Walnussbdume zu pflanzen

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
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P.9 Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan als einzelne oder flachenhafte Pflanzbindung festgesetzte Feldhecke (FPfb1)
sowie der Streuobstbestand (FPfb2) sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes
oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich
erforderlich sind.

Wahrend der Bauzeit der Zufahrt sind SchutzmaRnahmen (z. B. Bauzaun) zu treffen. Abla-
gerungen sind unzulassig.

Bei Abgang sind innerhalb des Streuobstbestandes gemaf Vorgaben der EPfg2 geman den
gemachten Vorgaben zu ersetzen.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Neuordnung Gehoft Herrmann“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wiirt-
temberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Alle Fassaden des Wohnhauses sind feinkdrnig zu verputzen; alternativ hierzu diirfen das
Ober- und das Dachgeschoss auch mit einer senkrechten Boden-Deckelschalung aus Holz
versehen werden. Die Fassaden aller anderen Gebaude (nachfolgend Nebengebaude ge-
nannt), sind entweder mit senkrechten Boden-Deckel-Schalungen aus Holz zu beplanken
oder mit senkrecht verlegten Trapezblechen zu verkleiden, welche durch ihre Kantung die
Struktur und das Schattenspiel der vorgenannten Holzschalungen aufnehmen. An allen Ge-
bauden sind zudem feinkdrnig verputzte Sockel oder Sockel aus Sichtbeton bis zu einer
Hohe von 0,8 m zulassig, bei zweigeschossigen Nebengebauden auch feinkdrnig verputzte
Sockelgeschosse bis zu einer Héhe von 3,0 m. An den Nebengebauden ist die Kombination
von Holz- und Trapezblechverkleidungen innerhalb einer Fassade unzuldssig.

Alle Putzflachen sind in gedeckten Farbtdnen zu beschichten, grelle Farbtone oder reinweif’
sind unzuldssig. Alle Holzschalungen sind entweder grau oder braun, Hellbezugswert <= 25,
zu streichen bzw. zu lasieren oder unbehandelt der naturlichen Vergrauung zu tGberlassen.
Alle Trapezbleche sind im RAL-Farbton 9007 "Graualuminium” zu beschichten. Beton ist un-
behandelt zu belassen oder zu seinem Schutz in Anlehnung an den RAL-Farbton 7023 "Be-
tongrau" zu lasieren.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen, -ziegeln oder Sandwich- und Trapezblecheindeckungen zu erfolgen. In untergeord-
netem Mal sind auch Deckungen aus Glas zulassig.

Garagen und untergeordnete Bauteile kdnnen allgemein mit Flachdach ausgefiihrt werden.
Flachdacher sind, soweit diese nicht als Terrasse oder Wintergarten genutzt werden, exten-
siv zu begrunen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

¢ Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Gebaude-
lange,

¢ Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m,

e Firsthohe mindestens 1,0 m unter dem Haupffirst.
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Zwerch- oder Querbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

o Breite nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange,
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m,
e Firsth6he mindestens 0,5 m unter dem Hauptffirst.

Hinweis: Flir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Héhe von 1,20 m nicht Gberschrei-
ten. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen schlielen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind transparente Drahtzaune,
Holzzaune oder geschnittene Hecken mit einer Héhe bis max. 1,20 m zuldssig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die maximale Hohe von Werbeanlagen an Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tGber
Dach sind unzulassig.

Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind unzulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhdhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Aus-
strichbereich von Festgesteinen der Hassberge-Formation (Kieselsandstein). Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis
2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfihrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Plangebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.
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H.8

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlicken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf3en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
Iandeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  11.11.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

am

13.05.2024
24.05.2024
21.10.2024
08.11.2024
13.12.2024

27.01.2025

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Frankenhardt, Frankenhardt,

den 21.10.2024 (o [Y o R
dgez. s
Schmidt Schmidt
(Birgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 27.01.2025
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschluss ergénzt)
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