Flachennutzungsplaniinderung Nr. J-2024-1F
.Neuordnung Gehoéft Herrmann*
Begriindung

Stand: 18.03.2025

Teil A - Planungsbericht

1. Inhalt und Ziel der Bauleitplanung
1.1. Parallelverfahren

Es handelt sich um eine Flichennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gemif
§ 8 Abs. 3 BauGB.

1.2. Lage und Grofie

Abbildung 01: Lage des Plangebiets, unmaBstiblich
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Das Plangebiet 600 m vom Weiler Gauchshausen am Stdrand der Gemeinde Frankenhardt.
Der Geltungsbereich hat eine Groée von 1,2 ha.
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Abbildung 02: Luftbild mit Flurstiicksgrenzen

Das bestehende Gehoft soll weitgehend abgebrochen werden. Die Fldche soll kiinftig mit zwei
Hallen und einem Wohnhaus bebaut werden. Im Plangebiet soll kiinftig Qualitatsbrennholz pro-
duziert und gelagert werden. Da diese Nutzung im AuBenbereich nicht privilegiert ist, wurde ein
Bauleitplanverfahren eingeleitet.
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1.3. Bisherige Planungen

Regionalplan
Das Plangebiet befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung des Regionalplans
Heilbronn Franken.
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Abbildung 04: Ausschnitt aus dem Regionalplan Hellbronn Franken, unmafstéblich
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Da es sich vornehmlich um bereits bebautes Gebiet handelt, die nur geringfiigig durch Bebauung
ergdnzt werden, wirken sich die BaumaBnahmen nur geringfiigig auf die Festsetzungen des
Bebauungsplans aus. Die Fldchen stehen aktuell nicht fiir Erholungszwecke zur Verfiigung
innerhalb des Plangebietes befinden sich weiterhin keine Erholungseinrichtungen noch werden
Erholungseinrichtungen auBerhalb des Plangebietes tangiert. Durch die im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzungen und Eingrinungen wird sich das Plangebiet in die freie Landschaft
einfiigen.

Fli lan

Die betreffenden Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Crailsheim als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. -t
Flachennutzungsplandnderung folgt die Umwandlung in Mischflache. //"
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Abbildung 0s: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim,
unma@stiblich

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuBenbereich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Frankenhardt hat in seiner Sitzung am 15.03.2024 den Aufstel-
lungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neuordnung Gehé&ft Herrmann® ge-

fasst. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 27.01.2025 im Gemeinderat Franken-
hardt beschlossen.

Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung einer Brennholzlagerhalle, einer Sdge- und Spalt-
halle sowie eines Wohngeb&udes. Weiterhin werden diverse EingriinungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Es wird eine flachenhafte Pflanzbindung festgesetzt, die das bestehende
Biotop umfasst.
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Abbildung 05: Planteil des Jorhabenbezogenen Bebauungsplans ..Neuordnurfé Gehoft Herrmann®

1.4. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des zugehérigen
Flachennutzungsplanes unterstiitzt die Gemeinde Frankenhardt die Ansiedlung -eines
Brennholzhandels im Gemeindegebiet. Um sicherzustellen, dass anderweitige Nutzungen nicht
moglich sind, wurde das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gewihlt.

Der Standort der ehemalig landwirtschaftlichen Hofstelle bietet sich fiir den Brennholzhandel
an, da eine nahegelegene Biogasanlage Teil des Trocknungsprozesses des Brennholz sein soll.
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Gegeniiberstellung Bestand und Planung

Abbildung 07: Geplante Flichennutzungsplanianderung, unmaBstéblich
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2, Auswirkungen der Planung
2.1, Belange der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen"*

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Gebiet auf Habitatstruk-
turen fiir Brutvogel, Fledermausen, Amphibien und Reptilien untersucht.

Fur keine dieser Arten ergibt sich laut der saP eine erhebliche Benachteiligung. Es miissen keine
CEF MaBnahmen im Vorfeld der Planung umgesetzt werden.

2.2. Belange der Schutzgiiter ,Fliche und Boden*

Das Planungsgebiet befindet sich in den Schwabisch-Frankischen Waldbergen. Der geologische
Untergrund besteht aus der Hassberge Formation. Einen speziellen Standort fir die Vegetation
bietet der Boden des Planungsgebietes nicht.

Durch die Neuordnung des Gehofts werden alte Gebdude groBtenteils abgebrochen und neu er-
richtet. Insgesamt kommt er zu einer geringfiigigen Mehrversiegelung. Die restlichen Flichen
werden durch Grinflachen vor weitere Bebauung gesichert. Auf diesen Fldchen wird auch not-
wendiger Ausgleich stattfinden. Die geschiitzten Biotope (Streuobst, Feldhecke) werden durch
Pflanzbindungen dauerhaft gesichert.

2.3. Belange des Schutzgutes ,Wasser"

Im Plangebiet und angrenzend gibt es keine Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete,
Ebenso sind keine Oberfldchengewasser vorhanden.

Eswird durch die Anlage eines Retentionsbeckens in einer Griinfldche sichergestellt, dass die Ver-
sickerung des Regenwassers gewdahrleistet ist.

2.4. Belange des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Die Flache ist zT. aktuell bereits bebaut. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer
leichten Erhéhung der versiegelten Flachen, wodurch die Hitzeentwicklung im Plangebiet mar-
ginal zunimmt. Weiterhin werden Ackerfldchen in Wiesen umgewandelt und klimaaktive Struk-
turen in Form von Bdumen gepflanzt.

2.5. Belange des Schutzgutes ,Landschaft”

Der Geltungsbereich befindet sich am stidlichen Rand des Gemeindegebietes von Frankenhardt.
Die bestehenden Geb&dude sind umgeben von Ackerflachen. Nach Norden schlieBt eine Hecke mit
Bdumen an, im Siiden eine Streuobstwiese.

Der Umfang der Bebauung dndert sich mit Umsetzung der Planung nicht mafBgeblich. Ferner
werden die Rénder weiter eingegriint. Somit kommt es zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbilds.
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2.6. Belange der ,Wechselwirkungen/ Biologischen Vielfalt"

Zwischen den Schutzglitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als kom-
plexes Geftige kennzeichnet. So kann die Verdnderung eines Schutzgutes negative aber auch po-
sitive Effekte auf andere Schutzgiiter haben. So beeinflussen die klimatischen Verhdltnisse und
die Luftqualitat das menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen
sich gegenseitig: der Mensch gestaltet die Kulturlandwirtschaft, deren Verarmung oder Stérung
wiederrum in die Erholungseignung verringert. Die Versiegelung der Béden behindert einerseits
die Grundwasserneubildung, anderseits werden mégliche Schadstoffeintrdge ins Grundwasser
erschwert.

2.7. Belange der Schutzgiiter ,Natura 2000-Gebiete, Schutzgiiter"

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgtiter oder -gebiete noch werden diese au-
Berhalb des Abgrenzungsbereichs tangiert.

2.8. Belange des Schutzgutes ,Mensch*

Das Schutzgut Mensch wird nicht durch die geplante Neustrukturierung des Gehéfts nicht tan-
glert.

2.9. Belange der Schutzgiiter ,Kultur- und sonstige Sachgiiter"
Es sind keine Kultur oder sonstigen Sachgiiter im Plangebiet.

2.10. Belange der ,Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Abfil-
len und Abwissern*

Es liegen keine Informationen vor, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf o.g Belange
hat.

2.11. Belange der ,.Erneuerbaren Energien*
Es liegen keine Informationen vor, dass das Vorhaben erhebliche Auswirkungen auf o.g Belange

hat.

Teil B - Umweltbericht

Anlage nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zur Fldchennutzungsplandnderung ,Neuordnung Gehoft
Herrmann® Nr. J-2024-1F.

Der Umweltbericht wurde vom Kreisplanungsamt des Landratsamt Schwabisch Hall erstellt
und ist als separates Dokument mit Datum vom 14.11.2024 aufgefuihrt.
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Aufgestellt:
Stadtverwaltung Crailsheim
Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den /8.03.2025——.__
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