Tradition im Blut. Innovation im Kopf. Hohenlohe im Herzen.

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bodenrichtwerte des Gutachterauschusses Altkreis
Crailsheim

Bekanntmachung der durchschnittlichen Lagewerte (Bodenrichtwerte)
fiir das Jahr 2023 und 2024 gemal § 196 Absatz 3 Baugesetzbuch

Aufgrund der Kaufpreissammlungen der Jahre 2023 und 2024 hat der
Gutachterausschuss des Altkreis Crailsheim gem&B3 § 196 Absatz 1
Baugesetzbuch durchschnittliche Lagewerte (Bodenrichtwerte) ermittelt, die
nachfolgend gemil § 196 Absatz 3 Baugesetzbuch bekannt gemacht werden.

§ 196 Baugesetzbuch - Bodenrichtwerte

(1) Auf Grund der Kaufpreissammlung sind fir jedes Gemeindegebiet
durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Beriicksichtigung des
unterschiedlichen  Entwicklungszustands, mindestens jedoch  fur
erschlieBungsbeitragspflichtiges oder erschlieBungsbeitragsfreies Bauland,
zu ermitteln (Bodenrichtwerte). In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte
mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden
unbebaut wére. Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt
ist, jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres zu ermitteln.

Fir Zwecke der steuerlichen Bewertung des Grundbesitzes sind
Bodenrichtwerte nach ergdnzenden Vorgaben der Finanzverwaltung zum
jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt und zum jeweiligen fir die
Wertverhiltnisse bei der Bedarfsbewertung malBgebenden Zeitpunkt zu
ermitteln. Auf Antrag der fir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustdndigen
Behorden sind Bodenrichtwerte fiir einzelne Gebiet bezogen auf einen
abweichenden Zeitpunkt zu ermitteln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitdt des Bodens durch einen
Bebauungsplan oder andere MaBBnahmen gedndert, sind bei der ndchsten
Fortschreibung der Bodenrichtwerte auf der Grundlage der gednderten
Qualitdt auch Bodenrichtwerte bezogen auf die Wertverhéltnisse zum
Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung und der letzten Bedarfsbewertung
des Grundbesitzes fir steuerliche Zwecke zu ermitteln. Die Ermittlung kann
unterbleiben, wenn das zustindige Finanzamt darauf verzichtet.
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(3) Die Bodenrichtwerte sind zu verdffentlichen und dem zustdndigen
Finanzamt mitzuteilen. Jedermann kann von der Geschéaftsstelle Auskunft
Uber die Bodenrichtwerte verlangen.

Abkiirzungen:

MI = Mischgebiet, WA = allgemeines Wohngebiet, MD = Dorfgebiet
WR = reines Wohngebiet, MK = Kerngebiet, GI = Industriegebiet,
GE = Gewerbegebiet, SO = Sondergebiet

Hinweis:

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert
des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines
abgegrenzten  Gebiets  (Bodenrichtwertzone), die  nach  ihren
Grundstticksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mal3 der Nutzbarkeit
weitgehend Uibereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit dargestellten
Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Gebaude,
bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der
Bodenwert ermittelt worden, der sich ergeben wirde, wenn der Boden
unbebaut ware (§196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Eventuelle  Abweichungen eines einzelnen  Grundstiicks vom
Bodenrichtwertgrundstiicks hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale
(zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustands, des beitrags- und
abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswerts des betreffenden
Grundstiicks zu berticksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen sowie die Festsetzung der Hohe
des Bodenrichtwerts begriindet keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber
den Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehérden oder
Landwirtschaftsbehérden.
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