Stadt Crailsheim
Satzung liber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Sauerbrunnen, 5. Anderung"
Nr. 64.5

Stand 20.04.2018

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Gesetz
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (Gbl. S. 99, 100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sit-
zung am 17.05.2018 folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Sauerbrunnen, 5. Anderung“ Nr. 64.

Far die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan des SG
Stadtplanung vom 27.02.2017, in dem die Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen
sind, malRgebend. Dieser Abgrenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Sat-
zung.

§ 2 Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dacher:

1. Die Gebaude sind mit Dachern gemal den Festsetzungen zu Dachform und
Dachneigung in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuldssig. Die
Schemaschnitte in der Lageplanlegende zu den alternativ zuIaSSIQen Baph;o[-

men/ -neigungen sind hierbei zu beachten. /% A/ (;:w
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2. Satteldécher sind als gleichseitig geneigte Dacher auszufihren. e /3,/1/ »
Versetzte Satteldacher sind zuléssig. \= (S %)
Walmdacher sind nicht zulassig. \f;,;; ik /
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3. Bei Flachdachern im Gebiet WA 4 ist das oberste Geschoss auf der in derPlah-
zeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der AuRenwand
des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen.

4. Je Doppelhaus, je Hausgruppe ist nur eine Dachform/-neigung zuléssig.

5. Fur die Dacheindeckung von geneigten Sattelddchern sind nur ziegelrote (in An-
lehnung an RAL 3003) bis rotbraune (in Anlehnung an RAL 3011) und anthrazit-
farbene (in Anlehnung an RAL 7016) Materialien zulassig. Die Verwendung von
reflektierenden oder lackierten Dacheindeckungen ist nicht zulassig.



6. Pult- und Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie die
Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen (Gras - Krauter - Sedum),
soweit sie nicht als Dachterrassen sowie durch Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie genutzt werden. Eine Substratschicht von mindestens 12 cm ist vor-
zusehen.

7. Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig. Sie missen bei Sattelda-
chern in die Dachflédche integriert oder parallel zur Neigung der Dachflache an-
gebracht werden. Bei Pult- und Flachddchern miissen Photovoltaikanlagen ge-
genuber der Auf’enkante der AuBenwande des darunter liegenden Geschosses
um mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur
Ausrichtung der Gebaudehauptkérper angeordnet werden.

8. Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern zulassig und wie folgt auszufiihren:

= Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3 der Gebaudelange zulassig.

* Bei mehreren Gauben darf je Dachflaiche die Gesamtldnge die Halfte der
Dachlénge nicht Gberschreiten.

= Zwischen mehreren Dachaufbauten muss ein Abstand von 1,00 m eingehal-
ten werden.

= Die Abstande zum Ortgang missen mindestens 2,00 m, zu First und Traufe
mindestens 1,00 m betragen (gemessen in der Dachebene).

* Die Dachneigung von Schleppgauben muss mindestens 20° betragen, Drei-
ecks- und Satteldachgauben muissen die gleiche Dachneigung aufweisen wie
das Hauptdach.

* Pro Dachflache darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden.

= Dacheinschnitte sind nur Uberdeckt zulassig.

Fassaden:

1. Flr die Gestaltung der Fassaden einschlieBlich ihrer Elemente (Tiren, Tore,
Balkone) sind folgende Materialien zu verwenden: Putz, Sichtmauerwerk,
Sichtbeton, Holz, Glas, Ziegel, Schiefer, Natursteine oder vergleichbare Mate-
rialien. Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht
zulassig.

2. In den Gebieten WA 4 sind die Fassaden der obersten Geschosse in~ Farl&g Y
und/ oder Material von der Fassade der darunterliegenden Geschosseta u79$«::§;\‘
setzen. / : A

Begriindung: * )

Ziel der Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, stadk Jestal- .. /
terische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben, wie sie auch in den angreﬁze@@,ﬁ@’
Wohn- und Mischgebieten zu finden sind. Die értlichen Bauvorschriften erméglichen
daher unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen.

Vor dem Hintergrund der vielfaltigen Dachlandschaft der angrenzenden Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiete soll auch im Planungsgebiet fiir die Architektur der Einzel-
gebaude ein angemessener Gestaltungsspielraum ermdglicht werden. Die im Be-
bauungsplan geplanten differenziert festgesetzten Gebaudehdéhen sichern zusam-
men mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachaufbauten und den Vorgaben in
Bezug auf die zu verwendenden Farben und Materialien trotz der vielfaltigen Dach-
formen ein harmonisches Siedlungsbild und einen eigensténdigen Gebietscharakter.



Gleichzeitig wird ein angemessener Ubergang zum siidlich angrenzenden Griinzug
im Verlauf des bestehenden Larmschutzwalles erreicht.

Im Hinblick auf Fassaden werden aus den o. g. Griinden nur ortstypische Materialien
zugelassen, die Verwendung grell leuchtender und reflektierenden Farben ist daher
nicht zulassig. Die Gliederung der Fassaden im Bereich der obersten Geschosse
wird festgesetzt, da sie ein wichtiges Merkmal stadtgestalterischer Qualitat (ablesba-
re Dachzone) und damit der MaRstablichkeit der gebauten Umwelt darstellt.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

1. Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebiet nur am Ort der Leistung zulassig.

2. Fremdwerbung ist unzulassig.

3. Die Gesamtlange der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf max. 1/3 der jeweili-
gen Fassadenlange betragen.

4. Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschof3 und in der Briistungszone des 1.
Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanlagen, welche in der Hohe
uber die Bristungszone des 1. Obergeschosses hinausragen, sind als Ausnahme
zulassig.

5. Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sind unzulassig.

6. Sich bewegende Werbeanlagen und elektronische Wechselwerbeanlagen sowie
beleuchtete Werbeanlagen und Schriftziige sind nicht zulassig.

Begriindung:
Werbeanlagen darfen im allgemeinen Wohngebiet nur am Ort der Leistung erstellt
werden. Durch die Festsetzungen der Anforderungen an Werbeanlagen (Lange, An-
bringungsort) soll zum eine negative Wirkung der Werbeanlagen im Hinblick auf den S?{;
angrenzenden Griinzug (griner Larmschutzwall) minimiert werden und zum andé&re @X
erreicht werden, dass das Wohngebiet durch Werbeanlagen dominiert wird. oy
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§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der p\g
ten Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

L

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind Uberwiegend gartnerisch anzulegen
und mit standortheimischen Baumen, Straduchern oder Gehdlzgruppen zu bepflan-

Zen.,

Begriindung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zum Griinzug im
Verlauf des sldlich gelegenen Léarmschutzwalles und im Sinne einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen zur Minimie-
rung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung liberwiegend gartne-
risch anzulegen. Mit einer standortgerechten Bepflanzung wird die Durchgriinung
des Baugebietes und damit die Verzahnung mit den angrenzenden Griinflichen ge-
wahrleisten.



§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflaichen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitli-

chen Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

* Bepflanzungen, Maschendrahtzaune oder Holzzdune mit davor oder dahinterlie-
gender Geholzabpflanzung. Zaunhéhe max. 1,0 m.

* Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m Uiber der befestigten Verkehrsflache.

Gegenlber Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflichen) ist
mit toten Einfriedigungen und Stitzmauern ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten.
Im Bereich der Sichtfelder sind Stiitzmauern, Zaune, Einfriedigungen und Bewuchs
nur bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedigungen und Sockelmauern sollen zu
einem charakteristischen Erscheinungsbild des offentlichen StralRenraums innerhalb
des Plangebiets beitragen. Einer ibermaBigen Einengung des 6ffentlichen Raums
durch Einfriedigungen wird durch die Beschrankung der Héhe und einem Mindestab-
stand zu den Verkehrsflachen entgegengewirkt.

Die Festsetzungen sichern gleichzeitig den notwendigen individuellen Gestaltungs-
spielraum und gewahrleisten die Wahrung der Privatsphére innerhalb der zum 6ffent-
lichen StraRenraum orientierten privaten Grundstiicksbereiche.

§ 6 Beschrankung und Ausschluss der Verwendung von AuBenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache zulassig. Sie sind moglichst so anzubringen, dass sie vom Straenraum
aus nicht sichtbar sind.

§ 7 Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer Ubergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die
oberirdische Flhrung von Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Begriindung:

Das Plangebiet pragt kiinftig den stdlichen Baurand der Sauerbrunnensiedlung im
Verlauf des angrenzenden Gruinzuges (griiner Larmschutzwall). Die Festsetzungen
sichern ein dieser Lage angemessenes Ortsbild und verhindern eine don;iné@ﬂ/\ér-\
kung solcher Anlagen in Bezug auf die geplanten o6ffentlichen StraRenraume. !
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§ 7 Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Steliplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs. 1 LBO wird erhoht.
Entlang der Brunnenstralle sind beim Bau von Einzel- und, Doppelhdusern sind je
Wohnung mindestens 2 Steliplatze herzustellen.

Begriindung:

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erfolgt insbesondere auch aufgrund der
spezifischen ortlichen Situation im Bereich der BrunnenstraRe. Diese stellt eine wich-
tige Sammelstral3e innerhalb des Stadtteils dar und soll daher vom ruhenden Ver-

kehr entlastet werden.

§ 8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser oder zum Verwenden von Brauchwasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Das auf den Dachflédchen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermdgen der Zisterne muss mind. 4 m3 betragen.

Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden oder als Gartenbewésse-
rung wieder zur Versickerung oder Verdunstung zu bringen.

Zur Ableitung von Starkregen sind die Anlagen durch einen Uberlauf an das értliche
Entwéasserungssystem anzuschlief3en.

Begriindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden in diesem Bebau-
ungsplan Zisternen festgesetzt. Hierdurch wird ein Beitrag zum Erhalt des Wasser-
kreislaufes als natlrliche Lebensgrundlage geleistet, die Grundwasserneubildung ge-
fordert und die lokale Hochwassergefahr reduziert.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrias-
sig gegen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Be-
schrankungen verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe geahndet

werden. —
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§ 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
17.12.2015 (Gbl. 2016, S. 1) gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemein-
deordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach die-
ser Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies gilt nicht,
wenn



1. die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberblrgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Ge-
setzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat,
oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniber der Ge-
meinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Geltendma-
chung von Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadi-
gungspflichtigen (§ 43 BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile und auf das nach § 44 Absatz 4 BauGB mdgliche Erloschen der
Anspriche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird
hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

aufgestellt: ausgefertigt:

Crailsheim, 20.04.2018 Crailsheim, 24.05.2018
Fachbereich Baurecht und Stadtentwicklung Stadtverwaltung Crailsheim
SG Stadtplanung
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Dipl.- Ing. Daniel Czybulka

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtét -



