STADT CRAILSHEIM

ENTWURF

Textteil zum Bebauungsplan
,Ortsmitte Rofdfeld 5“
Nr. F-2025-5B

Stand: 10.04.2026

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB i.d.F.v.03.11.2017 (BGBL IS. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348).

BauNVO i.d.F.v.21.11.2017 (BGBI.1S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

PlanzVO i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12.08.2025 (BGBI. I Nr. 189).

LBO i.d.F.v. 05.03.2010 (GBLI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. NR. 25).

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO)

a) Zulassige Arten von Nutzungen:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen.

c) Nicht zulassige Arten von Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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B.

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)
Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in der Nut-
zungsschablone des Planteils.

Eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche ist durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs.
4 BaulNVO bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,8 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebdudehdhe wird anhand der Firsthohe als Hochstgrenze (FHmax) entsprechend
Planeinschrieb in der Nutzungsschablone des Planteils festgesetzt.

Die Firsthohe (FHmax) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfuffbodenhdhe (EFH)
(siehe Ziffer I. L.) und der obersten Begrenzung des Daches (Oberkante OK First).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)
Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf? entsprechend Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone des Planteils.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind - mit Ausnahme nachfolgender Anlagen - nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern sind auch auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind, wenn technische Griinde dies erfordern,
auch aufderhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO0)

Festgesetzt wird die liberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen entsprechend des
Planteils.

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend des Planeinschriebs:
offene Bauweise -o- (§ 22 Abs. 2 BauNVO0).

Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind auf der gesamten Grundstiicksflache zulassig,

Sie sind, soweit sie nicht liberbaut sind bzw. als Gehflache, Spielflache, Zufahrt, Terrasse
oder fiir zuldssige Nebenanlagen genutzt werden oder es sich um die Einhausung von
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Zufahrten handelt, mit mindestens 50 cm Erde zu liberdecken und zu begriinen. Die Be-
griinung ist dauerhaft zu erhalten.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) zulédssig.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit Garagen auf der Zufahrtsseite ein Abstand von
mindestens 5,5 m einzuhalten.

Uberdachte, seitlich offene Stellplitze (Carports)
Uberdachte, seitlich offene Stellplitze sind nur innerhalb der Baufenster zulissig.

Offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind auf der gesamten Grundstiicksflache zulassig. Es ist ein Abstand
von mindestens 0,50 m zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Zufahrten
Entlang der im zeichnerischen Teil markierten Linie sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.

G. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung
Offentliche Verkehrsflichen allgemeiner Zweckbestimmung werden entsprechend Ein-

trag in der Planzeichnung festgesetzt. Anderungen in der Aufteilung dieser Verkehrsfla-
chen sind im Rahmen der Ausfiithrungsplanung zulassig.

H. Regelungen des Wasserabflusses / Regenriickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Um eine gedrosselte Ableitung des Regenwassers sicherzustellen sind je 100 m? Dachfli-
che ein Riickhaltevolumen von 1 m® herzustellen. Es diirfen je 100 m? Dachfliche 0,6 /s
abgeleitet werden. Ein Nachweis zur Bemessung ist im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens vorzulegen.

I Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Grundwassers

Nicht tiberdachte Fufwege sowie ebenerdige Kfz-Stellplatze einschliefilich ihrer Zu- und
Abfahrten sind, soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen, ausschlief3-
lich mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B, Splittfugenpflaster, offenfugiges Wabenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, ...) und versickerungsfihigem Unterbau auszufiihren. Flachen
sind wasserdurchlassig herzustellen (Abflussbeiwert 0,6). Tiefgaragenzufahrten sind
hiervon ausgenommen.

Insektenschutz
Als Aufdenbeleuchtung sind nur Natriumdampf- oder LED-Lampen mit insektendichten
Leuchtgehdusen und streulichtarmen Lichtkegeln zulassig.

Vogelschutz
Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von eventuell artenschutzrecht-

lich geschiitzten Tierarten sind Glasflache- und -fassaden mit einer Gréf3e von mehr als 50
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m? mit Schutzmaflnahmen zu versehen. Fiir geeignete Maf3nahmen kann die Broschiire
»Vogelschlag an Glas“ vom BUND herangezogen werden.

Rodungen und Abrissarbeiten diirfen zum Schutz der Brutvogel nicht wiahrend der Brut-
und Aufzuchtzeit der Jungvogel, zwischen 01. Marz und 30. September vorgenommen
werden.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros fiir Umweltplanung Katharina
Jittner vom 10.04.2026 wird verwiesen.

J. Flichen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umweltauswirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Larmschutzmafinahme 1 (L 1): Schallddmmmafe der Aufdenbauteile

Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist
vom Antragsteller der Nachweis zu erbringen, dass die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-Maf3e der Aufienbauteile von schutzbediirftigen Rdumen entsprechend der
Aufenlarmpegel der DIN 4109-2:2018-01 dimensioniert werden.

Unter IL. D. des Textteils zum Bebauungsplan sind die mafdgeblichen Aufsenlarmpegel ge-
maf DIN 4109-2:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen des
Deutschen Instituts fiir Normung e.V. dargestellt.

Larmschutzmafinahme 2 (L 2): larmoptimierte Grundrissgestaltun

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungspflichti-
gen Anderungen von Gebiuden innerhalb des in der Planzeichnung als ,L 2“ gekennzeich-
neten Bereiches eine larmoptimierte Grundrissgestaltung der Gebdude erforderlich:
schutzbediirftige Riume gemafd DIN 4109 sind nur dort zuldssig, wo eine natiirliche Be-
liiftung der Raume iiber mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der larmabgewandten Ge-
baudeseite mit Tag-Beurteilungspegeln von max. 64 dB(A) und Nacht-Beurteilungspegeln
von max. 54 dB(A) moglich ist.

Alternativ sind schutzbediirftige Rdume auch dann zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch die konkrete Stellung des Gebaudes, Gebdaudekubatur oder durch geeignete
Schallschutzvorkehrungen wie Doppelfassaden, Prallscheiben, verglaste Vorbauten (z.B.
verglaste Loggien, unbeheizte Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen an mindestens einem 6ffenbaren Fenster des Raums ein Tag-Beurteilungspegel
von 64 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht tiberschritten wird.

Liarmschutzmafdnahme 3 (L 3): Aufdenwohnbereiche

Bei der Neuerrichtung sowie bei genehmigungspflichtigen Anderungen von Gebiuden
sind in Bereichen, in denen zur Tageszeit Beurteilungspegel von iiber 64 dB(A) vorliegen,
Aufenwohnbereiche (Balkone, Loggien oder Terrassen) nur zuldssig, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass durch die kon-
krete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur bzw. durch geeignete bauliche Schall-
schutzvorkehrungen wie z.B. (verschiebbare) Balkonvergasungen, Loggia, oder vergleich-
bare Mafinahmen im Bereich des Aufenwohnbereichs zur Tageszeit ein Beurteilungspe-
gel von 64 dB(A) nicht iiberschritten wird.

Unter II. D. des Textteils zum Bebauungsplan sind die Beurteilungspegel bei Tag und Nacht
bei freier Ausbreitung dargestellt.
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Larmschutzmafinahme 4 (L 4): Liiftungseinrichtungen

Schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 sind bei der Neuerrichtung sowie bei genehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Gebduden in Bereichen, in denen ein Tag-Beurteilungs-
pegel von iiber 55 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel von iiber 45 dB(A) vorliegen,
mit fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen auszustatten (dezentrale Wand-/ Fens-
terliifter oder zentrale raumlufttechnische Anlagen).

Hiervon kann abgewichen werden, wenn vom Antragsteller im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren ein Nachweis erbracht wird, dass durch die
konkrete Stellung des Gebaudes, Gebaudekubatur oder durch geeignete Schallschutzvor-
kehrungen an mindestens einem offenbaren Fenster des Raums ein Tag-Beurteilungspe-
gel von 55 dB(A) und ein Nacht-Beurteilungspegel von 45 dB(A) nicht tiberschritten wird.

Unter II. D. des Textteils zum Bebauungsplan sind die Beurteilungspegel bei Tag und Nacht
bei freier Ausbreitung dargestellt.

K. Anpflanzungen/ Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfgl) - Dachbegriinung

Dacher von Garagen und liberdachten, seitlich offenen Stellplatzen (Carports) bis zu einer
Dachneigung von einschlief3lich 10° sind auf mindestens 50% ihrer Flache flachig extensiv
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen. Fiir die Begriinung sind geeignete Gra-
ser-, Krauter-, und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind generell zulassig, miissen jedoch so ausge-
fiihrt werden, dass gleichzeitig die festgesetzte Dachbegriinung sichergestellt ist.

Pflanzgebot 2 (pfg2) - Baumpflanzungen auf dem Grundstiick

Auf den privaten Baugrundstiicken ist ab 400 m2 Grundstiicksflache ein Baum, je weitere
angefangene 400 m2 ein weiterer Baum zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Verlust in der nichsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Ver-
wendung von Arten der Pflanzliste 2 (siehe Anhang) wird empfohlen (Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt). Biume im Bereich von Stellplatzen
(Pflanzgebot 3) werden hierfiir nicht angerechnet.

Pflanzgebot 3 (pfg3) - Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen

Flir je 5 auf den privaten Baugrundstiicken angelegte Stellpldtze ist zur Vermeidung von
Hitzeinseln ein Laubbaum innerhalb eines Abstands von maximal 5 Metern zu den betref-
fenden Stellplatzen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der ndchsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 (siehe
Anhang) wird empfohlen (Pflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x ver-
pflanzt). Die Bdume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu si-
chern.

Pflanzbindung (pfb) - Einzelbdume
Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stelle ist der bestehende Baum zu erhal-
ten. Aus der Pflanzbindung abgidngige Bdume sind zu ersetzen.

Bei Ersatzpflanzungen wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 (siehe Anhang)
wird empfohlen (Pflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt). Der
eingetragene Pflanzstandort kann um bis zu 3 m verschoben werden, sofern die Anzahl
beibehalten wird.
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L.

Erdgeschossfuf3bodenhdhen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) ist festgelegt als die maximale Hohe des Fertigfuf3-
bodens.

Baugrundstiicke mit Grenzen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen
Bezugspunkt fiir die Erdgeschossfuffbodenhohe (EFH) ist die mittlere Hohenlage der
Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche an der Grundstiicksgrenze.

Die mittlere Hohenlage der der Oberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
an der Grundstiicksgrenze wird als Mittelwert zwischen der hochsten und der niedrigsten
bestehenden Straffenhdhe der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche an der Grund-
stiicksgrenze festgesetzt. Die Erdgeschossfuf3bodenhdhe (EFH) darf die mittlere Hohen-
lage der offentlichen Verkehrsflaiche um maximal 0,75 m iiberschreiten.

Baugrundstiicke ohne Grenzen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen

(Hinterliegergrundstiicke)
Bezugspunkt fiir die Erdgeschossfufibodenhohe (EFH) ist die mittlere Gelandehdhe des

bestehenden Gelandes.

Die mittlere Gelandehohe wird als Mittelwert zwischen der héchsten und der niedrigsten
bestehenden Geldndehohe auf dem jeweiligen Grundstiick festgesetzt. Die Erdgeschoss-
fuRbodenhohe (EFH) darf die mittlere bestehende Gelindeh6he um maximal 1,50 m iiber-
schreiten.

Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im Planteil
festgesetzt.
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IL.

HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung tiber die 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird hinge-
wiesen.

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden fiir das Gebiet durch das Biiro fiir Um-
weltplanung Katharina Jiittner eine Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrecht-
lichen Untersuchung vom 14.03.2025, sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) vom 10.04.2026, durchgefiihrt. Auf diese wird verwiesen.

Im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden die Artengruppen der
Brutvogel, Flederméuse und Reptilien untersucht. Die Erhebungen erfolgten vor Ort im
Zeitraum April bis Juli 2025. Fiir den Schutz der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogel
werden Vermeidungs- und Minimierungsmafdnahmen notwendig. Erhebliche potentielle
Beeintrachtigungen von Fledermdusen sowie Vorkommen von Reptilien und anderen
streng geschiitzter Arten(gruppen) konnten im Zuge der Untersuchungen nicht nachge-
wiesen werden. Bei Umsetzung der Planung ist bei Durchfithrung der Vermeidungs- und
Minimierungsmafdnahmen mit keinem Verstofs gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu
Rechnen.

Artenschutzmafinahme zur Vermeidung und Minimierung - Brutvdgel
Fallarbeiten, Gebdudeabrisse und Baufeldfreirdumung diirfen nur aufierhalb der Vogel-

brut- und Aufzuchtzeit erfolgen, d.h. nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28./29. Februar.

Kiinstliche Brutplatze sind zu erhalten bzw. im randlichen Umfeld neu anzubringen.

Die Gebdude sind im Zuge der konkreten Planung noch einmal auf die aktuelle Nutzung
durch Brutvogel zu priifen. Bei Entfall von Gebauden und Fassadenbereichen mit Brutplat-
zen sind im Vorfeld je entfallendem Nistplatz 2 Nistkasten fiir die entsprechenden Arten
im raumlichen Umfeld anzubringen.

Geholze sind, wo moglich, zu erhalten.
Gerduschimmission

Aufgrund von auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschen von Gewerbebetrieben und
Strafden wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durch das Biiro rw bauphysik
ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG in Form einer schalltechnischen Untersuchung vom
10.04.2026 die Immissionsvertraglichkeit des Vorhabens gepriift. Auf diese wird verwie-
sen.

Die Planung fiir das Plangebiet 5 sieht allgemeine Wohngebiete (WA) vor. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich keine Gewerbebetriebe, sodass keine internen Gewerbegerau-
sche entstehen. Gewerbegerdusche wirken auf das Plangebiet nur von Betrieben aufier-
halb des Plangebiets und nur in einem sehr geringen Umfang ein. In gréfierem Maf3 ist der
stidliche Rand des Plangebietes durch den Verkehrslarm der Haller Strafde betroffen.

Beziiglich Gewerbeldrms bestehen keine Konflikte. Beziiglich Verkehrslarms liegen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, der 16. BImSchV und in Teilberei-
chen auch der als gesundheitskritisch geltenden Schwellwerte vor. Insofern sind Mafdnah-
men abzuwdigen und Festsetzungen zu treffen.

7
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D. Schallschutz

Die mafdgeblichen Aufienlarmpegel gemafd DIN 4109-2:2018-01 Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen des Deutschen Instituts fiir Normung e.V. sind in Anlage
27 im Anhang der Gerdauschimmissionsprognose zum Bebauungsplan, Bearbeitung Biiro

rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG vom 10.04.2026, dargestellt.

Orismitte RoBfeld
74564 Crailsheim

MaBgeblicher AuBenldrmpegel (freie Ausbreitung, 6 m iber Gelande)
berechnet nach DIN 4109, basierend auf den Beurteilungspegel verursacht durch Verkehrslarm zur Nachtzeit
2uziglich 10 dB Nachtzuschlag und 3 dB Reflexionszuschlag

Abbildung 1: Mafdgebliche Auf3enldrmpegel gemafd DIN 4109-1:2018-01 - Gerauschimmissionsprognose, rw
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bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, 10.04.2026.
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E.

Geruchsimmissionsprognose

Aufgrund von auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen der in der direkten
Umgebung des Ortsteils Rofifeld befindlichen vier landwirtschaftlicher Betriebe mit Tier-
haltung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir das Gebiet durch das Biiro
Lohmeyer GmbH im Januar 2025 eine Geruchsimmissionsprognose erstellt. Auf diese wird
verwiesen. Es wurden die moglichen Auswirkungen bestehender landwirtschaftlicher Be-
triebe auf die bestehenden und geplanten Nutzungen untersucht. Die rdumliche Vertei-
lung der Geruchsimmissionen wurde durch die Windrichtungsverteilung und die Lage der
Quellen, deren Einfliisse sich tiberlagern, bestimmt.

Die berechnete gewichtete Gesamtbelastung durch Geruch zeigt fiir ein Grofsteil der Beur-
teilungspunkte im Plangebiet eine Geruchsstundenhaufigkeit von bis zu 10 % der Jahres-
stunden. Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der Immissionswert fiir
Wohngebiete gemafd TA Luft (2021) von 10 % der Jahresstunden ist somit {iberwiegend
eingehalten. Uberschreitungen

WinAustal Pro V1.3.8.3

GebietsgroRe:

790.0mx 790.0 m

Level: 1 (0.0-3.0m)
odor_mod-d10x-416n79y-465n79-z.dmna

odor_mod, Einheit: %

N > 25
. > 20
. > 15
> 10
> 8
> 2

Abbildung 2: Geruchsimmissionsprognose - Biiro Lohmeyer GmbH, Januar 2025.
Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemafR giiltiger Hochwassergefahrenkarte auerhalb einer Uberflu-
tungsflache eines 100-jahrlichen Hochwassers (HQ100). Auch bei extremen Hochwasser-
ereignissen (HQ-Extrem) befindet sich das Plangebiet aufRerhalb von einem Uberflutungs-
bereich. Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet nach § 76 Abs. 1 WHG, § 65 WG, noch in einem Risikogebiet nach § 78b WHG.
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G.

Starkregenschutz

Die Stadt Crailsheim war 2020 (3. August) von einem besonderen Starkregenereignis be-
troffen. In Folge dieses Ereignisses entschied sich die Stadt Crailsheim zur Durchfiihrung
eines kommunalen Starkregenrisikomanagements nach Leitfaden LUBW und beauftragte
nach der Ausschreibung im Marz 2021 das Biiro CDM Smith mit der Aufstellung eines sol-
chen Konzeptes. Das Biiro hat in einem ersten Schritt Starkregengefahrenkarten erstellt.
Im weiteren Schritt wurde basierend auf der Gefiahrdungsanalyse die Risikoanalyse
durchgefiihrt, um anschliefdend ein Handlungskonzept mit Praventionsmafinahmen ge-
geniiber dem Eintritt eines moglichen Starkregenereignisses zu entwickeln.

Gemaf? Starkregengefahrenkarten konnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutun-
gen durch Starkregen auftreten. Dabei kann es in einigen Bereichen des Bebauungsplanes
bei extremen Starkregenereignissen zu Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm und Flie3ge-
schwindigkeiten von 5 m/s kommen. Die Starkregengefahrenkarte zeigt, dass am nordli-
chen Rand des Ortsteils RoRfeld starke Uberflutungen vor allem im Bereich der (ggf. ver-
legten) Verdolungen (z.B. Hofwiesenstrafde, Hartbach) ab dem Gewerbegebiet, aber auch
schon westlich bis ca. zum Friedhof auftreten. Es fiillen sich insbesondere Senken an Ge-
bduden.

Legende
Basisdaten Ergebnisse

= Modellumgriff Wassertiefe max. [m]
Gemelndegrenze 0.03 - 0.10
Gewdissernetz (AWGN) 0.10-0.25
HWRM-Gawassar I o25-0.50

BBE Gerinne Jagst, - 0.50 - 1.00

S nicht betrachtet — PP

Hausumgriffe a :
Gebdudeumgriffe - >2

(ohne Umrandung:
nacherfasste Gebaude)

% nicht mehr vorhandene Gebéude

Baugebiete

[0 Zustand vor Baubeginn
Eingangsdaten tellweise angepasst
(Hausumgriffe/OnK /Landnutzung)
Vollsténdig angepasst (DGM,
Hausumgriffe, OAK, Landnutzung)

%

Abbildung 3: Starkregengefahrdeter Bereich - Stadt Crailsheim, 2021.

Fiir das Plangebiet werden Mafinahmen vorgeschlagen, um schadliche Auswirkungen im
Starkregenfall zu minimieren und den Folgen von Starkregenereignissen entgegenzuwir-
ken.
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Flir einen verbesserten Schutz vor dem anstrémenden Oberflichenabfluss fiir die Be-
standsbebauung sowie geplante Neubebauungen, sollten folgende Mafdnahmen bei Be-
troffenheit gepriift werden:

- Gebaudeabdichtung gegen potenziell aufstauendes Grundwasser.

- Erhohung von Hauseingdngen und Erdgeschosshéhen in Bezug auf die bestehenden/
geplanten StrafRenhéhen.

- Gebaudetechnik oder technische Anlagen aufierhalb der Gebdude sind in den iiberflu-
teten Bereichen hochwassersicher auszufiihren bzw. oberhalb der Wasserspiegellage
moglicher Uberflutungen zu platzieren (inkl. Extremereignissen).

- Sollten Untergeschosse oder Tiefgaragen im weiteren Planungsprozess vorgesehen
werden, sind in den liberflutungsgefahrdeten Bereichen neben hochwasserangepass-
ten Baumaterialien auch die Einginge, Zufahrten und Offnungen gegen Wassereintritt
zu sichern.

Dartber hinaus wurden zur Reduzierung von Abflussmengen, der Foérderung der Versi-
ckerung sowie zur Entlastung der Kanalisation Mafdnahmen im Bebauungsplan festge-
setzt:

- Eine vollstindige Versiegelung der Baugrundstticke ist nicht zuldssig. Dies wird durch
das Festsetzen einer GRZ sichergestellt. Dadurch wird gewahrleistet, dass ein Teil des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken verbleibt und vor Ort versickern kann.
Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Verkehrsflachen
(Wege, Stellplatze, Zufahrten) gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Laub-
bdaumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Dies tragt zur Wasseraufnahme, zur
Verzogerung des Oberflachenabflusses und zur Kiihlung der Umgebung bei.

- Versickerungsfdahige Oberflachenmaterialien sind verpflichtend fiir offene Stellplatze
sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken, einschliefilich ihres Unterbaus.
Sie ermoglichen das Versickern von Niederschlagswasser in den Boden und reduzie-
ren den Oberflachenabfluss.

- Tiefgaragen sind, soweit sie nicht iiberbaut sind bzw. als Gehflache, Spielflache, Zu-
fahrt, Terrasse oder fiir zuldssige Nebenanlagen genutzt werden oder es sich um die
Einhausung von Zufahrten handelt, mit mindestens 50 cm Erdreich tiberdeckt werden.
Diese Mafdnahme ermaoglicht eine bessere Regenwasseraufnahme und verhindert die
Versiegelung grofder Flachen durch unterirdische Strukturen.

- Décher von Garagen bis zu einer Dachneigung von einschlief8lich 10° sind auf mindes-
tens 50% ihrer Flache flachig extensiv zu begriinen.

- Zwei grofiere private Griinflachen tragen zur Riickhaltung, Verdunstung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser bei.

H. Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Innerhalb des Planbereichs werden Belange der Archaologie des Mittelalters und der Neu-
zeit in folgenden Bereichen beriihrt: Mittelalterliche und frithneuzeitliche Siedlung Rof3-
feld (Archaologische Verdachtsflache/ Priffall, Listen-Nr. 2M). Bedenken kénnen jedoch,
aufgrund lediglich kleinflachiger Betroffenheit sowie der bereits im Plangebiet vorhande-
nen Verdnderungen, zuriickgestellt werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Sollten bei
der Durchfithrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf3 § 20 DSchG umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdérde
(Stadtverwaltung Crailsheim) anzuzeigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
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Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archa-
ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

. Altlastenverdichtige Flachen / Altlasten und schidliche Bodenverinderungen
Auf den Grundstiicken sind nach aktuellen Erkenntnissen keine Altlasten bekannt.

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen / Altlasten oder Verunreinigungen
des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefihrdenden
Stoffen im Zuge der Ausfithrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und
Umweltamt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitgehende Mafsnah-
men sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines In-
genieurbiiros fir Altlasten und Schadensfille durchzufiihren.

J. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie
Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festgesteinseinheit "Grabfeld-Formation (Gips-

keuper)" vor.

Die lokalen geologischen Verhiltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte von Ba-
den-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere
Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wiirttem-
berg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Ndhere Informationen zu den geogenen
Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrie-
ben.

Bodenkunde

Da ausschliefdlich Béden in Siedlungsflichen vom Planungsvorhaben betroffen sind, ste-
hen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der digitalen
Bodenschdtzung keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfiigung. Die
betroffenen Boden erfiillen trotz ihrer anthropogenen Uberpriagung wichtige Bodenfunk-
tionen. Daher ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu ach-
ten.

K. Angewandte Geologie

Ingenieurgeologie

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschliefden. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdisser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
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Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschiachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie
Im Bereich der Planflache ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund sulfathaltiger

Gesteine nicht auszuschliefien.

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. dem Hydrogeologischen Kar-
tenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen wer-
den.

Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind
im Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg“ (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur
geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollekt-
oren.

Geothermische Bohrungen sind auf3erhalb von Wasserschutzgebieten und engeren Berei-
chen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zuldssig, miissen aber dem Land-
ratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrankungen bzgl. der Tiefe werden
von Bau- und Umweltamt im Einzelfall an Hand der hydrologischen Verhiltnisse gepriift
und festgelegt. Individuelle Beratungen durch Fachfirmen sind zu empfehlen.

L. Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Beriicksich-
tigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben kann.
Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Maf3 zu reduzieren. Die Hinweise ge-
mafs Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.

Zum Schutz vor Verdichtung und Verndssung ist der Boden aufzuhalten (max. Mietenhdhe
Oberboden 2,0 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glatten und im Falle einer Lagerungs-
dauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen
(z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu begriinen.

Erdbauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des
Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Vor-
rangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung o-
der als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmate-
rials auféerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt - Bau- und
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Umweltamt abzustimmen. Falls zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von au-
3erhalb angefahren wird, ist hierfiir nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Auf das Gesetzt des Landes Baden-Wiirttemberg zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Gewadhrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetzt - LKreiWiG) wird verwiesen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Aus-
bauort, entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ (VwV-Boden), hinsichtlich
einer Verwertung des u. a. bei den ErschliefSungs- und Griindungsarbeiten anfallenden
Aushubmaterials aufserhalb des Baugebietes einzuholen. Dies bietet sich insbesondere im
Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden hydrogeologischen Erkundung des Un-
tergrundes an.

M. Abfallablagerungen, Grundwasser und Oberflichengewisser

Funde
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt Schwa-
bisch Hall, Fachbereich 40.3 unterrichtet werden.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt aufserhalb von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten o-
der sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Samtliche Mafénahmen, die sich auf das Schutzgut Grundwasser auswirken kénnen (auch
Bohrungen, Tiefgriindungsmafnahmen), sind beim Landratsamt Schwabisch Hall anzu-
zeigen. Flir Eingriffe in das Grundwasser ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Dauerhafte Grund- beziehungsweise Schichtwasserableitung und -absen-
kung sind unzuléassig.

Wird im Zuge von Baumafdnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur Erschliefdung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landrats-
amt zu benachrichtigen. Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasser-
rechtlich behandelt werden. Die dazu benoétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landrat-
samt - FB 40.3 abzustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zu-
stimmung der unteren Wasserbehorde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

N. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflichenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erfor-
derlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte
Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989
sind zu beachten.

Nach § 12 der Trinkwasserverordnung sind die Brauchwassersysteme im Haushalt durch
die Bauherren iiber die zustiandige Baurechtsbehérde dem Landratsamt, Gesundheitsamt,
zu melden.

0. Kampfmittelbeseitigung

Der Stadt sind im Plangebiet derzeit keine Kampfmittelverdachtsflichen bekannt. Die
Luftbildauswertung hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung liegt zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht vor. Vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen wird die Einsichtnahme in die
Luftbildauswertung empfohlen.
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P.

Strafenbeleuchtung

Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der Strafenbeleuchtung einschliefilich der Beleuchtungskorper und
des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschliefdungsanlagen auf sei-
nem Grundstiick zu dulden (§126 Abs. 1 BauGB).

Warmepumpen

Durch den Betrieb von Warmepumpen in einem eng umbauten Gebiet kommt es erfah-
rungsgemaf immer wieder zu Larmschutzproblemen. Warmepumpen emittieren je nach
Bauart tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachzeitraum besonders storend wirkt.
Flir diese Anlagen gelten die Anforderungen der TA-Larm.

Von den Bauherren bzw. Grundstiickseigentiimern ist daher ein geeigneter Standort zu
wahlen und bei der Auswahl der Gerate auf die technischen Daten und Lirmemissionen
Zu achten.

Telekommunikationslinien der Telekom

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschliisse fachgerecht durch die Telekom
zurtickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Beschdadigungen vorhandener Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkidsten und Kabelschdchten sowie
oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauaus-
fiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom, informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strafden- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
DIN-Normen

DIN Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht verof-
fentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungsplan eingese-

hen werden kann.

- DIN4109
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T. Untersuchungen
Die nachfolgende Untersuchung liegt dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Bericht zum kommunalen Starkregenrisikomanagement der Stadt Crailsheim,
Phase 1: Gefahrdungsanalyse
Biiro CDM Smith Consult GmbH, 64404 Bickenbach
vom 12.07.2023

2. Bericht zum kommunalen Starkregenrisikomanagement der Stadt Crailsheim,
Phase 2: Risikoanalyse
Biiro CDM Smith Consult GmbH, 64404 Bickenbach
vom 06.06.2024

3. Bericht zum kommunalen Starkregenrisikomanagement der Stadt Crailsheim,
Phase 3: Handlungskonzept
Biiro CDM Smith Consult GmbH, 64404 Bickenbach
vom 02.08.2024

4. Relevanzpriifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir die
Bebauungsplanung ,Ortsmitte Rofdfeld 5 in Rofifeld, Crailsheim
Biiro fiir Umweltplanung Katharina Jiittner, 74582 Gerabronn
vom 14.03.2025

5. Geruchsimmissionsprognose fiir das Bauleitplanverfahren in Crailsheim, Stadtteil
Rofifeld
Bliro Lohmeyer GmbH, 76229 Karlsruhe
vom Januar 2025

6. Gerduschimmissionsprognose fiir die Bebauungsplane , Ortsmitte Rofdfeld” 1-6 der
Stadt Crailsheim
Biiro rw bauphysik ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, 74523 Schwabisch Hall
vom 10.04.2026

7. Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP) fiir die Bebauungsplanung ,Ortsmitte
Rof3eld 5“ in Rof3feld, Crailsheim
Biiro fiir Umweltplanung Katharina Juttner, 74582 Gerabronn
vom 10.04.2026
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u. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unter-
lagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen be-
lastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, ver-
andert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung fiir
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf3 § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbuf3e geahndet
werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Aufgestellt:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 10.04.2026

Dipl.-Ing. Daniel Czybulka
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Anhang:

Pflanzliste 1: Baume auf privaten Grundstiicksflichen

Baum-Pflanzliste fiir private Grundstiicksfliche. Empfohlen werden in der Liste Kleinbdume. Bei
Grofdbdumen sind sdaulenférmig wachsende oder kleinwiichsige Sorten benannt, welche sich auch
fiir kleinere Grundstiicke eignen. Daneben sind alle Obstbdume (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche,
Mispel, Quitte, Walnuss, Zwetschge) zulassig, welche als Erziehungsform Halb- oder Hochstamm-

bdume sind.

Diese Liste dient als Orientierung, dariiber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten der
aufgefiihrten Arten zulassig.

* = nicht einheimische Art mit hoher 6kologischer Bedeutung als Nahrungs- und Futterpflanze

Bedeutung fir ...

Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name ~
Insekten Vogel

Acer campestre ,Green Column’ Feld-Ahorn X X
,Columnare Typ Ley [

Acer platanoides , " , T Spitzahorn X X
Globosum
,Fastigiata’ .

Betula pendula as 1g1.a.1’ a Birke X
,Youngii
,Fastigiata M t'

Carpinus betulus G .Onl‘lmel’l Hainbuche X
,Frans Fontaine

Crataegus monogyna ‘Stricta’ Saulen-Weifd3dorn X X
,Dawyck’

Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ Rot-Buche X
‘Dawyck Purple

Malus floribunda Vielbliitiger Apfel X

Malus sylvestris Wild-Apfel X
,Evereste’; ,Makamik’

Malus spec.* ,Prof. Sprenger; ,Rudolph’; | Zierapfel X
,Street Parade’

Populus tremula JErecta’ Saulen-Zitterpappel

Prunus cerasifera* Nigra' Blutpflaume X

Prunus fruticosa* ,Globosa“ Kugel-Steppenkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel X X
Albertii

P d ’ Traubenkirsch X X

runus padus ‘SchloR Tiefurt raubenkirsche

Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X

Pyrus calleryana* ,Chanticleer’ Stadtbirnen X X

Pyrus communis ,Beech Hill* Stadtbirnen X X

Pyrus salicifolia* ,Pendula Hgngende Silber- X

Birne
Tilia cordata ,Rancho fi(iledl:kronlge Winter- X X
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Pflanzliste 2: BAume im Bereich von Stellplatzen

Baum-Pflanzliste flir private Grundstiicksflichen im Bereich von Stellplatzen. Empfohlen werden
in der Liste Kleinbdume. Bei Grof3bdumen sind sdulenférmig wachsende oder kleinwiichsige Sor-
ten benannt. Daneben sind alle Obstbaume (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Mispel, Quitte, Wal-
nuss, Zwetschge) zulassig, welche als Erziehungsform Halb- oder Hochstammbaume sind.

Diese Liste dient als Orientierung, dariiber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten der
aufgefiihrten Arten zuldssig.

* = nicht einheimische Art mit hoher 6kologischer Bedeutung als Nahrungs- und Futterpflanze

Bedeutung fiir ...

Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name
Insekten Vogel
,G Col ‘
Acer campestre ree:*.n , otumn Feld-Ahorn X X
,Elsrijk
‘Cleveland’
Acer platanoides evelan , Spitzahorn X X
,Columnare Typ Ley |
,Fastigiata M t'
Carpinus betulus astigtata ,Om,lmen Hainbuche X
JFrans Fontaine
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Echter Rotdorn X X
Crataegus monogyna ‘Stricta’ Saulen-Weifddorn X X
,Dawyck’
Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ Rot-Buche X
‘Dawyck Purple’
Albertii‘
P d ’ Traubenkirsch X X
runus padus ‘SchloR Tiefurt raubenkirsche
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X
Pyrus calleryana* ,Chanticleer Stadtbirne X X
Pyrus communis ,Beech Hill’ Stadtbirne X X
Tilia cordata ,Rancho E}gzkromge Winter- X X
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